Piano Regolatore Generale, PRG (24 marzo 2004)

La trasformazione dei nodi strategici del territorio & trattata direttamente in progetti mirati,
articolati in “Schemi Direttori (SD)” e “Progetti Norma (PN)”. L’ex Spea rientra nello SD 1 PARCO
FLUVIALE DELLA NERA e ipotizza la promozione dell’utilizzazione in chiave ricreativa dei luoghi
piu significativi posti lungo le sue sponde delle aree industriali dimesse, i laghetti delle ex cave, con
il dichiarato intento di creare le condizioni per trasformare vecchi ed irrisolti problemi in opportunita.

Art. 6.1.2.2 — PN 1.2 — Area ex Spea

Obiettivo — L’intervento nell’area ex Spea puo essere diviso in tre parti: recupero dei manufatti
esistenti, valorizzazione dell’area inedificata, interventi ai margini.

Il primo interessa I'area posta in adiacenza agli stabilimenti industriali di Narni Scalo ed
occupata dalla porzione piu consistente di capannoni e manufatti dismessi. Il progetto di recupero
prevede la creazione di un Centro per la produzione cinematografica con il recupero degli edifici
esistenti.

In collegamento a questo programma é previsto I'inserimento all’esterno ed ai limiti dell’area di
una multisala per lo spettacolo, o di un palazzetto per lo sport. Il secondo intervento interessa la
porzione dell’ex Spea di maggiore estensione e pregio ambientale, parallela alla ferrovia fino ad
includere il percorso delle casematte nella quale si prevede la realizzazione di servizi per
luniversita. Su parte dell’area, meno interessata allo stato attuale dalla vegetazione, & prevista la
ubicazione di attrezzature per lo sport e per il divertimento: ad esempio un parco tematico o un
campo da golf da 18 buche con le relative attrezzature ricettive.

Il programma funzionale non deve essere inteso come rigido ed univoco, ma piuttosto come
aperto a soluzioni anche diverse che nel tempo dovessero maturare e presentarsi come nuove
occasioni. Cid che & piu importante & stabilire quale sara il carattere dell’area e dei suoi spazi: in
questo senso il progetto propone la realizzazione di un parco che, pur rispettando le preesistenze
ambientali, si proponga come uno spazio adeguato ai caratteri della societa contemporanea ed
alle sue pratiche.
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Art. 6.1.2.2 - PN 1.2 - L'area ex Spea

Il Pn interessa larea della ex Spea e larea limitrofa interna allo svincolo che collega la via
Maraitana con la strada provinciale Tuderte.

Unita d'intervento

Sono previste 4 unita minime dintervento, 2 di natura pubblica e 2 di natura privata.

UMI 1: Piano di recupero di iniziativa pubbiica per gii edifici dismessi della ex Spea

UMI 2: |l parco contemporaneo della ex Spea

UMI 3: Piano particolareggiato per la realizzazione di un campo da golf

UM 4: Concessione Convenzionata per la realizzazione di una multisala cinematografica

Criteri d'intervento

UM 1 : 1l primo intervento interessa esclusivamente 'area posta in adiacenza agli stabili-
menti industriali di Nami Scalo ed occupata dalla porzione pili consistente di capannoni &
manufatti dismessi per un totale di circa 10 ettari. Il progetto di recupero ha lobiettivo di
rafforzare un nuovo polo legaio allindustria defla comunicazione integrandosi al Centro
Muiltimediale di Terni. Negli edifici esistenti & previsto lnserimento di laboratori collegati
al setiore della cinematografia, per la produzione e l'allestimento di spazi espositivi e di
proiezione aperti al pubblico, nonché alla formazicne, ai teatri di posa ed ai servizi annes-
si. Per questo & previsto il recupero dei volumi esisienti e la realizzazione di limitati nuovi
volumi sul sedime di quelli croliati. Lintervento in questa parte dellarea deve preveders la
sistemazione di spazi verdi, percorsi e piazze pedonali.

UMI 2: L'area inedificata, ambientalmente pi0 pregiata per la vegetazione che negli anni vi
& cresciuta, inleressa la porzione rettangolare deil'ex Spea paraliela alla ferrovia fino a
comprendere il percorso delle casematte. |l recupero & finalizzato alla conservazione e
valorizzazione dei caratteri naturalistico-ambientali ed al riuso efo alla trasformazione dei
piccoli manufatti edilizi distribuiti in modo puntiforme. Una parte di questi edifici potrebbe
accogliere aule e laboratori di ricerca legati all universita oppure altri servizi. Inolire &
pravista la realizzazione di un parco naturalistico ambientale organizzato secondo vari
possibili tematismi ludici, ricreativi, sportivi e culturali. Collegata a Narni Scaio dal
sovrappasso reso prevakentemente pedonale & prevista al suo interno la realizzazione di
un edificio a forma di virgola che ospitera funzioni terziarie.

UM 3: U'area inedificata collocata a ridosso dell'ansa del Mera, meno interessata dalla
vegetazione, potrebbe ospitare attrezzature ludiche o ricreative nel rispetio dei valori
ambientali, ad esempio, investendo anche aree contermini: oppure diventare un parco a
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tema o un campo da golf regolamentare a18 buche. Nella seconda ipotesi, gli edifici
esistenti, potrebbero in pare ospitare una foresteria, una club house ed un albergo di
categoria elevata.

UMI 4: In prossimita dellarea Spea, affacciata sul margine a nord di Nami scalo e
collegaia alla Spea da un sovrappasso pedonale atirezzaio, & prevista la costruzione di un
edificio che pud accogliere sia un palazzetto dello sport sia una multisala cinematografica
la cui forma segua il percorso di salita al cavalcavia. La forma dell'edificio e” una soria di
guscio tagliaio e aperto su una piazza di forma triangolare chiusa dal percorso di acces-
S0.

tabella
ST nedrS neR nedrT ne,drP Pp Ps Pz Vg Vp
mg ms o me me mg mq mq my  mg mq
Ll 108.324 0 0 10081 49425 16663 0 16.806 0 43932
um 2 315845 21.242 0 o 0 0 0 0 0 259203
UnI3 285943 o 1} o 0 108932 24495, 0 0 0
Lk 4 45786 107.867 0 o 0 24728 0 0 0 0

totale 7280151 128.909 0 10081 49425 52381 244851 16.806 0 303.195
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Interventi Edilizi ed Urbanistici potranno essere realizzati anche per intervento diretto previa
approvazione di Plani volumetrico da parte del Comune e conseguente sottoscrizione di
convenzione urbanistica per la sistemazione di standard, spazi esterni, infrastrutture e
concentrazione della volumetria



