Polo di raccordo territoriale

ATRO4 - Ipotesi di sistemazione Planivolumetrica di Progetto (exar22)
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% destinazioni ammesse ae b
. ° o di cui all'art. 10.2.4 - NTA -DP
ATR 04 (ex AR22 ) - Via Matteotti
ESISTENTE PROGETTO
ST (mgq) | SLP (maq) mP SF (mq) SC max RC T SLP max
e ma (sLe/sT) A (mq) max | (SLP/ST) | (mq)
13.513,00| 9.890,00 0,73 6.400,00 | 3.208,00 50% 0,67 9.053,00
(di cui 208 (di cui 416
esistente) esistente)
PROGETTO
| P2 P2 min ) Villacon| Destinazione %
N° Piani AFA sf piazza W
(mq) (mq) giardino U1 Altre
2:3 1.608,00 | 1.810,60 |2.723,00| 30% 625,00 (2.157,00| 70% 30%

ATRO4

Linsediamento di cui allATR04 & relativo ad un'area dismessa interna al Borgo di Cabiate per la quale occorrerd predisporre preliminarmente al progetto di
rigenerazione urbana, il piano di indagine ambientale.

Quest’area svolge da sempre la funzione di area di raccordo tra il Borgo di Cabiate ed il territorio circostante, sia quello comunale che sovracomunale,
assumendo il ruolo e le funzioni di Polo di raccordo territoriale con valenza sovracomunale.

L’insediamento risulta infatti accessibile dalla vicina stazione della linea ferroviaria Milano-Como-Asso e quindi dall’area metropolitana milanese e
pedemontana e dal Borgo di Cabiate che lo ingloba, quale zona a traffico limitato, a sua volta disimpegnata dalla rete stradale comunale.

Grazie a questo ruolo, 'insediamento pud essere rigenerato ed innovato secondo tutti i presupposti e le finalita di cui al progetto “casa-lavoro 4.0
(L’arte del fare (abitare e lavorare), unita all’innovazione” illustrato in premessa e proposto da Cabiate quale esempio di rigenerazione e di innovazione
urbana in forza dell’attrattivita del Borgo in cui I'insediamento &€ compreso, quale contesto fisico in cui queste attivita possono essere svolte all'insegna della
ricerca alimentata anche dal contesto metropolitano esterno di appartenenza. Ne consegue che tra le attivita da insediare, andranno privilegiate le attivita di

interesse generale, sia private che pubbliche e le attivitd dell’artigianato di
ricerca nel settore del legno e dell’arredo e di tutte le attivita che risultino
tecnologicamente avanzate ed ecologicamente compatibili.

L’edificazione si sviluppa nello schema a “L” a formare un Tipo edilizio a
corte, con un lato parallelo alla linea ferroviaria e con un lato a dividere il giardino
storico esistente dalla nuova piazza. Mentre il piano terreno si sviluppa nello
schema ad “L”, gli altri due piani fuori terra saranno edificati in blocchi
autonomi e perpendicolari all’andamento del piano terra, nello schema piu
adatto all’'abbattimento dei rumori da ferrovia. Questo schema consente anche
di individuare tipologicamente le eventuali attivita che insediandosi,
necessitano di maggiori spazi e di maggiore autonomia funzionale. F’
previsto anche un percorso ciclopedonale passante l'insediamento, di
disimpegno della piazza con via Vittorio Veneto e quindi con la stazione
ferroviaria al servizio delle attivita (terziarie ed altro) poste all’interno dell’edificio
e pit in generale al servizio di questa parte del Borgo.

Lungo il lato sud-ovest dell’insediamento viene realizzata un fascia di filtro
ambientale, interposta tra gli edifici confinanti e la piazza a sua volta arredata a
verde in modo prevalente, in connessione con il verde privato di connessione
ecologica posto a nord-est dell’edificio.



