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2. Zone territoriali omogenee ai sensi del D.l.4/88 corrispondenti alle classificazioni di



TITOLO | DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | NORME GENERALI

Art. 1 - Disposizioni generali

1.1. La disciplina urbanistico-edilizia del Piano régore generale (di seguito 'Piano’) si
applica a tutto il territorio comunale secondo teggrizioni degli elaborati di cui all'art. 2.1.
Ove, nell'applicazione delle prescrizioni del Piasiaegistrino discordanze:

- tra disposizioni normative e raffigurazioni gdfe, prevale ed e conseguentemente
vincolante il contenuto delle prime;

- tra tavole a scale diverse, prevale ed e consggunente vincolante il contenuto della tavola
a scala di maggior dettaglio;

- tra disposizioni normative generali e prescrizioontenute nelle tabelle e schede d'ambito,
prevalgono e sono conseguentemente vincolantelgcpeioni delle tabelle e schede d'ambito.

1.2. Gli immobili esistenti che alla data di adoziored Biano siano in contrasto con le sue
disposizioni non possono essere trasformati, se admguandoli al Piano e alle presenti
norme, ferma restando la facolta di interventi mantivi.

1.3. Gli interventi in deroga alle presenti norme s@momissibili solo in casi motivati e
riferiti ad edifici ed impianti pubblici o di intesse pubblico, nel rispetto altresi delle
disposizioni legislative che disciplinano gli attiassenso edilizi in deroga (Circ. Presid. G.R.
Piemonte 30.12.91 n° 21/URE), e comunque facenioisancoli di cui al successivo Capo

| del Titolo IV.

1.4. Ove si riveli contrasto con tra le previsioni damo e quelle contenute in Piani
esecutivi convenzionati approvati, queste ultimeosprevalenti ad ogni effetto.

1.5 “l terreni di proprieta della Fondazione Ordine Wiaiano, non individuati dal Piano
regolatore con destinazione residenziale e/o ptivdiitsono vincolati all’'uso agricolo. Tale
vincolo ha la validita stabilita dall’art. 18 teelte Norme di Attuazione del Piano Territoriale
Regionale”.

Sono fatte salve ed esercitano effetti di salvadjaate prescrizioni, le direttive e gli indirizzi
del Piano Territoriale Regionale, cosi come modtigocon D.G.R. n. 13-8784 del 19.05.2008,
nonché le prescrizioni di cui al punto 2 dell’Alktg A alla D.C.R. n.383-28587 del 5 ottobre
2004 di approvazione del PTP, cosi come definitdéaddorme di Attuazione del Piano
Territoriale Provinciale all’art. 1.3, comma 1t d), per le parti rispetto alle quali il PRGC
non risulta pienamente adeguato. Tali disposizeemo da considerarsi immediatamente
prevalenti sulla disciplina di livello comunale eigte e vincolanti anche nei confronti degli
interventi settoriali e dei privati.



Art. 2 - Elaborati del P.R.G.

2.1- Atti adottati con Delibera di Consiglio Comunale70 in data 17.12.2004 integrata con
Delibera di Consiglio Comunale n. 51 in data 22005

. Tav.P2.1: Schema generale della viabilita st4dla.000
. Tav.P2.2: Schema generale della viabilita stdla.000
. Tav.Al: Sintesi della destinazione d'uso dei suoli scala 1:25.000
. Tav.A2: Quadro delle politiche territoriali sadl:25.000
. Tav.A3: Testimonianze Storico Paesistiche st#a.000
. Tav.A4: Sistemi e fragilita ambientale scala01000
. Tav.A6: Interventi e programmi locali consolidata® di compromissione
Programmatica scala 1:15.000
. Tav.A7: Stato di attuazione del P.R.G. vigente scala 1:10.000
. Tav.A8: Sistema della mobilita scala 1:15.000
. Tav.A9: Crescita urbana scala 1:10.000
. Tav.A10: Morfologia del tessuto scala 1:10.000
. Tav.All: caratteri dellimmagine urbana e deglizgaubblici scala 1:15.000
. Tav.Al2: Usi del territorio urbanizzato scala@ 000
. Tav.A13: Densita edilizie del tessuto residenziale scala 1:10.000
. Tav.Al4: Sistema delle infrastrutture tecnologiche scala 1:15.000
. Tav.Al5: Uso reale del suolo al 1995 scala . D20
. Tav.Al6: Uso reale del suolo al 2002 scal® .00
. Tav.Al7: Linee di soglia dei costi differenzialirgeirbanizzazione
delle aree di nuovo impianto scala 106.
. Tav.Al18: Aree soggette a rischio di incidente rdliste scala 1.5.000
Elaborati geologici
. Elab.2A: Carta geomorfologica e dei dissesti (n003) scala 1:10.000
. Elab.2B: Carta geomorfologica e dei dissesti (1063 scala 1:10.000
. Elab.2C: Carta geomorfologica e dei dissesti (1003 scala 1:10.000
. Elab.3.A: Carta geoidrologica (lug.2003) schlE0.000
. Elab.3.B: Carta geoidrologica (lug.2003) sdal0.000
. Elab.3.C: Carta geoidrologica (lug.2003) sdal#.000
. Elab.3.1: Censimento pozzi (tavole da 1 a 8) (1093} scala 1:5.000
. Elab.4: Sezioni litostratigrafiche (lug.2003)
. Elab.4.1: Agognate-Orione-Lumellogno (ott.2002) scala:1:12.500/1:500
. Elab.4.2: Vignale-Centro-Torrion Quartara (ott.2p02 scala:1:12.500/1:500
. Elab.4.3: Veveri-S.Agabio-Olengo (ott.2002) alsacl:12.500/1:500
. Elab.4.4: S.Rita-Centro-S.Agabio (ott.2002) cala:1:12.500/1:500
. Elab.4.5: Casalino-Cameriano-Orione (0tt.2002) scala:1:12.500/1:500
. Elab.5.A: Carta del reticolo idrografico (lug.2003) scala 1:10.000
. Elab.5.B: Carta del reticolo idrografico (lug.2003) scala 1:10.000
. Elab.5.C: Carta del reticolo idrografico (lug.2003) scala 1:10.000
. Elab.6: Carta della dinamica fluviale T.Agogna (12003) scala 1:10.000
. Elab.7: Carta delle opere di difesa idraulica, §ogna (lug.2003) scala 1:10.000
. Elab.8: Carta della dinamica fluviale T. Terdopfia.2003) scala 1:10.000

. Elab.9: Carta delle opere di difesa idraulica, @dbppio (lug.2003) scala 1:10.000



. Elab.12: Schede storiche (lug.2003) scala.Qm®
. Elab.13: Schede delle opere di difesa idraulicg. 2003)
. Elab.14: Schede dei processi lungo la rete idrozagfug.2003)

. Elab.15: Carte delle aree esondabili e propostariante al Piano Stralcio per
I’Assetto Idrogeologico del Bacino del Po (R@03)

. Tavola 3: Elaborato 3.3 — Torrente Terdoppio &da10.000

. Tavola 4: Elaborato 3.4 — Torrente Agogna sttalé.000

. Tavola 5: Elaborato 3.5 — Torrente Agognha sttalé.000

. Elab. 16: Tavole di delimitazione delle fasce falyi 116120 Novara Nord-116160
Novara Sud

. Elab. 17.A: Cronoprogramma (nov.2003) scala.0aO

. Elab.17.B: Cronoprogramma (lug.2003) scala 000.

. Elab.17.C: Cronoprogramma (lug.2003) scala 0Q®.

. Elab. Individuazione delle Osservazioni scalE0100

. Allegato 1 alla Tavola delle Individuazioni delles$&rvazioni

. Allegato 1bis alla Tavola delle Individuazioni delDsservazioni

d, I'elaborato A16 degli allegati tecnici, i cwrtenuti prescrittivi si limitano a quelli

precisati, nel rispetto dell'art. 25 della LR 56/@ll'art. 19.3 bis delle presenti norme.



2.2 — Atti adottati con Delibera di Consiglio Comunald5 del 16.07.2007

Elab. Controdeduzioni all'istruttoria regionale
Elab. Norme di Attuazione
Fascicolo “Allegati alle Norme di Attuazione”: All-Schede di prescrizione specifica per

gli ambiti di cui allart. 20 e All.2-Zone territ@li omogenee ai sensi del D.M.1444/68,
corrispondenti alla classificazione di piano

Tav.P.1: Sintesi della destinazione d’'uso dei suoli scala 1:25.000
Tav.P3.1: Progetto del territorio comunale sdal®.000
Tav.P3.2: Progetto del territorio comunale sdal®.000
Tav.04.0: Progetto del territorio comunale e deitdestorici-Tavola sinottica

Da Tav.P4.01 a Tav.P4.58: Progetto del territooimgnale scala 1:2.000
Tav.P4.CSla- Progetto del centro storico Capoluogo scala 1:1.000
Tav.P4.CS1b-Progetto del centro storico Capoluogo scala 1:1.000

Tav.P4.CS2-Progetto del centro storico Vignale,VieRernate scala 1:1.000

Tav.P4.CS3-Progetto del centro storico Casalg@kengo, Lumellogno Torrion Quartara
scala 1:1.000

Relazione

Fascicolo “Allegati alla Relazione”: All1-Allegatal capitolo 7 della Relazione Analisi di

congruenza ambientale e All.2-Scheda C (Circ. P.6.R6/URE/1989)

Tav.Ab.a -Vincoli incidenti sul territorio-Stato dompromissione giuridica

scala 1:10.000
Tav.Ab.b-Vincoli incidenti sul territorio-Stato dompromissione giuridica

scala 1:10.000
Allegato a titolo documentario alle controdeduzio@ascine ed Edifici significativi del

territorio di Novara

Elaborati geologici:

d,

Elab.1: Relazione di Controdeduzioni all'istruteoiegionale CTU n°1/1 del 18.01.2007

comprensiva della Tabella Cronoprogramma

Da Elab.18A ad Elab.18H: Carta di sintesi della iquosita geomorfologica e

dell'idoneita all’'utilizzazione urbanistica (Giugr2®07) scala 1:5.000

Elab.19: Relazione geologico-tecnica relativa afiee interessate da nuovi insediamenti o

opere pubbliche di particolare importanza (Giugf0o7)

Da Elab.20A ad Elab.20H — Carta litotecnica (Giugi07) scala 1:5.000

tavola di individuazione delle osservazioni praate con allegate schede delle
controdeduzioni del Consiglio Comunale.

2.3 1 Vincoli sovraordinati sono comunque fatti sadwviche in difformita di rappresentazione
cartografica. Ai fini dell’applicazione della Classli edificabilitd geologica, in caso di non
coerenza tra le Tavole della serie 11 e le tavelkadserie 18, e da intendersi vigente la
classificazione piu restrittiva.



Art. 3 - Rapporti con gli strumenti pianificatori d i altri enti

3.1. Il Piano e coerente con le prescrizioni degli sieati pianificatori sovraordinati

vigenti ed in particolare con quelle del PTR, PTRe& Ticino, Piano Stralcio per I'assetto
idrogeologico, e pertanto costituisce il riferimempianificatorio unificato per gli interventi su
territorio comunale, fatti salvi i necessari adegeati a strumenti sovraordinati entrati in
vigore successivamente alla data di adozione deldPi

3.2. Il Piano é altresi coerente alle prescrizionivdgénte PTCP, ed e quindi attuato anche
sulla base di tali prescrizioni. Precisando altrebe nel caso di aree di estensione
sovracomunale, la progettazione ed approvazioneidei per gli insediamenti produttivi e/o
degli strumenti urbanistici esecutivi deve avvemioatestualmente in forma coordinata tra gli
enti territorialmente competenti; in caso diveradProvincia promuove la definizione di uno
specifico "accordo di pianificazione” di cui alltat.5 che stabilisce le scelte di pianificazione
di indirizzo insediativo (con indicazione dei dali localizzazione, dimensionamento,
accessibilitd) da seguire al momento dell’attuazidella pianificazione urbanistica esecutiva
dei singoli Comuni.

Art. 4 - Rapporti con il PRG precedente e con gli tsumenti urbanistici esecutivi
approvati

4.1. Indipendentemente dalle previsioni di Piano possessere assentiti, gli interventi
attuativi previsti dagli strumenti urbanistici eséiei (SUE) sino alla scadenza indicata in
convenzione, e quelli previsti dal Programma dilgidficazione urbana e sviluppo sostenibile
del territorio (PRUSST), approvati alla data di zidoe del Piano

4.2. L’Amministrazione Comunale puo consentire per wwda volta il rinnovo della
convenzione, e per i tempi strettamente necesanlimazione degli interventi previsti; in
ogni caso alla scadenza definitiva:

a, Se non sono stati realizzati i previsti intetvdninteresse pubblico, 'Amministrazione
comunale (AC) intima ai convenzionari la loro reatizione e, dopo congruo termine, li attua
direttamente imputandone agli stessi i relativiticos

b, per gli altri interventi non realizzati si afm@no le prescrizioni di cui alle presenti
norme e alle tavole di Piano.

4.3. Ove la convenzione in vigore non abbia stabiltermini di scadenza, essi vengono
fissati in anni dieci dalla data della approvazicnenunale del S.U.E..

4.4. Nelle aree ricomprese nei PEEP per i quali sidwcail periodo di efficacia stabilito
dalla legge, ove le stesse siano gia state aogudtla Amministrazione Comunale, e
risultino inedificate o parzialmente edificate, ®araesso il completamento degli interventi
edilizi secondo gli indici e parametri stabilitildREEP approvato dal Consiglio Comunale.



TITOLO I ATTUAZIONE DEL P.R.G.

CAPO | MODALITA DI ATTUAZIONE

Art. 5 - Norme generali per l'edificabilita

5.1. Il Piano assegna a tutto il territorio comunalalve le aree pubbliche o di uso
pubblico esistenti o destinate al completamentcsidééma della viabilita o di cui sia prevista
I'acquisizione pubblica nel quinquennio successalta data di adozione del progetto
preliminare, una capacita edificatoria, espressaditi di densita o di utilizzazione edilizia
differenziati per ambiti e per localizzazione e diaioni di ciascuna area; tale capacita si
realizza direttamente o, per le aree che sonorggstidal Piano ad utilizzi pubblici o sono
vincolate all'inedificabilita agli effetti delle mme di cui al titolo IV, attraverso |l
conferimento in interventi edificatori da realizgain zone di concentrazione dell'attivita
edificatoria, identificate per ogni ambito.

5.2. Gl interventi edilizi che comportano un aument darico urbanistico (art. 11.8),

posSsono essere consentiti purché 'area oggeitdativento sia urbanizzata (art.11.3) ovvero
esista impegno del richiedente alla realizzazional @ompletamento di tutte le opere di
urbanizzazione previste dal piano sullarea di rveato e alla loro cessione

contemporaneamente all’esecuzione dell’opera oggletichiesta.

5.3. L’edificabilita massima di un'area e stabilita I@giplicazione dell'indice massimo

ammesso per ciascun ambito; tale edificabilita mmtde € condizionata dalla compiuta
applicazione di ogni altro parametro e norma qgatlia, definiti dai successivi articoli o dalle
schede d'ambito.

5.4. | nuovi volumi o superfici realizzati vanno comatita diminuzione di quanto
ammesso dall’indice del Piano nell’area di inteteer costituiscono quota che non puo
essere computata per ulteriori edificazioni, indgentemente da successivi frazionamenti o
passaggi di proprieta.

5.5. La precisa delimitazione delle aree prevista ddHigole di piano pud subire
perfezionamenti marginali che derivino dallo effaitstato di fatto dei luoghi o conseguenti
alla attuazione di opere pubbliche; in ogni casodpacita edificatoria delle aree in oggetto &
quella derivante dalla applicazione al disegnoian di indici e parametri stabiliti per I'area
di intervento.

Art. 6 - Strumenti e programmi di attuazione

6.1. Il Piano stabilisce, per ogni parte del territocimmunale, le modalita per I'attuazione
degli interventi, che possono essere:



a, interventi edilizi diretti, che sono di normansentiti ovunque non siano prescritte le
modalita di cui alle seguenti lettere b) e c), ferrastando che tali interventi possono
essere realizzati attraverso IEU o SUE propostii @étyiatori degli interventi;

b, interventi edilizi diretti estesi ad ambiti uait 0 a stralci degli stessi, soggetti a
convenzione o a impegno unilaterale d’obbligo (IEU)
c, interventi sottoposti a preventiva approvaziatiestrumenti urbanistici esecutivi

(SUE), come definiti al comma 3 dell'art.32 L.R.BB s.m.i., ancorché incidenti su
porzioni discontinue di territorio 0 su aree sottsig a disciplina di utilizzazione
differenziata.

6.2. In coerenza ai programmi della Amministrazione @Qoale o0 con specifica
deliberazione consiliare, sulla base di motivataswaterazioni dell'evoluzione del processo
attuativo del Piano, possono essere introdotte eaymrzioni di territorio da assoggettare a
SUE o delimitate diversamente quelle previste, &emastando le prestazioni urbanistiche
attese da ogni ambito territoriale specificate Piano in termini funzionali, di qualita urbana
e ambientale e di dotazione e distribuzione diigerv

Art. 7 - Strumenti urbanistici esecutivi

7.1. Aifini dell'attuazione del Piano sono util@xli tutti gli strumenti urbanistici esecutivi
(SUE) previsti dalle leggi vigenti, alcuni dei gijain particolari aree, sono individuati
nell'ambito del Piano stesso o precisati con leguare di cui all’art. 6.2.

7.2.  Nel caso di SUE possono essere ammesse solptamivolumetriche (ivi comprese

le distanze tra edifici o da spazi pubblici) e lezative delle aree per servizi parzialmente
diverse da quelle indicate nelle tavole di Pianosiccome modifiche al disegno delle
infrastrutture, purché venga rispettato I'assetinegale di Piano e sempreché siano motivate
per una verificata migliore soluzione d'insiemel’'ohééra area soggetta a SUE dal punto di
vista del paesaggio urbano e della qualita ambeerdelle parti di interesse pubblico, fatti
salvi comunque i parametri e i requisiti espressae@rescritti, con particolare riferimento
alle condizioni di continuita degli spazi pubbledi interesse paesistico-ambientale.

7.3. In ogni caso di SUE devono essere cedutes@nadte ad uso pubblico come previsto
all'art. 10.1) per intero la quantita di aree pervizi individuate dal Piano, anche nel caso in
cui lintervento progettato non comporti il completitilizzo della capacita edificatoria
massima ammessa, fermo restando che in convenziene riconosciuta dal Comune la
disponibilita dell'eventuale residuo diritto ed#torio per interventi futuri, al netto di ulteriori
aree da cedere, utilizzabile con successiva variaid stesso SUE.

7.4. Negli ambiti sottoposti a SUE nelle tavolepdino, prima della approvazione di tali
strumenti, Sono ammessi unicamente interventi diutenzione.

7.5  Senza che cio costituisca variante o modifeladPlRGC, il Comune, anche su proposta
dei proprietari o degli aventi titolo delle areeadlenti all'interno di un SUE, puo deliberarne
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l'attuazione mediante comparti d’intervento autonoen funzionali, a condizione che

garantiscano un assetto organico dell’intera area.

La suddivisione in comparti dovra essere fattaasudhse di un progetto generale di
coordinamento, approvato dallAmministrazione Cowmlenanche contestualmente al SUE
relativo al primo comparto oggetto di attuazionge edividui tutti i comparti e predefinisca

le urbanizzazioni di carattere generale e gli stath@dhe interessano l'intera area.

| successivi interventi sui comparti non ancorauatt dovranno uniformarsi al progetto

generale di coordinamento o, in alternativa, modifie i contenuti con analogo strumento
circoscritto alle parti non ancora realizzate.

Art. 8 - Intervento edilizio diretto

8.1. Il Piano individua gli immobili dove &€ ammesso infervento edilizio diretto,
evidenziando quelli da sottoporre a permesso drwos convenzionato (IEU), ai sensi del
comma 4 dell’art. 13 e del comma 5 dell'art.49 B&R77 e s.m.i..

8.2. Oltre alle aree e ai casi specificamente individdal piano, lo IEU pu0 essere
richiesto dal Comune ovunque verifichi che sussistee condizioni e le esigenze di cui al
citato art. 49.5 L.R. 56/77.

8.3. I requisiti da osservare in sede di IEU riguardémiabligo:

a, di cessione gratuita dei sedimi e di realizzazie cessione delle relative opere di
urbanizzazione primaria previste dal Piano e/oudille necessarie all'insediamento, a
scomputo parziale o totale di quanto dovuto periahiairbanizzazione, entro tre anni
dalla data di rilascio del primo permesso di castruiguardante lI'immobile e
comunque prima della relativa agibilita,

b, di cessione gratuita delle aree necessarid'yreanizzazione secondaria all’atto del
primo permesso di costruire, o la loro monetizzagiqualora non siano previste dalle
tavole di Piano nell'area oggetto di intervento,

c, di adeguate garanzie finanziarie per I'attuazidegli obblighi assunti,

d, di estensione dell'intervento all'intera ard® ¢iano, o SUE sottopongano a IEU,
realizzabile anche per parti attraverso il rilasipermessi di costruire a stralcio.

8.4. Fatte salve le specifiche disposizioni dell’af. r2egli IEU si applica quanto stabilito
ai commi 2, 3, 4 dell’art. 7.

8.5. Ove non sussistano obblighi convenzionari da paeteComune, lo IEU puo essere

sostituito da semplice permesso di costruire catreda atto d'obbligo unilaterale, contenente
tutti gli impegni assunti, sottoscritto dal richesde all'atto del rilascio.

Art. 9 — Strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica

9.1. Per ottenere la realizzazione o il completamelegli interventi previsti dal Piano e per
'attuazione di programmi di edilizia residenzigpeibblica (sovvenzionata, agevolata e

-11-



convenzionata), il Comune interviene attraverso gtiumenti urbanistici esecutivi di
iniziativa pubblica, e con le relative procedureme descritti al Titolo V della L.R. 56/77.

9.2. L’intervento pubblico si applica ad aree indivitiiacon specifica Deliberazione
Consiliare, assegnando priorita a quelle dove mjierventi previsti dal Piano presentino
incompiutezza o difficolta di avvio del processtuativo.

Art. 10 - Cessioni di aree e realizzazioni di statard pubblici o pertinenziali

10.1 Ove il Piano e le presenti norme stabiliscano ksiome gratuita di aree a destinazione
pubblica, i Comune puo consentire, invece dellssimne, I'assoggettamento delle stesse ad
uso pubblico nel rispetto dei seguenti limiti e di@moni:

a) le aree siano destinate a servizi di standalidedio comunale (ex art. 21 L.R. 56/77);

b) la loro localizzazione, configurazione e la ditsi@ne non ne consentano un adeguato
utilizzo per pubbliche attrezzature (punti a, byt 21.1 L.R. 56/77),

C) la loro dimensione complessiva non superi i 7aibigante teorico insediabile previsto
dal Piano;

d) sia stipulata specifica convenzione per la lnemutenzione e gestione.

10.2. Fatte salve specifiche disposizioni, gli interveadilizi soggetti a SUE o IEU, o quelli

non soggetti che comportino un incremento del ocaddanistico rispetto agli usi esistenti

corrispondente ad uno standard di servizi supeaamey 120, e limitatamente in questo caso

alla quota eccedente tale valore, sono subordifiaticessione gratuita delle aree necessarie

alla realizzazione o al completamento delle seguwgatre di urbanizzazione:

a) parcheggi di urbanizzazione primaria;

b) attrezzature di interesse comunale, scolastitiee all'obbligo e verde pubblico e
verde attrezzato per lo sport;

C) attrezzature di interesse generale (per l'igingz media superiore, la sanita, i servizi
sociali e i parchi).

10.3. A specificazione delle disposizioni di legge vigeatfatte salve normative puntuali
contenute nelle schede di cui agli artt. 18 e 20 g cessione delle aree per servizi valgono le
seguenti prescrizioni con riferimento all'elencadi al comma precedente:

a) le aree per parcheggi devono essere cedute digliensione prevista dalle tavole di
Piano nell'area oggetto di intervento o, in asselzpmesta, in misura non inferiore agli
standard prescritti ai successivi commi 4 e 5 eguest’'ultima misura, realizzate
secondo le indicazioni di cui all'art. 21.

Nel caso di interventi non soggetti a SUE o IEUcansentita la monetizzazione

corrispettiva di cessione e realizzazione qualdcarra almeno una delle seguenti

situazioni:

- I'area da cedere risulti inferiore a mq 100,

- I'intervento sia ubicato nel territorio rurale oir@@entri Storici o riguardi edifici che il
piano assoggetta ad interventi dei gruppi 1, 2IBadit. 12.2,
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b)

-la configurazione dell'area di intervento impediskea localizzazione di zone a
parcheggio con diretta accessibilita pubblica.

Lo standard di parcheggio puo essere realizzathearsu piu piani, interrati o in

elevazione, purché ne sia assicurata una effettifianzionale accessibilita pubblica,

fermo restando che tali strutture non costituisceolume o SUL ai fini del calcolo

della capacita insediativa del lotto di pertinebhPa

le aree per le attrezzature e il verde pubbdéiceerde attrezzato per lo sport devono
essere cedute nella misura indicata dalle tavoRiaio nell'area oggetto di intervento
0, in assenza o insufficienza di questa, in miswa inferiore a quella prescritta ai

successivi commi o, per aree ed ambiti specifigl, artt. 18 e 20. E consentita in tutto

o in parte, la cessione a distanza o la monetianaziove e per quanto le tavole di
Piano non prevedano all'interno dell’ambito detéirvento aree per tali destinazioni;

le aree per attrezzature di interesse genatal@no essere cedute nella misura prevista
dalle tavole di Piano all'interno dell'ambito ditervento, o stabilita dalle presenti
norme.

10.4 Lo standard minimo di aree da cedere per ogriaata insediabile (art. 11.1), fatte
salve maggiori previsioni delle tavole di pianaasi stabilito:

.
a)
b)

Aree degli ambiti di cui agli artt. 15, 16, neaggetti a SUE o IEU, e 19.2:
aree per parcheggi = mq 3,5
aree per attrezzature e verde pubblico e vdttezaato per lo sport = mq 11,5

Aree degli ambiti di cui agli artt. 15, 16 e.b9soggette a SUE o IEU:
aree per parcheggi = mq 3,5
aree per attrezzature e verde pubblico e vdttezaato per lo sport = mq 21,5

Aree degli ambiti di cui agli artt. 18 e 20emndo le regole perequative stabilite
all'art. 20, o piu specifiche disposizioni precesaklle schede di ambito.

10.5. Gli standard minimi da cedere per usi commerciairezionali sono stabiliti all’art.

21 della L.R. 56/77, con le specificazioni di cuicateri di pianificazione commerciale
approvati e vigenti, nonché alla normativa vigeimemateria di esercizi commerciali e di
somministrazione di alimenti e bevande.

10.6. Per gli insediamenti produttivi, fermo restando mjoaal punto Il del comma 4, lo
standard minimo (misurato in percentuale sulla digie fondiaria in caso di intervento
edilizio diretto o sulla superficie territoriale aaso di SUE o IEU) e il seguente:

a)
b)

c)

aree per parcheggi = 5%

aree per parcheggi, negli ambiti di cui alla®0, misurate sulla zona di
concentrazione della edificabilita ZC = 6%

verde pubblico e verde attrezzato per lo sport:

- nel tessuto produttivo esistente = 5%

- nel tessuto produttivo di progetto = 15%
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10.7. Le aree destinate a standard dal Piano, possomoeeasquisite dal Comune, nelle
forme di legge, per la realizzazione di opere publel, anche precedentemente alla
approvazione di SUE o IEU nei cui ambiti insistdacaree stesse. In tal caso i successivi
interventi di SUE o IEU prevederanno la corrispartdemonetizzazione in luogo della
cessione delle aree.

In ogni caso di SUE di iniziativa pubblica, e/ovatia e di IEU, le stesse aree, per quanto
dovute ma non previste nelle tavole di piano ak¥ino dell’ambito di intervento, potranno
essere monetizzate per essere successivamentasitcgial Comune in coerenza ai propri
programmi finalizzati ad incrementare la dotazialeree a servizi e solo qualora non sia
stato richiesto il loro reperimento all'interno deltto dalle specifiche schede/norme del
PRGC.

10.8. 1 corrispettivi della monetizzazione delle areecdi al comma 3 sono stabiliti da
apposita deliberazione dell’Organo competente dgoagarsi annualmente.

10.9 L’Amministrazione Comunale, in coerenza ai propbiettivi e programmi, puo
decidere di realizzare direttamente determinatereoi urbanizzazione, cosi come puo
consentirne la realizzazione a carico dei sogg#ttiatori, in quanto dovuta o, qualora
eccedente, a conguaglio di oneri di urbanizzazione.

10.1Q Le opere di cui al comma 10 sono definite da ifipegorogetto esecutivo predisposto
dalla Amministrazione Comunale o dalla stessa dsssun proposta progettuale del soggetto
attuatore e i relativi costi sono definiti in riflerento agli ultimi interventi finanziati dalla
Amministrazione stessa.

10.11 La dotazione complessiva di parcheggi pertiredinzdi cui all'art. 41-sexies della
L.1150/1942, deve essere evidenziata nella richidspermesso di costruire o nella DIA, in
aggiunta ai parcheggi pubblici di standard, coseguenti precisazioni:

a) per gli usi commerciali (C1.1, C1.2) la dotagadi cui all'art. 3 dell'allegato 1 é gia
comprensiva dei parcheggi di pertinenza;
b) per gli usi produttivi (D) la dotazione di ardeparcheggio pertinenziale deve essere

pari ad almeno 1/10 della superficie fondiaria mmonque adeguata alle necessita di sosta del
personale addetto.

C) per i servizi privati di uso pubblico del tip8Q, C3.2, C3.4, C3.7, C3.8, C3.9, C3.11
dell'art. 13, la dotazione di aree di parcheggidipenziale deve essere pari ad almeno 4/10
della superficie utile. Tale dotazione e obbligetan caso di nuova costruzione e per i
mutamenti d’'uso che interessano una Superficie atiperiore a mq 240.

d) per i servizi privati di uso pubblico del tipd3@ dell’art. 13, la dotazione di aree a
parcheggio pertinenziale deve essere pari ad alh&ibdell’area di intervento, sommata a
4/10 della superficie utile realizzata.

10.12. Le aree destinate dal piano ad attrezzature teridauso pubblico, che sono peraltro

soggette alle disposizioni di cui all'art. 21, noancorrono in ogni caso al calcolo degli
standard di norma.
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10.13. In adeguamento alla D.G.R. 8 febbraio 2010 n. 8%83“Legge regionale 29
dicembre 2006 n. 38 — Disciplina dell'eserciziolddiivita di somministrazione di alimenti e
bevande” — Art. 8 — “Indirizzi per la predisposiz&y da parte dei comuni, dei criteri per
I'insediamento delle attivita. Prima applicazional’,fabbisogno totale dei posti auto e
obbligatorio e non derogabile ai fini del rilascidel’Autorizzazione. Ai fini del
soddisfacimento del fabbisogno di posti auto pteviall'art. 8 della D.G.R. citata, possono
concorrere i posti auto gia presenti e derivaniiata 21 della L.R. 56/77 e smi e dall’art. 2
della L. n. 122/89.

Nel caso in cui il fabbisogno richiesto dalla citdd.G.R. sia superiore rispetto a quello
derivante da tale sommatoria, gli ulteriori postitca sono da reperire in aree private
accessibili al pubblico, senza che vi sia una disiane giuridica all’'uso pubblico permanente
delle stesse.

E’ comunque ammessa la monetizzazione dei postd audme sopra determinati,
complessivamente o per la quota residua, per glices di somministrazione ubicati negli
addensamenti e localizzazioni commerciali urbane X2, A3, A4 L1, nel rispetto di quanto
previsto dai “Criteri per l'insediamento delle aith di somministrazione di alimenti e
bevande” approvati dal Comune e secondo le moddéfaite in apposito separato atto
deliberativo.
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CAPO Il PARAMETRI URBANISTICI E TIPI DI INTERVENTO

Art. 11 - Definizione e applicazione di parametri ubanistici ad integrazione del
Regolamento Edilizio

11.1. Abitante insediabile
Risultato del rapporto 1/90 riferito alla dimenstoim mc. dell'edificabilita residenziale di
un‘area, in applicazione dell'art. 20.3 L.R. 56¢&73.m.i..

11.2. Carico urbanistico

1. Fabbisogno di aree ed opere di urbanizzaziooessarie per soddisfare le esigenze di
un insediamento, misurato, in quote standard peargk insediabile per la residenza e, per le
altre destinazioni d'uso, in quote standard sullpeSficie utile lorda o sulla Superficie
territoriale come stabilito all’art. 10.

2. Il fabbisogno riguarda anche opere di urbanizrez indotte, oltre alla necessita di
adeguamento e completamento di opere esistentig atkfinito, in sede attuativa, in
riferimento alle specifiche condizioni dell’ambitointervento.

3. L’incremento di carico urbanistico si verificdtrasi ove si modifichino gli usi
esistenti, comportando in tal caso 'adeguameidgpetto all’'uso preesistente, della dotazione
di standard alla dimensione prescritta dall’artp®® I'uso proposto.

11.3. Area urbanizzata

Area dalla quale sono direttamente accessibikefiepubbliche o dotata di almeno le seguenti

opere, necessarie per consentire l'edificazione:

a) sistema viario pedonale e veicolare adeguateolime di traffico indotto, con le
caratteristiche prescritte dal Piano per ciasqom dii spazio pubblico, e diretto al lotto
di pertinenza, per il collegamento e l'accessoedjfici;

b) parcheggi pubblici specificamente dedicati egad# al carico urbanistico indotto, da
rendere disponibili entro m. 250 dall’accesso adlfici, con accesso diretto da strade
pubbliche o di uso pubbilico;

C) impianto di distribuzione idrica con carattagge idonee a servire | nuovi
insediamenti;

d) impianto di fognatura con caratteristiche idoaesmaltire gli scarichi indotti da nuovi
insediamenti ovvero altri sistemi di smaltimentona@ssi dalle normative vigenti.

e) impianto di illuminazione pubblica;

f) impianto di approvvigionamento di energia eledr o certificazioni della

autosostenibilita

Esclusivamente nel territorio rurale, puo consid@rarea urbanizzata quella dotata di almeno
le seguenti opere:
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- viabilita (comunale o vicinale)

- approvvigionamento idrico

- smaltimento dei reflui (con espresso parere pasideil’autorita sanitaria competente)
- energia elettrica o certificazioni della autososi#ita

11.4. Usi ammessi e usi prescritti

Utilizzi degli immobili consentiti in ciascuna areeon riferimento alla classificazione di cui
all'art. 13. Gli usi prescritti sono quelli la csiiperficie utile complessiva e stabilita come
minimo inderogabile in specifici ambiti.

11.5. Ambito di intervento
Area sottoposta a normativa omogenea per le trasfrioni ammesse e prescritte, secondo
quanto stabilito al Titolo Il .

11.6. Zona di concentrazione dell'edificabilita
Area di un ambito di intervento in cui si concentracapacita edificatorie di altre aree
comprese nell’'ambito, calcolate come indicato &ill'a0.

11.7. Lotto di pertinenza e applicazione degliénd

Area sulla quale si calcolano gli indici di fablaiilitd o di utilizzazione fondiaria (come
definiti dal Regolamento Edilizio).

In caso di SUE o IEU, essa area e consideratattal diequanto destinato ad aree per opere di
urbanizzazione.

In caso di intervento edilizio diretto nel Tessuddilizio Esistente, I'area coincide con la
porzione di territorio classificata per le destiloaz previste dalle tavole di Piano. In tal caso,
I'indice fondiario si applica all'intera superfiaikel lotto di intervento, al lordo di eventuali
aree di cui e richiesta la cessione.

In tutti i casi gli indici si applicano al lordo e eventuali costruzioni esistenti.

La pertinenza dell'area rispetto alle costruziosiseenti € verificata, indipendentemente
dall’assetto proprietario esistente all’atto dalédrvento, sulla base delle licenze, concessioni
edilizie e permessi di costruire rilasciati e, ss@nza o indeterminazione di tali atti, coincide
convenzionalmente con il lotto di proprieta cuiesifcono gli edifici, quale é registrata alla
data di adozione del progetto preliminare del Piano

11.8. Edificio esistente

Costruzione dotata di copertura e con strutturaotlata al suolo tramite fondazioni, che
costituisce volume come definito dal Regolamentadli&d, realizzata e/o legittimata in
conformita alle leggi e disposizioni vigenti.

11.8bis Basso fabbricato

Edificio di altezza max pari a ml 2,80 compresactgertura, non soggetto al rispetto di
distanza minima dal confine (DC), e utilizzabileiaamente come pertinenza accessoria di
fabbricati principali 0 come autorimessa, semprneseatito nel rispetto dei parametri e delle
prescrizioni d’ambito.
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Il basso fabbricato puo essere realizzato sul nenfli proprieta anche verso aree non
edificate, rimanendo salve convenzioni tra privadtliritti di terzi e sempre nel rispetto dei
parametri e delle prescrizioni di ambito.

11.8ter Sottotetto

Volume accessorio dell’edificio, compreso tra ilaso sovrastante I'ultimo piano agibile e le
falde di copertura dell’edificio. Il sottotetto n@oncorre in genere al calcolo della volumetria
dell’edificio, fatta eccezione per le parti conealta media pari o superiore a ml 2.70 e
larghezza superiore a ml 2,00, che vi concorromeda ad ogni effetto.

11.9 Unita immobiliare
Parte di un fabbricato in cui si svolge compiutatee@ autonomamente una determinata
attivita (residenziale, produttiva, terziaria, eeeparatamente accatastata.

11.10. Unita locale

Impianto e/o fabbricati (stabilimento, laboratorayva, negozio, podere e simili) e i rispettivi
lotti di pertinenza in cui viene effettuata unagumione e/o vendita di beni e/o prestazione di
servizi.

11.11 Allineamento

Ove previsto dalle tavole di Piano o nelle Sche@endito di cui all’art. 20, comporta il

rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) allineamento di fabbricato, per il quale e ofpdorio il posizionamento di almeno tre
quarti del fronte di costruzione sulla linea dirslamento prevista sia in caso di nuova
costruzione che di demolizione e ricostruzione.caso di ampliamento di edifici
esistenti € consentito il mantenimento dei posaimanti esistenti qualora ostino limiti
tecnici o di organizzazione tipologica. In parteolsituazioni pud essere consentito il
rispetto dell’allineamento per il solo piano terraye tale soluzione giovi al
mantenimento di apertura visiva verso immobili diore Storico-ambientale.

C) allineamento di recinzione, per il quale € ofpiorio il posizionamento dell'intera
recinzione sulla linea di allineamento previstdyeajuanto disposto per gli accessi
carrai dall’art. 21.1.1.

11.12 Applicazione del rapporto di copertura

11.12.a. Il rapporto di copertura (come definie &egolamento Edilizio) massimo

ammesso salvo diverse specifiche prescrizioni diitoné il seguente:

- per le aree classificate come tessuto urbann, gpaenti volte l'indice di densita
edilizia fondiaria (IF x 20) con un minimo comunqueansentito del 40%

- per le aree classificate come tessuto prodytpeo al 70% della superficie fondiaria
del lotto di pertinenza per i lotti gia edificgpiari al 50% per le aree di completamento
e di nuovo impianto.

11.12.b. Il rapporto di copertura non si applica centri storici e nel caso di edifici

assogettati dal Piano ad interventi dei gruppi, B @ell’art. 12.2.

11.13 Applicazione delle distanze
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11.13.a Salvo differenti indicazioni cartografiche per ma#amenti, o specifiche
prescrizioni per ambito, sono prescritte per wittedifici, ad eccezione dei bassi fabbricati, le
seguenti distanze minime:

D = pari a quelle previste dai commi 1,2,3 detl'® del D.M. 2.4.1968 n. 1444, salvo
edifici costruiti su confine in aderenza a edificeesistenti o previo accordo trascritto
con il proprietario del lotto confinante per laipgroca costruzione in aderenza;

DC = pari alla meta di D con un minimo di m.5,veakdifici costruiti su confine, in
aderenza a edifici preesistenti o previo accordectitto con il proprietario del lotto
confinante per la reciproca costruzione in aderemzzer la costruzione a distanza
inferiore a quella minima prescritta, fatto sallvagpetto delle distanze tra edifici;

DS = pari ad un minimo di ml. 4 dal ciglio strael@ di ml. 8 dalla mezzeria stradale.

11.13.b. Al fine di ottenere un migliore inserimento defleove costruzioni nel contesto
urbano costruito, potra essere consentito o ptesarn allineamento degli edifici su fronte
strada comportanti una distanza DS diversa daajgefra stabilita.

11.13.c. Ove l'applicazione degli indici di edificabilitao Iconsentano, € ammessa la
sopraelevazione di un piano degli edifici esistenth non piu di due piani abitabili che non
rispettano le distanze dai confini DC e dalla sar®&, purché venga garantito il rispetto della
distanza D pari ad almeno mt. 5 e di almeno minléaso di confrontanza di pareti finestrate,
previo accordo trascritto con il proprietario datd confinante.

11.13d. Fatta salva ogni ulteriore specifica disposizide#a pianificazione del settore
per gli impianti di distribuzione carburanti ricadein aree del tessuto urbano esistente la
distanza DS si applica per i fabbricati e per ggngenti portanti delle pensiline, i cui aggetti
rispetteranno comungue una distanza dalla vialmbtainferiore a ml 3,00.

11.14 Verde privato

Area di pertinenza, da mantenere a verde o, perquota non superiore al 30%, a servizio
cortilivo (per parcheggio pertinenziale o usi asceso per accesso carraio) degli edifici
esistenti.

11.15 Rapporto di permeabilita

Quoziente, espresso in percentuale [%], tra larfie@enon pavimentata e la superficie del
lotto di pertinenza non coperta dalle costruziarorf ed entro terra. Il minimo rapporto di
permeabilita & pari al 30% e si applica in ogniaadestinata alla edificazione con eccezione
dei lotti con destinazione d’'uso produttiva.

Esclusivamente in caso di intervento in lotti gdfieati, il raggiungimento di tale rapporto
puo essere consentito computando le pavimentag@mipermeabili.

11.16 Per la definizione dei parametri ed indici edikzi urbanistici si rinvia espressamente
al titolo Il del Regolamento Edilizio Comunale.

Art. 12 - Definizione e applicazione dei tipi di itervento
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12.1. 1l PRG si attua secondo i tipi di intervento di ali'art. 13 della L.R. 56/77 e s.m.i., e
all'art. 3 del D.P.R. 380/2001.

12.1bis. Il piano individua il sistema insediativo storiche, in coerenza all'art. 24 della LR
56/77, € costituito dal centro storico della ciétalai nuclei storici minori, dagli immobili e
manufatti negli ambiti urbani e rurali che fannortpadi questo sistema insediativo per il
valore storico-artistico o testimoniale, o in quambncorrenti alla definizione della trama
storica e morfologica del sistema insediativo teriale, e li assoggettano ai tipi di intervento
di cui ai commi che seguono.

Per gli immobili sui quali vige il vincolo ai sendel D.Lgs. 42/2004, qualora gli Organi di
tutela dichiarino che gli stessi non rivestanotémesse di cui agli artt. 10-12 del suddetto
Decreto, ma conservino comunque un valore ambentakritevole della conservazione delle
caratteristiche tipologiche ed architettoniche, gjitssi sono da intendersi vincoli ai sensi
dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i. Detti immbbisultano automaticamente assimilati al
gruppo 3, senza possibilita di modifica di classifione di gruppo e di tipo di intervento.

12.2 Le tavole di PRG classificano gli immobili {ied, o loro parti e le relative aree di

pertinenza) che rivestono valore storico-architettd e testimoniale intrinseco e/o di

caratterizzazione dell’'ambiente urbano e territer@rcostante, secondo i seguenti gruppi:

)] Gruppo 1
che comprende immobili che hanno assunto ricontsdmportanza nel contesto
urbano e territoriale per specifici pregi o canatsechitettonici o artistici.

1)) Gruppo 2
che comprende immobili le cui caratteristiche coteseo di riconoscerne rilevanza
tipologica ed architettonica e il cui stato di cemnszione rivela una prevalente
integrita dell’impianto originario.

)  Gruppo 3
che comprende immobili che, pur non presentandor&aintrinseco di particolare
rilevanza rivelano caratteristiche architettoniahetipologiche coerenti al contesto
circostante o costituiscono elemento testimonialBithpianto urbano e rurale storico,
ovvero immobili rilevanti per tipologia o architett ma significativamente alterati da
ristrutturazioni tali da non poter essere eliminadevero immobili del secolo XX
rilevanti per la qualita architettonica.

IV)  Gruppo 4
che comprende immobili privi di valore intrinsec@amhe, per le loro caratteristiche
architettoniche, o morfologiche, o per la loro llacezazione possono concorrere al
mantenimento o al rafforzamento o alla ricostitngiadella qualita architettonica e
dell'impianto tipologico del contesto urbano e tara

V) Gruppo 5
che comprende immobili privi di valore intrinseco, di recente costruzione o
fatiscenti, ma che per la loro specifica localizaae possono concorrere alla
ricostituzione della qualita architettonica e delpianto tipologico del contesto
urbano e rurale.
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12.3 Gli interventi ammissibili per ciascuno defugpi di immobili classificati al

)

)

precedente comma sono i seguenti:
Gruppo 1: su questi immobili sono consentitienventi non eccedenti il Restauro e
Risanamento conservativo, con le seguenti precisazi

1. sSono compresi:

a) il ripristino di elementi preesistenti, aperturkiusure, con rifacimento di parti
crollate, purché ne siano mantenuti il posizionamenil carattere originario,

b) il riuso che consenta la valorizzazione deiipiportanti spazi interni originari,

con particolare riguardo per quelli caratterizzddilla presenza di elementi
architettonici e decorativi di pregio,

C) la modificazione delle distribuzioni interne pexdeguarsi alle mutate
condizioni d'uso e purché nel complesso conducdnma valorizzazione delle
parti comuni e degli ambienti originali di maggiom@ppresentativita (saloni,

atri etc.),

d) l'inserimento di servizi igienico sanitari e netogici con la formazione dei
relativi vani tecnici interni, nel rispetto delleordizioni di cui al comma
precedente,

2. salvo casi di dimostrato diverso raggiurgmo degli obbiettivi indicati al
primo comma nell'ambito di interventi complessivdn sono ammessi:

a) limpoverimento dell'apparato decorativo di preggsterno o interno e

l'alterazione o la sostituzione con altre tipologiegli elementi strutturali
importanti per tipologia o tecnologia,

b) la realizzazione di nuovi orizzontamenti che n@neisostitutivi dei precedenti
€ non ne mantengano i caratteri strutturali,
C) le alterazioni volumetriche e di sagoma salvo guedlative all'installazione di

impianti tecnologici, ove non siano possibili als@uzioni e in ogni caso ove
non risultino alteranti l'assetto delle facciatedei tetti visibili da spazio
pubblico,

d) le alterazioni dei prospetti, delle pendenze delbale, delle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di colahelle coperture, la
formazione di nuove aperture in muri portanti, p@ianto ciascuno di essi
costituisce parte integrante della tipologia o aekstimonianza artistica o
storica,

e) le alterazioni dell'assetto complessivo delle perize scoperte nella loro
morfologia originaria o consolidata, soprattuttd ceeso di corti o giardini.

Gruppo 2: su questi immobili sono consentitterventi non eccedenti il Restauro e

Risanamento conservativo, con le seguenti precsazi

1. sono compresi, oltre agli interventi prevpsr il restauro conservativo:

a) la sostituzione di parti strutturali degradate &stznti, salvo per le parti
prodotto di una tecnologia di valore (parti voltateurature in mattone a vista,
presenza di decorazioni, soffitti lignei, parti pretra modellata etc.), per le
guali I'eventuale sostituzione, necessaria peratkygdell'elemento, deve essere
condotta con tecnologie e materiali analoghi acedenti,

b) il riuso con l'inserimento di nuovi criteri disttibivi ed organizzativi delle unita
immobiliari, fatto salvo il mantenimento di ambiexli particolare pregio o
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1)

d)

d)

significativita tipologica (scale, saloni, atri),

la diversa sistemazione di tetti (compresa la faiorge di abbaini o di terrazzi
inseriti nella falda, purché linsieme risulti ceete con la tipologia
tradizionale delle coperture e l'intervento non wibile da spazi pubblici),
cornicioni, affacci e aperture verso l'esternocaes (compreso l'inserimento di
nuove), sempreché tali interventi non riguardinordanismo di impianto
originario, ma solo le parti aggiunte e con intetvehe aumentino la coerenza
complessiva del complesso al suo interno e nelestmt

la sostituzione, limitatamente al piano terra, a@nivfinestrati a davanzale con
vani a tutta altezza (e viceversa), mantenendag@édaza e orditura, e purché
il disegno complessivo delle facciate su spaziobfiob mantenga l'assetto
compositivo originario,

I'inserimento di volumi tecnici sempre con la mmaalterazione possibile
dell'assetto delle facciate e dei tetti, sempretdtamente alle parti aggiunte,
visibili da spazio pubblico.

salvo casi di dimostrato diverso raggiungitoedegli obbiettivi indicati al
primo comma nell'ambito di interventi complessidn sono ammessi:
limpoverimento dell'apparato decorativo di preggsterno o interno e
l'alterazione o la sostituzione con altre tipologiegli elementi strutturali
importanti per tipologia o tecnologia,

le alterazioni volumetriche e di sagoma salvo guedlative all'installazione di
impianti tecnologici, ammesse con la massima nat@gae di impatto ove non
siano possibili altre soluzioni,

le alterazioni dei prospetti prospicienti spazidlplico e delle quote di imposta
e di colmo delle coperture (salvo quelle di corpiessori e non rilevanti per
tipologia o testimonianza storica), la formazionendove aperture nei muri
perimetrali per quanto ciascuno di essi costituipegte integrante della
tipologia o della testimonianza artistica o storica

le alterazioni dell'assetto complessivo delle perize scoperte nella loro
morfologia originaria o consolidata, soprattuttd ceeso di corti o giardini.

Gruppo 3: su questi immobili sono consentithtarventi non eccedenti la
Ristrutturazione edilizia, con le seguenti predisaiz
1. sono ammessi, oltre agli interventi di manui@mz e risanamento conservativo:

a)

b)

integrazioni e sostituzioni di elementi strutturalrifacimento di parti limitate
dei muri perimetrali, fermo restando il loro posizamento e la pendenza delle
coperture principali,

formazione di nuove aperture o chiusura di preesispurché finalizzate alla
valorizzazione dell'assetto tipologico dei prospsit spazio pubblico su corte
ove questa costituisca elemento strutturale dgbaldgia (ad esempio con
formazione di aperture per negozi al piano terri@enasse e proporzione con le
aperture ai piani superiori 0 con chiusura di caerti in cascine, mantenendo
in evidenza il sistema strutturale preesistente),

inserimento di volumi tecnici e distributivi (corgcale, corridoi comuni)
purché non alteranti I'assetto delle facciate pomsipti spazi pubblici,
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V)

V)

2. ove consentito da ridistribuzioni volumetricla@che nell'ambito di interventi
interessanti piu edifici con diverso tipo di intento ammesso (ottenute recuperando il
volume dalla demolizione di superfetazioni) sonovaessi:

a) sopraelevazione delle maniche interne su confine, all'altezza degli edifici
in aderenza, e ampliamento della larghezza di mavécso l'interno, ove cio
sia possibile nel rispetto delle distanze dagliieidricini,

b) modificazione dell'imposta del tetto fino ad un sias di m. 2,00 con almeno
pari arretramento dell'ultimo piano, fermo restandofilo di gronda
preesistente e il relativo cornicione della facxialiineata su strada e l'altezza
al colmo, che devono essere mantenuti pari a geslienti.

3. non sono comunque ammesse trasformazioni kteena complessivamente la

sagoma dell'edificio o l'assetto compositivo dédieciata prospiciente spazio pubblico

o le parti comuni al piano terreno, ove queste csiaignificative di un assetto

tipologico consolidato, né l'impoverimento dell'apgto decorativo di pregio esterno

esistente.

Gruppo 4: su questi immobili sono consentititeirventi non eccedenti la

Ristrutturazione edilizia, con le seguenti predisaiz

1. Sono ammessi:

a) nuovi assetti distributivi che comportino la modégzione delle parti comuni;

b) interventi di demolizione e ricostruzione parzidi@ quanto non riguardino
edifici, o parti di edificio, di interesse ai serggll’art. 27.1), purché il nuovo
assetto sia rispondente ai seguenti requisitidigiol:

— impianto in continuita e congruenza con quello’ddificio originario e degli
edifici latistanti vincolati ad interventi piu legg;

— altezza non superiore a quella degli edifici larst per i quali l'intervento
consentito é al massimo la ristrutturazione edilizi

— allineamento sul filo strada (o sul filo della eyrbve questa abbia rilevanza
tipologica) qualora preesistente nel lotto o inlbjlegistanti

— composizione di facciata che rispetti il rapportenpvuoti degli edifici
latistanti per i quali l'intervento consentito € rakassimo la ristrutturazione
edilizia o, nel caso delle cascine, che rispettapporto pieni vuoti dei fronti
interni tradizionali.

Gruppo 5: su questi immobili, sono ammessieotigli interventi di cui al precedente
gruppo 1V, anche, la sostituzione con vincolo tggio (Sv) che consiste nella
ricostruzione totale nel rispetto dei requisiti cii al precedente punto V.1, di

tipologie adatte al sito e comunque a corte, iadio a schiera o con corpi edificati a
confine sui lati, dei parametri di cui all’art. 25per gli ambiti C e U e del volume

preesistente negli ambiti R.

12.4. Su positivo parere della Commissione Ediliziossono essere ammessi interventi di
maggiore incidenza rispetto a quelli prescritti Ba&no (attraverso il passaggio da un gruppo
a quello inferiore o dal gruppo 4 o 5 a immobile/prdi classificazione) per quegli immobili
o per le sole specifiche parti di immobili che Hagsero non recuperabili con i tipi di
intervento prescritti, per le quali sono ammesshaninterventi di sola demolizione e sempre
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che in tali parti siano assenti specifici elemeltqualita architettonica o decorativa, nonché

per gli immobili di proprieta pubblica e di intesespubblico ove siano necessari particolari

interventi per esigenze di adeguamento funzioraalguisito, se del caso, il parere vincolante
della Soprintendenza per i Beni Architettonici desaggio del Piemonte. In ogni caso:

— 1 progetti di intervento devono essere corredatchan da esaustiva e chiara
documentazione grafica e fotografica dello statd Ideghi e da relazione storica
sull’edificato esistente;

— le soluzioni progettuali proposte devono consertirmantenere verso gli spazi pubblici
I'aspetto precedente e di raccordarsi senza aiteriaalle parti di immobile adiacenti
mantenute.

12.5 Per il recupero dei sottotetti a fini abitgtsi applicano le disposizioni di cui alla L.R.
6.8.1998 n. 21 su tutto il territorio comunale.

12.6  Negli immobili di cui ai precedenti gruppi 2,4 € consentita la realizzazione di vani
completamente interrati, per usi accessori, a @owke che non alterino aree di pertinenza,
che presentino sistemazioni storiche consolidatesl@ementi di valore architettonico,
costitutive della coerenza e della unitarieta casgiva dell’immobile.
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TITOLO Il DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO

CAPO | USI E CLASSIFICAZIONE DEL SUOLO

Art. 13 - Destinazione d'uso

Per destinazione d'uso di area o di edificio shmte il complesso delle funzioni e delle
attivita a cui I'area o I'edificio € adibito attuménte o destinato dal PRG.

13.1. |l territorio comunale & suddiviso in aree audbiti di intervento per i quali sono
stabilite le destinazioni d'uso ammesse e prescrépecifiche o di integrazione funzionale
(Mix), e la relativa disciplina di intervento.

13.2. Ai fini della definizione delle destinazioni d'usale la seguente classificazione:
A Residenza, comprese anche le residenze codleftion esclusione di quelle
socio-sanitarie e assistenziali) e i relativi asoeise servizi pertinenti.

B Attivita ricettive in cui sono distinguibili:

Bl Attivita ricettive comprese tutte le attivitarpbesoggiorno temporaneo e quelle
direttamente connesse quali bar, ristoranti, sahgessi, attrezzature sportive
e ricreative, ivi comprese le attivita di custodraria dell'infanzia.

B2 Campeggi che comprendano tutte le attivita pesoggiorno temporaneo
allaperto e quelle direttamente connesse quali, betoranti, servizi e
attrezzature sportive e ricreative.

C1 Commercio in cui sono distinguibili:

Cl.1 Commercio al minuto alimentare,

Cl1.2. Commercio al minuto non alimentare,

C1.3 Commercio all'ingrosso che comprende ancmeagazzini, i depositi e la
commercializzazione, anche al minuto, di merci &d mgombro (materiali
edili, automezzi, e simili)

Cl1.4 Pubblico esercizio, che comprende bar, ristgrbocali di ritrovo e locali per
lo spettacolo

C1.5 Artigianato di servizio che comprende le @i servizio alla persona, alla
casa, alle imprese, ai piccoli automezzi (cicli etaocicli), e i laboratori che
non superino i mq 100 di Superficie utile lordac{asi servizi e magazzino)
per attivita la cui presenza risulti compatibilendbtessuto urbano, a seguito
di parere espresso dalle Autorita sanitarie ed amdii competenti, e
comunque con esclusione delle lavorazioni insaldbprima classe ai sensi
del D.M. 5.9.94

C1.6 Artigianato di servizio agli automezzi

Cl1.7 Fiere, esposizioni e spettacoli viaggianti

-25-



C2

C3

C3.1

C3.2

C3.3
C3.4
C35
C3.6
C3.7
C3.8
C3.9

C3.10
C3.11

C3.12
C3.13

C3.14

C3.15

C3.16

C3.17

Direzionale, che comprende studi professionéfiici e terziario in genere con
esclusione del commercio.

Servizi in cui sono distinguibili:

Attrezzature scolastiche dell’obbligo, chenpoendono anche gli asili nido e

le scuole materne

Attrezzature di interesse comune di tipo amstriativo, sociale, culturale,

assistenziale, sanitario, pubblici mercati, semafigiosi e parrocchiali e ogni

attivita ad essi complementare, gli uffici postagfi, ambulatori, i servizi per

gli anziani e i giovani

Verde pubblico e verde attrezzato per lotsploe comprende le strutture di

servizio allo sport, piccoli chioschi e struttutiesdrvizio e di arredo urbano

Attrezzature sociosanitarie e assistenziad comprendono gli ospedali e i

centri sanitari specializzati, le case di cura eigbso, i laboratori, i centri di

riabilitazione e ogni attivita complementare e @ivizio

Parchi urbani e comprensoriali

Parchi naturali e riserve

Attrezzature scolastiche superiori all'obblgscluse le sedi universitarie

Attrezzature universitarie

Attrezzature di interesse sovraccomunaleccimeprendano le sedi militari e

delle forze dell'ordine e della sicurezza

Attrezzature amministrative di interesse sovracaoae!

Attrezzature diverse di interesse generale che oemdano le sedi sindacali,

politiche, economiche, associative e del volontaria

Infrastrutture per la mobilita che compreraltansedi viarie e ferroviarie.

Attrezzature per la mobilita che comprenddmostazioni ferroviarie, le

autostazioni, e ogni attivita complementare

Attrezzature a parcheggio che comprendonarde per la sosta e le opere

accessorie

Attrezzature per il rimessaggio che comprandoanche i servizi

complementari di assistenza e vendita di accepgorauto, cicli e motocicli,

oltre alle attivita di lavaggio.

Distributori di carburante che comprendonohani servizi complementari di

assistenza e vendita consentiti dalle leggi e dizpani vigenti

Servizi e infrastrutture tecniche e tecnologiche comprendono:

a) attrezzature cimiteriali

b) attrezzature delle Poste e Telecomunicazioni (cesipipetitori, antenne
radio...)

c) Iimpianti ed attrezzature di gestione delle reti dervizi tecnologici
urbani (centrali, cabine, impianti di captaziomaitamento, depuratori)

d) smaltimento dei rifiuti solidi (discariche, ecostaz e aree di stoccaggio)

e) fitodepurazione

f)  gestione del sistema idraulico.

Produzione industriale artigianale in cui sonstidguibili:
Artigianato e industrie manifatturiere che coemmfono anche le attivita
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direttamente connesse alla produzione di tipo d€xi espositivo e
commerciale, ulteriormente suddivisi in:

D1.1 che comprende le attivita produttive che risultinosensi delle disposizioni
vigenti in materia ambientale compatibili con laimanza del tessuto urbano.

D1.2 che comprende I'artigianato e I'industria in genere

D1.3 che comprende le attivita di studio, ricerca, gperitazione e produzione
finalizzati alla formazione, innovazione e svilapdi tecnologie produttive
avanzate (ivi comprese quelle di cui alle clas3iAS- edizione 1991- n° 72 e
73 ed analoghe) ed ogni altra attivita direttameratienessa di tipo terziario,
espositivo e commerciale.

D2 Artigianato e industrie agroalimentari che coemglono le attivita di raccolta,
conservazione, trasformazione e commercializzazawieprodotti agricoli e
zootecnici e quelle direttamente connesse di tgaiario, espositivo e
commerciale e ogni altra attivita di servizio aifecoltura e alla zootecnia

D3 Attivita connesse alla movimentazione delle enéirasporto, intermodalita,
stoccaggio, assemblaggio) che comprendono anchetaattirettamente
connesse di tipo terziario, espositivo e commegcial

D4 Attivita estrattive che comprendono anche twita direttamente connesse di
frantumazione e lavaggio

D5 Attivita di rottamazione che comprendono levétii di recupero e riciclaggio

dei rottami.
E Produzione agricola e rurale in cui sono dggtibili:
El Residenza agricola, per i soggetti e con legaore e i limiti previsti all'art.25

della L.R.56/77 e s.m.i.,

E2 Attrezzature aziendali che comprendono gli allegnti aziendali, i depositi,
silos, rimesse e ogni altra attrezzatura aziendale interaziendale per
I'esercizio dell’attivita agricola

E3 Allevamenti che comprendono anche gli impiaetnblogici e le attivita
terziarie direttamente connesse, le attivita diseowazione, trattamento e
vendita dei prodotti zootecnici

E4 Serre fisse che comprendono gli impianti foesile colture florovivaistiche ed
ortofrutticole; attivita terziarie e commercialiregentite dalle norme specifiche
di cui al successivo art. 19.3

E5 Agriturismo e turismo rurale

E6 Attrezzature per l'equitazione che comprendoaostrutture di maneggio,
ricovero animali e quelle terziarie e commerciaettamente connesse

E7 Attrezzature per la pesca sportiva che compremdoche le attivita terziarie e
commerciali direttamente connesse

ES8 Attivitd di ricovero e allevamento di animali rdestici, con esclusione di
qguelli per l'alimentazione, e della selvaggina awnprendono le attivita
terziarie e commerciali direttamente connesse

13.3. Eventuali altri usi non espressamente classiffjpadsono essere ammessi per analogia,
assimilandoli a quelli in elenco in quanto aventiclze simili effetti sul territorio,
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sull’ambiente, sul traffico e sulla domanda di sgrvo in quanto costituenti attivita per il
servizio, la manutenzione e la custodia dell'usogypale.

13.4 Ai fini della compatibilita con gli usi ammessi oegcritti, I'uso in atto di un immobile
e quello stabilito dal titolo edilizio abilitativeilasciato ai sensi di legge e, in assenza o
indeterminazione di questo, dalla classificazioakastale o da altri documenti probanti.

13.51l PRG disciplina altresi agli art. 16.2 lett. dJ.2 lett. h) all’art. 18 nelle declaratorie dei
singoli Ambiti Tematici e all’art. 21.5b gli inseatnenti cosiddetti impropri, ovvero quelli la
cui destinazione d'uso in atto prima dell'adoziothe progetto preliminare di piano non
risulta coerente con gli usi previsti dalla pres@atrme per le aree sulle quali insistono. La
preesistenza di tali usi € comprovata secondo latita del precedente punto 13.4.

Art. 14 - Suddivisione del territorio in ambiti

14.1. Il Piano, suddivide il territorio nelle seguenfidlogie di ambiti:
C, ambiti di valorizzazione del patrimonio cultier& storico

a — centri storici

b — aree di impianto storico
U, ambiti di riqualificazione urbana

a — tessuto urbano esistente

b — tessuto produttivo esistente

c — tessuto in trasformazione e ricomposizionerogetto
A, ambiti di riqualificazione ambientale

a — tessuto urbano di progetto

b — tessuto produttivo di progetto

¢ — tessuto complesso di progetto

T, ambiti tematici
S, ambiti speciali in attuazione del PRUSST e dnparti a destinazione  particolare.
Per gli ambiti speciali in attuazione del PRUSShcstatti salvi, anche in

difformita di rappresentazione cartografica e di resgrizioni normative, tutti i
contenuti e le modifiche d'ufficio introdotte coa D.G.R. n.26-15314 del 12.04.2005.
Sono fatti salvi inoltre i contenuti aggiuntivi telSchede degli Ambiti S3, S4.

R, ambiti di qualificazione rurale
a — rurale periurbano
b — rurale esterno

14.2. La planimetria Allegato 2 alle presenti norme disite le zone territoriali omogenee
che, ai sensi dell’'art. 2 del D.l. 1444/68, corasgdono alle classificazioni di cui al comma
precedente.

14.3. 1l Piano stabilisce agli articoli che seguonockratteristiche generali di intervento
nelle diverse tipologie di ambiti, e individua ginbiti Uc, A. T, S con apposita simbologia di
riferimento alla relativa normativa (art. 18 per art. 20 e relativa scheda di prescrizione
specifica per Uc, A, S).
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Art. 15 - Ambiti di valorizzazione del patrimonio culturale e storico (C)

15.1.
a,

b,

Sono ammessi i seguenti usi in riferimento aléssificazione dell’art. 13:

negli ambiti Ca, I'insieme funzionale Mix S dasto da:

A, B,

C1l.1 e C1.2 nei limiti stabiliti all'allegato 1, C1, C1.5

C2 (sono ammesse le attivita esistenti che, odénaensione inferiore potranno essere
ampliate fino a mq 400; sono inoltre ammesse nuatieita per dimensioni fino a
400 mq di Sul)

C3.1,C3.2,C3.3,C3.4,C3.7,C3.8. C3.9, C3.101€3xC3.12, C3.14

C3.17, limitatamente al punto c, e di solo servaiquartiere;

negli ambiti Cb, I'insieme funzionale Mix R o MP1 di cui all’art. 16.1, in base alle

classificazioni delle tavole di Piano.

15.2

Sono ammessi gli interventi prescritti dalle t@vdi Piano e, ove non prescritti, sono

ammessi tutti i tipi di intervento, ad ecceziondladeistrutturazione urbanistica (RU) e di
nuova edificazione (NC), su lotto libero,con lesegti precisazioni:

a,

b,

b.bis

15.4

la realizzazione di nuovi volumi & consentitd rispetto dei requisiti tipologici
stabiliti all’art. 12.3 per il tipo di intervento\8

il tipo di intervento SV, per le sole aree @apettera i seguenti indici di densita
edilizia fondiariaancorché le volumetrie esistenti eccedano tale tjtzan

b1) negli ambiti Ca del centro storico cittadino:

If =5 mc/mq
b2) negli ambiti Ca dei centri storici minori:
If =2 mc/mq

il tipo di intervento SV per ambiti Cb dowiapettare quanto previsto all'art. 16.2 a e

b, per le diverse aree

nei casi di intervento di tipo RS, RC, RA présardalle tavole di Piano e per gli

interventi all'interno degli ambiti Ca e Cb, & censto il recupero volumetrico di

loggiati e porticati esistenti.

non e ammessa la costruzione di fabbricati sheconfigurino come nuovi
edifici su lotti liberi all'interno degli ambiti C

Le modalita di intervento ammesse sono le séguen

intervento diretto come prescritto o consergitoomma precedente.

Piano di recupero di iniziativa privata.

Piano di recupero di iniziativa pubblica cheotra prevedere attraverso
I'approfondimento analitico dello stato di fattol dessuto e dei singoli immobili,
specifiche destinazioni d'uso anche a salvagudidjaelle esistenti.

In ogni caso di intervento dovranno essere rigfete seguenti prescrizioni:

- In nessun caso sono ammessi ampliamenti, seva®@bni o nuove aperture che alterino
assetti di facciata compiuti e tipologicamente rappntativi
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devono essere mantenuti, e ripristinati per tuaossibile, i fattori di continuita presenti
nei fronti: allineamenti, altezza, composizionde&hcciate, ritmo delle aperture

devono essere eliminati o almeno mitigati tutéittori compositivi, decorativi o di arredo
allintorno che diminuiscono la leggibilita degldiéci tutelati ai sensi del D.Lgs n°
42/2004

il risultato complessivo della modificazione dewessere migliorativo dello stato
precedente, considerando la miglioria in termini walorizzazione dell'apparato
decorativo, o di messa in evidenza con criteri efitauro scientifico delle alterazioni
storiche irreversibili, o ricostituzione di assattimpositivi, o eliminazione di aggiunte e
sistemazioni alteranti, 0 aumento della fruibilgabblica delle parti di pregio (androni,
corti).

15.5 Gli ambiti Ca, cosi come ricompresi nel perimeti® centri storici definito nelle
tavole di piano, comprendono anche gli intervediitrecupero ai sensi dell’art. 12 della L.R.
56/77.

15.6. Per I'immobile denominato ex sede dell'acaqutd comunale sito in via Giulietti,
I'intervento progettuale dovra garantire il manteanto dell'impianto tipologico verso le vie
pubbliche, le altezze ed i prospetti architettanici

Art. 16 - Ambiti di riqualificazione urbana (U)

16.1 Sono ammessi i seguenti usi in riferimento aléessificazione dell’art. 13:

a,

nelle aree classificate come tessuto urbamsjéme funzionale Mix R, costituito da:
A B

C1.1 e C1.2 nei limiti stabiliti dalla pianificazie Commerciale

C1.3 solo esistenti in attivita

Cl.4, C1.5, C1.6 in particolare le carrozzerie dawo rispettare i disposti di cui
all'art. 22.1 lettera e ed ogni altra norma di tare@ igienico/ambientale.

C2

C3.1, C3.2, C3.3, C3.4, C3.5, C3.7, C3.8, C3.91C03C3.11, C3.12, C3.13, C3.14,
C3.15,

C3.16 nel rispetto della pianificazione comunalese¢tore

C3.17, punto b, nel rispetto di quanto previst@gll1.6 delle presenti norme

C3.17, limitatamente ai punti c — d, e di solo &oval quartiere

D1.1 solo esistenti in attivita.

nelle aree classificate come tessuto produitiverno, I'insieme funzionale Mix P1
costituito da:

A nei limiti di un alloggio per unita locale cotJ& massima di mqg 200

C1.1 solo esistenti o direttamente connesse t@litdt prevalente dell’azienda nei
limiti dimensionali degli esercizi di vicinato, (Zl.per esercizi di vicinato o di
dimensione superiore solo se esistenti, C1.3, @14, C1.6, C1.7

Cc2

C3.2,C3.3, C3.5,C3.9 C3.10, C3.11, C3.12, C3@3,14, C3.15,

C3.16 nel rispetto della pianificazione comurdgésettore
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C3.17, punto b, nel rispetto di quanto previsttagll 21.6 delle presenti norme

C3.17, limitatamente ai punti c-d, e di solo sevial quartiere

D1.1,D1.3

D5 solo esistenti in attivita.

Per le aree interferite dalla schede d’Ambito ddIRPT, di tutela paesistico
ambientale, per le aree interferite da presenaehiee e/o con elementi di fragilita
ambientale derivate da elementi significativi clha@motano il paesaggio agrario (quali
ad es. il Canale Quintino Sella, la Roggia Moraldrrente Terdoppio, ecc.) e fatto
divieto di insediare le attivita di cui alle clafgsazione C1.3, C1.7, C3.16 e C3.17. In
tali aree l'altezza massima ammessa e di mt. 1Q.&Wiabilita di distribuzione delle
aree dovra tenere conto delle interferenze ambigmtasenti ed essere ripensata in
funzione del loro mantenimento.

nelle aree classificate come tessuto produgisterno, I'insieme funzionale Mix P2
costituito dagli usi ammessi in Mix P1 e dei seduen

D1.2, D2, D3, D5

con la precisazione che nuovi insediamenti di idtiyproduttive, che prevedano
impianti industriali con quantita e caratteristiai@mpresse nella casistica di cui agli
allegati A1, A2, B1, B2 della L.R. 40/98, possorss&re consentiti esclusivamente in
“aree ecologicamente attrezzate” ai sensi dellz6tdel D.Lgs 112/98.

16.2 Sono ammessi gli interventi prescritti dalle tavdid’iano e, ove non prescritti, Sono
ammessi tutti i tipi di intervento con le segugmiscrizioni:

a,

nelle aree classificate come tessuto urbanteasss si applicano i seguenti parametri:
- urbano 3: IF =3 mc/mg, H max =m 16.50

- urbano 2,5: IF = 2,5 m¢/mqg, H max =m 16.50

- urbano 2: IF =2 mc/mqg, H max =m 13.50

- urbano 1,5: IF = 1,5 m¢/mqg, H max =m 10.50

Nel caso di aree del tessuto urbano esisterdteedificate alla data di adozione del
progetto preliminare del Piano con volumi in eceeaderispetto a quelli risultanti dalla
applicazione degli indici soprastabiliti, € semm@nsentito il mantenimento della
superficie utile lorda preesistente; & consentitdtie il superamento di tale superficie
qualora il volume risultante dall’intervento rispeintrambe le seguenti condizioni:
non superi di oltre un terzo quello ammissibilelalapplicazione degli indici di
ambito;

sia contenuto in un valore risultante dalla sommlladneta del volume in eccedenza

e del volume ammissibile dalla applicazione deglici di ambito.”

nelle aree classificate come tessuto urbanaagdjgito non ricomprese nelle schede di
prescrizione specifica di cui all’art. 20, si aggino i seguenti parametri:
| — aree soggette a SUE:
It = 0,6 mc/mq, H max = m 10.50, standard = a0t41l
Il — aree ad intervento edilizio diretto
It =1 mc/3 mq di St, H max = m 7.50, standardt=20.3.a.2, cedibili a distanza
in aree destinate a standard dal piano, o moneéiizza
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d.bis,

g,

La St di tali aree € costituita dalla superficel'drea classificata a tessuto urbano
di progetto, coincidente con la zona di concentrezidella edificabilita (ZC)
sommata alla superficie dellarea (pari ad almer® 8t) da cedere in aree
destinate dal piano a servizi di standard, nommme@se negli ambiti di cui all’art.
20, 0 monetizzata.

nelle aree classificate come tessuto urbanteestsa verde privato (diverse da quelle
classificate come tessuto urbano di progetto aevprivato ricomprese negli ambiti di
cui all’art. 20, per le quali esso concorre al odadell’UT in quanto parte della St) ,
si applicano i seguenti parametri:

IF = 0,15 mc/mg o, in alternativa, aumento unatuian del 30% del volume
dell’'edificio esistente di cui I'area costituispertinenza o, in alternativa, UF=0,25
mqg/mq per la costruzione di autorimesse, che dieg@te da vincolo pertinenziale ad
edifici principali, con un massimo assoluto di m@plper ogni lotto a verde privato
esistente alla data di adozione delle presenti aorm

H max =m 7.50

nelle aree di cui al precedente punto d,icPRG '85 aveva classificato come “aree
produttive esistenti” e “impianti tecnologici: ENELnon sono ammessi ampliamenti
delle superfici utili esistenti e, pertanto, si bggmno i parametri di cui al precedente
punto d, con I'eccezione dell’indice di fabbricatdilfondiaria If e del’ampliamento
una tantum.

nelle aree classificate come tessuto produtésstente si applica un indice di
utilizzazione fondiaria UF = 1 mg/mq

nelle aree classificate come tessuto produtiivarogetto non ricomprese nelle schede
di prescrizioni specifica di cui allart. 20, si @ga un indice di utilizzazione
territoriale UT = 1 mg/mq

gl edifici produttivi esistenti in aree clagssdte come tessuto urbano esistente non
soggette a SUE o IEU, in attesa della loro trasémione agli usi previsti dal piano,
potranno essere mantenute ed ampliate applicandaditi e parametri delle aree
produttive a condizione che I'ampliamento riguarli attivita in essere e che esse
risultino compatibili con il tessuto urbano circaste ai sensi delle disposizioni vigenti
in materia ambientale.

Le nuove superfici utili e volumi cosi realizzatbn potranno comunque essere
utilizzati per I'applicazione di quanto stabilitb@ecedente punto b.

gli edifici residenziali, esistenti in aree ddi€ate come tessuto produttivo esistente,
che non siano stati realizzati a pertinenza dvitatproduttive, ove non trasformati per
usi previsti in MIX P, potranno essere mantenutiggetto di interventi nel rispetto
dei parametri di cui al precedente punto d.
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I, nelle aree degli ambiti Uc, individuate nelleaée di piano con lettera U e numero di
riferimento sulla scheda di prescrizione specifgiaapplicano le disposizioni di cui
all'art. 20.

Ai fini del miglioramento degli standard presitanali del sistema ricettivo, nel calcolo
della edificabilita ammessa per le attivita di tid esistenti alla data di adozione del
progetto preliminare di PRG, non si tiene contdedghlrti destinate ad attrezzature
congressuali, allo sport e al tempo libero, purcten eccedano il 40% della
edificabilitd ammessa e fermo restando il rispeitogni altro parametro generale e
specifico di ambito.

16.3. Le modalita di intervento ammesse sono quell€idtiglivento diretto, fatta eccezione
per le aree sottoposte a SUE o IEU con appositmiiarzioni nelle tavole di Piano.

16.4. La realizzazione di nuovi edifici per gli usi BG2 e le trasformazioni da C1.3, C3 e
D1. agli altri usi ammessi in Mix R sono sogget8@E o IEU che devono garantire, ovunque
occorrano, le seguenti prestazioni:

a, adeguamento delle dotazioni di servizi rispettio fabbisogno pregresso, con
particolare riguardo ai parcheggi e al verde pwobli

b, miglioramento della funzionalita delle reti iatrutturali con particolare riguardo alle
caratteristiche ed attrezzature della viabilith €istema fognario

c, miglioramento della configurazione e della filii& dello spazio pubblico

d, valorizzazione dei beni culturali, ambientatligestimonianza dello sviluppo urbano

e, rilocalizzazione delle attivita incompatibili tde destinazioni d'uso stabilite dal
Piano.

16.5. | volumi risultanti dalla applicazione degli indici cui al comma 2 lettera a) potranno
essere trasferiti in tutto o in parte nei casi e leoprescrizioni di cui all’art. 26.2.

Art. 17 - Ambiti di riqualificazione ambientale (A)

17.1. Gli usi e le modalita di intervento ammessi e prigs sono stabiliti nelle schede di cui
all'art. 20.

17.2. Sono ammessi gli interventi prescritti nelle tavdi piano e, ove non prescritti, Sono
ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto derametri e delle prescrizioni stabiliti nelle
schede di cui all'art. 20.

17.3.In ogni caso di intervento devono essere garamye occorrano, le prestazioni descritte
all'art. 16.4.

Art. 18 - Ambiti tematici
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18.1. Parco idraulico (T1)

a. L’ambito del parco idraulico é finalizzato al@alizzazione di un polo attrezzato di
interesse culturale e naturalistico legato alleeattature idrauliche del nodo d’acqua e alle
aree pubbliche circostanti, anche attraverso ihacalgimento in sede attuativa e gestionale
dei soggetti pubblici e privati interessati.

b. Gli usi ammessi sono i seguenti:
A limitatamente all’'ampliamento delle abitaziosistenti
B
Cl4

C3.3, C3.5, C3.14.

C. Le modalita di intervento sono quelle di piarstigolareggiato di iniziativa pubblico

esteso all'intera area compresa nello specificogro che dovra prevedere:

- gli interventi per la valorizzazione delle aregbpliche circostanti il nodo idraulico,
per la loro sistemazione arborea ed arbustiva ¢éagarcorribilitd non veicolare;

- le misure per la mitigazione dell'impatto dellé\ata e degli insediamenti circostanti;

- la definizione degli interventi previsti in termi dimensionali, tipologici e
morfologici.

d. In attesa della formazione del piano particggrato, sono ammessi gli interventi
negli ambiti di cui all’art. 20.7 individuati daligno, cosi come definiti nelle specifiche
schede, e nelle aree a verde privato come staldlifart. 16.2d. Per queste ultime,
esclusivamente in caso di destinazione agli us# 3 ammesso un If =1 mc/mg con H=m
7.50.

18.2. Polo industriale nord-est (T2)

a. L’ambito e destinato ad ospitare lo sviluppo diivit produttive connesse e/o
funzionali alla attivita interportuale, oltrechdaatilocalizzazione e allo sviluppo di attivita
produttive in funzione, provenienti da aree urbadae, aree improprie o con inadeguata
accessibilita o difficolta di espansione e si deemfigurare come area ecologicamente
attrezzata ai sensi dell’art. 26 del DLgs 112/98.

b. Gli usi ammessi sono quelli previsti per Mix P2.
Sono esclusi gli interventi C1.3, C3.17, D3, D5ttDesi potranno essere ammessi solo
previo Accordo di Pianificazione di cui al successipunto c¢ bis, supportato dagli
elaborati di VIA e di VAS (D.Lgs. 152/2006 e s.neiL.R.40/98 e s.m.i.)

C. L’intervento si attua attraverso piano particetiato di iniziativa pubblica

intercomunale, esteso alle aree limitrofe che siamalogamente classificate nei comuni di
interessati, applicando il parametro UT = 0,25 ngy/oon le seguenti precisazioni:
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- la St dellambito e costituita dall’area ricorepa nel perimetro dellambito stesso
(comprensiva delle aree a destinazione pubblicpiaio) sommata a quella dello
standard da cedere a distanza, necessaria peumggge una dimensione complessiva
di aree pubbliche di urbanizzazione secondariaim@niore al 50% della St.

- lo standard da cedere € reperito all'internoedatiee (non ricomprese in ambiti U e A)
destinate dal piano a parchi urbani e comprensotalcui capacita insediativa e
fissata all’art. 21.4 lettera c.

- all'interno dell’ambito T2 devono comunque esseqeriti gli standard di cui all’art.
21 della L.R.56/77 e s.m.i per le destinazioni carurali; per le altre destinazioni
parte delle quote di standard, fermo restando iitar@mento delle quantita indicate in
cartografia, potranno essere recuperate nei parohiani e comprensoriali,
privilegiando I'’Ambito T8; inoltre, allinterno déambito, una percentuale non
inferiore al 5% dovra essere destinata alla reatfizme di opere di mitigazione
ambientale.

c bis, L'intervento dovra essere subordinato aiisegli accordi di pianificazione (art. 1.5
delle NTA del PTP) tra i Comuni, la Provincia diWwa e la Regione Piemonte che definisca
le dimensioni, gli usi, la gestione, i tempi di &ave la programmazione degli interventi.
L’accordo di pianificazione dovra essere supportit@lementi specifici e puntuali finalizzati
a definire la nuova organizzazione dell’area rispetl contesto intercomunale circostante,
definire gli aspetti di mitigazione ambientale, ide& gli elementi progettuali che dovranno
tenere conto, nella indicazione delle altezze,pdedsaggio agrario circostante e dei coni di
percezione visiva sulla citta e sulle sue emergancleitettoniche. L’attuazione dell’ambito e
subordinata alla redazione di un piano particolgigg di iniziativa pubblica che dovra
interfacciarsi ed essere coordinato con le prenigiobanistiche dei comuni contermini ed in
particolare con il Comune di Galliate. L’attuaziodell’ambito € comunque subordinata alla
realizzazione delle opere infrastrutturali del NatidNovara previste ai punti 1/2/3/4/12 e 13
del Protocollo d’'Intesa Quadro sull’assetto feremd del Nodo di Novara sottoscritto in data
28/7/2004.

d, Per potersi configurare come “aree ecologicdenatirezzate” ai sensi dell’art. 26
del D.Lgs 112/98, in attesa delle specifiche divettla emanarsi da parte della
Regione, il Piano Particolareggiato dovra essettesosto alla fase di  valutazione
di impatto ambientale di cui alla L.R. 40/98 e $.tosi come previsto dall’art. 4.1
delle NTA del PTP e di VAS, cosi come richiesto Bdlgs. 152/2006, e s.m.i.

18.3. Centro di interscambio (T3)
a. L’ambito del Centro di Interscambio e destinalle realizzazione delle attrezzature,
infrastrutture e servizi per I'intermodalita tranfsporto su gomma ed il trasporto su ferro.

b. Gli usi ammessi, in riferimento alla classifizae dell’art. 13, sono i seguenti:
B1 nel limite dell'1% della superficie utile lordatale consentita nell’ambito
Cl4

Cl.6
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C.

C2 complementari all'attivita interportuale, o elitamente connessa alle attivita
insediate

C.3.3

C3.5

C3.9 limitatamente alle attrezzature e piattafop®ela protezione civile

C3.12, C3.14, C3.17 con esclusione delle letge=d).

C3.16 nel rispetto della pianificazione comunalsettore

D2 limitatamente al centro agro-alimentare

D3

Sono ammessi tutti i tipi di intervento con pdipazione del parametro It = 0.25

mqg/mg., con le seguenti preC|saZ|on|

la St dellambito e costituita dall’area ricorepa nel perimetro dellambito stesso
(comprensiva delle aree a destinazione pubblicpiaio) sommata a quella dello
standard da cedere a distanza, necessaria peumggge una dimensione complessiva
di aree pubbliche di urbanizzazione secondariaim@niore al 50% della St.

lo standard da cedere é reperito all'internoedatiee (non ricomprese in ambiti U e A)
destinate dal piano a parchi urbani e comprensotalcui capacita insediativa e
fissata all’art. 21.4 lettera c.

all'interno dell’ambito T3b e T3c devono comumegessere reperite aree standard (ex
art. 21 della L.R. 56/77e s.m.i) pari al 20% d&lIg;, deve inoltre essere reperita una
quota non inferiore al 5% della superficie teridte finalizzata alla realizzazione di
opere di mitigazione ambientale da realizzarsi fsahte sud, cosi da costituire
cuscinetto tra nuovi insediamenti e la fraziondPdrnate; la rimanente quota dovra
essere reperita nel Parco Urbano comprensoriale T8.

d. Fatto salvo il comparto in corso di attuaziom€, ovest della tangenziale, i nuovi

interventi nei comparti T3c, T3d e T3b, dovrannsegs sottoposti a:

1. verifica di rifunzionalizzazione ed integraziorsegli impianti esistenti
all'interno dello scalo ferroviario per attivita moesse alla movimentazione
delle merci ed all'intermodalita, attraverso la gisposizione di un piano
strategico di sviluppo industriale da redigersifanan linea con le strategie
nazionali e regionali e secondo gli indirizzi consli con apposito atto dagli
enti territoriali competenti.

2. accordo di pianificazione con Regione PiemotaeProvincia di Novara, il

Comune di Novara e comuni contermini nel quale reavadefiniti il tipo di
strumento esecutivo e i perimetri degli ambiti d@&are nonché le misure di
riduzione dell'impatto ambientale delle opere ps&xinel rispetto del contesto
edificato esistente di Pernate.
L’'accordo di pianificazione dovra essere supportaé elementi specifici e
puntuali, definiti nel piano strategico di sviluppaustriale di cui al punto 1,
finalizzati a definire la nuova organizzazione ctéespiva dell’area rispetto al
contesto circostante, I'eventuale attuazione deli@o per parti, subordinata
alla contestuale realizzazione degli interventi rditigazione ambientale
finalizzati a realizzare una fascia cuscinetto odes frazione di Pernate, nel
rispetto della L.R.40/98 e s.m.i. e del D.Lgs.18PR2 e s.m.i..

-36-



e.

Il SUE deve assicurare il corretto inserimerdgegistico e la compatibilita ambientale

degli interventi con particolare riferimento:

18.4.

alle opere necessarie per la tutela del sisteiraulico complessivo e al sicurezza
idraulica del torrente Terdoppio e della roggia Maron specifica attenzione ai livelli
di permeabilitd dellarea dopo l'intervento, aitei®i di drenaggio, alle aree di
espansione e ai tempi di deflusso delle acque meheo

alle sistemazioni necessarie all'inserimento [éies ambientale in rapporto alle
infrastrutture, agli ambiti rurali, alle aree flalii e al sistema urbano della frazione di
Pernate.

Polo produttivo logistico - tecnologico T4

Ambito T4a —Polo produttivo logistico

a.

L’ambito T4a del polo produttivo logistico € tieato ad ospitare un comparto
produttivo logistico di nuova generazione volto ansolidare la presenza del centro
intermodale — interportuale e sviluppare un sistel@idiofferta di servizi logistici e
trasportistici all'interno del perimetro di dettmahito.

Gli usi ammessi, in riferimento alla classifizare dell’art. 13, sono i seguenti:
D3, con possibilita di un alloggio per il titolaego del custode del plesso per una SUL
non superiore a 150 mq.

Sono ammessi tutti i tipi di intervento, apphdo i seguenti parametri:

Ut = 0,5 mg/mq per gli usi D3 compresivi della tesiza — standard coma da art. 21
LR 56/77 e s.m.i. per gli usi ammessi;

H=16,50 m.

Rc =70% di SF

Le modalita di intervento sono:
a. SUE esteso all'intera area dell’Ambito T4a;

disposizioni particolari:

. gli edifici e gli impianti dovranno rispettareréquisiti prestazionali in materia di

contenimento dei consumi energetici, l'utilizzo fdinti rinnovabili, il processo di
gestione dei rifiuti secondo criteri differenziaii,riutilizzo delle acque meteoriche
derivanti dalle coperture per i fini non potabili;

. per la progettazione degli interventi dovranesege seguite le linee guida per le aree

produttive ecologicamente attrezzate <APEA>, atdttan DGR 28.07.2009 n. 30 —
11.858 e s.m.i;;

. ai fini del completamento della viabilita peritmede nord — ovest, prevista dal PRG ed

esterna allAmbito T4a, e altresi posta a caricdl’'Alabito la progettazione
definitiva/esecutiva di detta viabilita, I'eventealacquisizione dei sedimi e
'assunzione di tutti i costi di realizzazione @ethedesima;

prescrizioni.
dovranno, nelle fasi attuative, essere realizzaterispettate le sotto elencate
prescrizioni derivanti dal procedimento di esclugiodella fase di VAS emesso
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dall'Autorita Competente in data 27.01.2020 al .prot7842/2020 e richiamate nel

Decreto del Vice Presidente della Provincia n. 62(Pdel 16.04.2020; in particolare:

1. la VAS del SUE dovra contenere i seguenti elatxor
a) approfondimento dello studio dell'impatto vigtito che tenga conto di tutte le

viabilita confluenti, con aggiornamento dei flugdi traffico e loro analisi e
ripartizioni, delle ricadute degli stessi e la psane di eventuali misure di
adeguamento/mitigazione;

b) aggiornamento dell'analisi dellimpatto atmasfertenendo conto della DGR n. 41
- 855 del 29.12.2014;

c) relazione integrativa circa le modalita di shimaéinto delle acque reflue,
prevedendo il trattamento delle acque di prima gimgdei lati est ed ovest
dell'insediamento e motivando l'eventuale necesditle fosse biologiche tipo
Imhoff. E' vietata lI'immissione di acqua meteoiicdalda.

2. per gli aspetti paesaggistici le volumetrie @owio essere ripartite, per quanto
possibile, in maniera tale da evitare la creazidineonti unici, prevedendo misure di
mitigazione, al fine di contenere l'impatto visivo;

3. ai fini delle indagini relative alla contaminage del suolo e del sottosuolo dovranno
essere ricercati anche gli idrocarburi pesanti C>12

4. con riferimento alla vicinanza delle aziende&evdovranno essere recepite ed attuate
le norme vincolistiche del titolo VII delle NTA, pte in salvaguardia con DCC n.
55/2017;

5. siano messe in atto, e assolte, tutte le indagile analisi indicate nella relazione
geologico tecnica di variante parziale n. 15 chgdrzerato il presente sub Ambito.

Ambito T4b —Polo tecnologico

a. L’ambito T4b del polo tecnologico e destinato @gpitare insediamenti per l'alta
formazione e la ricerca, la sperimentazione e mrione di tecnologie e prodotti
innovativi e comprende tutte le aree interne ainpetro di detto ambito.

b. Gli usi ammessi, in riferimento alla classifizage dell’art. 13, sono i seguenti:
MIX R come definito allart. 16.1a, con esclusiode C1.3, C1.7, D1.1, e con
superficie massima di vendita per gli usi C1.1 e2Giari a 800 mq.
C3.8
D1.3

C. Sono ammessi tutti i tipi di intervento, applicand®guenti parametri:

Ut = Sommatoria di un minimo di 0,8 mg/mq per gli D1.3 e C3.8 e di un massimo
di 0,2 mg/mq per MIX R, di cui non piu del 50% mdirUsi A.
Gli usi del MIX R saranno concentrati sui frontioppicienti I'asse di Via G.
Visconti e M. della Torre (nell'area individuatald®aR.G. come “aree pubbliche e
MIX Urbano del Polo Tecnologico”) e, per le areees$e non prospicienti, sui
fronti del canale Q. Sella e di via Magellano, Rigafetta strada Due Ponti e via
A. Concia.
Attraverso SUE di iniziativa pubblica e consenlitaiduzione dell’UT per gli usi
produttivi D1.3, fino ad un minimo di 0,4 mg/mqg’'admento dell’UT per MIX R,
fino ad un massimo di 0,3 (periodico) applicand@porto:
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H=

1/3 di UT per D1.3 = UT per MIX R

per case a torre (solo ove previste con appssibologia nelle tavole di piano) =
ml 46,50, oltre eventuali pilotis

per case isolate in linea o a corte = ml 19.5@@ventuali pilotis.

Le modalita di intervento sono:

a.
b.

intervento edilizio diretto per le aree non soggetSUE
IEU nei casi di cui al seguente punto elll

c. SUE di iniziativa pubblica per le aree compresdongbecifico perimetro, esteso
all'intera area perimetrata.

Fino alla data di adozione del SUE di iniziativabplica, per le aree comprese nello
specifico perimetro:

sono consentiti interventi di manutenzione padia e straordinaria degli edifici
esistenti;

sono consentiti interventi edilizi diretti haspetto dei parametri di cui all’art.
16.2.e esclusivamente all’'esterno delle aree iddate dal P.R.G. come “aree
destinate a spazi pubblici e MIX R del polo tecigato” e di quelle destinate ad
“insediamenti universitari” e limitatamente alléita produttive esistenti;

sono consentiti Interventi Edilizi Unitariséesi almeno ad un’area di intervento
delimitata nelle tavole di piano dal perimetro &U, e nel rispetto delle
disposizioni del presente articolo e delle seguenti

I'intervento dovra rispettare ogni prescrizione folmgica definita dalle
tavole di piano (localizzazione degli usi, allineant, altezze);

dovra essere rispettata la ubicazione della vtabiii progetto prevista
nelle tavole di piano all'interno del perimetro léelaree pubbliche e MIX
R del Polo Tecnologico”, mentre saranno possibiliarzgali
perfezionamenti di quella esterna a tale perimetro.

| parametri di cui al punto c. si applicano edakee di intervento prive di specifiche
siglatura. Nelle altre aree, specificamente sigkitapplica quanteegue:

per le aree 1, 2, 4 e 3, limitatamente in questhatalle aree di proprieta
FF.SS./Mercitalia Logistic, si applicano i seguerdlori massimi, espressi

in mq:
AREA 1 2 30 4
SUL per MIX R 6.000 13.000 22.74p  13.000
SC per MIX R 1.875 2.500| 5.987,50 2.250
Sf per MIX R 3.750 6.000 11.975 4.500
SUL per D1.3 13.626| 20.000
Sc per D1.3 7.317,50 12.500
Sf per D1.3 14.635| 25.000
Aree per verde e parcheggi pubblig e 15 970|  35.630 26.610  15.500

attrezzature universitarie

Hed RC come al punto c.
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) Le SUL espresse in tabella sono quelle attribuleemoprieta di FF.SS./Mercitalia
Logistic e sono comprensive della capacita ediicat espressa dalla viabilita di
progetto esterna individuata tra perimetri T4a ;T4

Per la restante parte di area 3 non di propriet&&./Mercitalia Logistic si applicano i
parametri di cui al punto c).

per le aree 5 e 6 si applicano i parametri di dypumto ¢, con le seguenti

precisazioni:

- il SUE di iniziativa pubblica, tenuto conto dellsigenze che emergono
dagli adiacenti insediamenti universitari e di rc@ potra prevedere in tutto
0 in parte la trasformazione dell’'Ut per gli usi.B1n UT per gli usi MIX R
secondo il rapporto 1/3 di UT per D1.3 = UT per MRX

- H=ml 10,50

- RC = come al punto c.

per l'area 7 si applicano i parametri di cui al fure, con le seguenti

precisazioni:

- nella parte di area 7, ove sia approvato il PEGtimere prima della
adozione del progetto definitivo di P.R.G., potranassere attuati gli
interventi secondo i parametri e gli usi ivi stébil

- nel caso di cui al precedente alinea, nella restpatte dell’area 7 si attuano
le previsioni del P.R.G., secondo usi e paramatgud ai punti b. e c.,
attraverso intervento edilizio diretto; in tal cagb usi MIX R saranno
localizzati all’'esterno dei “rispetti per rischioidcidente rilevante”.

Nelle aree esterne al perimetro del SUE di iniz&afpubblica, il piano si attua per
intervento edilizio diretto, applicando:
- gliusidi cui al punto b
- I parametri Ut, limitatamente al primo paragrafd i cui al punto c
- | parametri di cui all’art. 16.2 nei casi di amphianto di attivita produttive
esistenti.

La edificabilita di cui al punto ¢ nelle aree dioprieta ferroviaria deriva, oltreché
dalle aree stesse, anche dalla rilocalizzaziontéddii edificatori riconosciuti ad aree

delle linee ferroviarie FFSS ed FNM che, dismessaeprevisto dal P.R.G., vengano
cedute gratuitamente per viabilita e spazi pubblici

Nel loro complesso gli interventi comportano:

- la ristrutturazione urbanistica finalizzata algiivramento della qualita e
della funzionalita del tessuto, con particolareniento alla connessione ed
integrazione con le attivita di ricerca ed univiense esistenti e in corso di
attuazione;

- la realizzazione di un sistema di spazi pubbgcidi infrastrutture di
connessione con il sistema produttivo ad est elaordo infrastrutturale ad
ovest;

- il recupero degli elementi e delle strutture n@gentative dell’archeologia
industriale;
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- la dotazione di standard di cui all’art. 10 noromatizzabili per le aree
interne al perimetro di intervento.

Attraverso SUE di iniziativa pubblica, potrasese prevista la conferma di attivita
produttive esistenti che risultino compatibili cbassetto e la funzionalita del polo
tecnologico e I'applicazione alle stesse dei pataragbiliti all’art. 16.2.e.

Ambito T4c —Area produttiva

a.

L'ambito T4c del polo produttivo e destinato @gpitare un comparto produttivo di
nuova generazione, anche attraverso il riutilizz@ampliamento di esistenti strutture,
volto a consolidare la presenza delle attivita ecoiche dell’ Ambito e sviluppare un
sistema dell’offerta di servizi di rimessaggio.

Gli usi ammessi, in riferimento alla classifizage dell’art. 13, sono i seguenti:
tutti quelli del Mix P1 — tessuto produttivo inter esistente, con possibilita di un
alloggio per il titolare e/o del custode del plepso una SUL non superiore a 150 mq.

Sono ammessi tutti i tipi di intervento, apphdo i seguenti parametri:

Ut = 0,5 mg/mq per gli Mix P1 compresivi della esnza per il titolare e custode —
standard coma da art. 21 LR 56/77 e s.m.i. pargjlammessi;

H=16,50 m.

Rc = 70% di SF

Le modalita di intervento sono:
a. SUE o IEU esteso all'intera area dell’Ambito T4c

disposizioni particolari:

1. per le destinazioni d’'uso ammesse del Mix Btdhtuale fabbisogno aggiuntivo di
standard, rispetto a quello determinato a cartatwasull’elaborato P4.19, potra
essere corrisposto con le modalita di cui all’ht.delle presenti norme;

2. le aree in proprieta coincidenti con l'attuatglisne della porzione di via Emilio
Wild dovranno essere cedute al Comune contestuddmansottoscrizione della
Convenzione del SUE o dell'lEU;

| parametri di cui al punto c. si applicano laearee di intervento specificamente
siglate con i nn. 1 e 2 secondo le seguenti qa@antit

AREA 1 2 Totale
SUL per MIX P 4,149 n? | 2241 nt 6.390 M
SC per MIX P 5177 | 2.825m | 8.002
Sf per MIX P 7.397h| 4.035m | 11.432 M
Aree per verde e parcheggi pubblici - 1.278 M 1.278 M
Hed RC come al punto c.

Con riferimento ai valori indicati della SUL & camito il trasferimento, tra le aree 1
e 2, di una quantita non superiore al 20% della $atale, fermo restando la SUL
massima pari a mq. 6.390,00.

Prescrizioni.
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Dovranno, nelle fasi attuative, essere realizzateispettate le sotto elencate

prescrizioni derivanti dal procedimento di esclausiodella fase di VAS emesso

dall'Autorita Competente in data 25.10.2021 al pmo©8.453/2021;

1. in particolare la VAS del SUE <in caso di SUEglicelaborati ambientali dell'lEU
<in caso di IEU unitario> dovra/nno contenere isayi elaborati:

a) Valutazione d'Impatto Acustico con verifica dedffico veicolare indotto su
flussi ante operam comprensivi del contesto dirirfento. Esiti all’Autorita
Competente;

b) mitigazione del traffico indotto con misure dohilita sostenibile attuative del
PUMS;

c) ad istanza del titolo abilitativo, a tutela dethlda freatica, indagini necessarie
all'eventuale possibilita di dispersione delle mé&the provenienti dalla SC.
Attuazione degli artt. 104 c. 1 e 113 c. 3 TUEL Aerite rispettando le modalita
della Del. Comitato Tutela Acque 04.02.1977;

d) massima attenzione ai materiali contenenti atoi@he, se presenti, dovranno
essere trattati, rimossi e smaltiti, secondo lemative sanitarie/ambientali
vigenti;

e) proposta in sede di titolo abilitativo dellaiaiptumazione delle 12 alberature ad
alto fusto rimosse con il progetto, anche in ddfee localizzazione e/o area
rispetto all'intervento secondo le indicazioni dedfici preposti;

f) indagine ambientale di caratterizzazione, suogftp maglia uniforme, a diverse
profondita atta ad escludere la presenza di rildi sostanze in concentrazione
superiore alla soglia in relazione alle DU del mtg;

g) utilizzo delle migliori tecniche e soluzionisgionibili di progetto per aumentare
le prestazioni e ridurre I'energivorita degli ediifi

2. relativamente alla Classificazione Acustica 'aidh € riconosciuta la
classificazione in classe Ill, al fine di evitadgeuori contatti critici con il contesto.

18.5. Nodo infrastrutturale (T5)

a. L’ambito del nodo infrastrutturale, come defato da specifici perimetri nelle tavole
di Piano, e soggetto a strumenti urbanistici esécwli iniziativa pubblica e privata,
finalizzato allo sviluppo programmatico ed operatidell’accordo tra Ferrovie S.p.A.,
Ferrovie Nord Milano, Regione Piemonte, Regione bardia, Provincia e Comune di
Novara.

b. Gli obiettivi da assumere per il nodo infradintdle consistono in:

- realizzazione di un efficiente e compiuto sistedh interscambio della mobilita
ferroviaria e veicolare (Movicentro);

- riorganizzazione delle stazioni (ferroviarie @ aezzi pubblici su gomma) e della
loro accessibilita cittadina con particolare attene all'area urbana centrale e agli
ambiti urbani e produttivi ad est della citta;

- miglioramento dei collegamenti stradali di accessattraversamento delle aree e
degli scali ferroviari;

- miglioramento della funzionalita e della qualittbana degli assi di accesso e di
supporto al nodo e delle aree di margine, con qadie attenzione alla
valorizzazione degli assi stradali storici, delstimonianze storiche del sistema
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del ferro, di quello idraulico ed industriale eaatiqualificazione urbana del canale
Quintino Sella e del tracciato delle Ferrovie Ndfidano in dismissione;

- realizzazione di nuove attivita pubbliche e prévali integrazione con il polo

tecnologico, I'Universita, il sistema produttivo.
| piani esecutivi definiscono ghterventi da realizzare nelle diverse aree prewist
piano sulla base delle seguenti dimensioni e deegoni d'uso che, ferme restando le
quantita complessive per ciascun uso privato, patraessere oggetto di parziali
modifiche nei rapporti tra le aree stesse:
Ambito T5a, per le zone di concentrazione delldieabilita individuate dal piano:
Area 1 — Sul = mqg 30.000, in aggiunta a quellaistezesistente, cosi suddivisi:
- mq 9.000 per percorsi veicolari e pedonali, ivi poesi i sistemi di collegamento
mobili alla stazione esistente, alle nuove banckiN® e verso I'ambito T6
mq 12.000 per parcheggi pubblici
mq 4.000 per servizi tecnici e ai viaggiatori
mq 5.000 in aggiunta a quelli recuperabili al piagwa della stazione esistente per
gli usi C1.1 e C1.2 (per esercizi con superfici@@hdita non superiore a mq 400)
e per C1.4.
Area 2 — Area destinata agli usi ferroviari doveadsentito il mantenimento degli
edifici per gli usi abitativi esistenti.
Area 3 — Area per la rilocalizzazione delle attegmre di svago e sport del dopolavoro
ferroviario attualmente localizzato nella zona 1.
Area 4 — SUL =mq 10.000, cosi suddivisi:
mq 700 per servizi PPTT
mq 9.300 per gli usi C1.1 e C1.2 per esercizi copedicie di vendita non
superiore a mq 250, C1.4, C2.
Area 5 — SUL = mq 6.000 per gli usi B1 e C2
Area 6 — SUL = mq 4.000 per gli usi MIX R
Area 7 — SUL = mq 7.000 per gli usi MIX R, oltr&sal = mq 8.000 per autorimesse
Area 8 — SUL = mq 13.100 per gli usi MIX R.

Ambito T5b

d.

e.

SUL =mq 6.650 per gli usi MIX R.

| piani esecutivi, o gli interventi edilizi unriasono soggetti alla determinazione del
Contributo Straordinario di Urbanizzazione previdtl'art. 16 c. 4 lett. d-ter) del
DPR 380/2001 e s.m.i. calcolato secondo le modddiabilite dall’apposito
regolamento comunale per I'applicazione dei contridi costruzione ed aggiornato
ai contenuti della DGR 29.02.2016 n. 22 - 294dgolato a specifico centro di costo per
la realizzazione di oper@ubbliche e servizi da realizzare nel contesto um ricade
l'intervento, cessione di aree o immobili destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche. Tale dmrtr dovra preferibilmente essere
impiegato per la realizzazione del Movicentro dedepere di accessibilita all’area.

Si applica inoltre quanto al punto h dell’art. 18.4

18.6. Area di integrazione nodo infrastrutturalelgptecnologico(T6)
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a.

L’ambito dell'area di integrazione tra il noddrastrutturale e il polo tecnologico é
soggetta a SUE o IEU come meglio di seguito prémjsdi iniziativa pubblica o
privata, finalizzati al rafforzamento della cenita@lurbana e della accessibilita del
nodo infrastrutturale ed alla sua diretta connesston il polo tecnologico.

L’area di integrazione assume gli obiettivi di @lipunto b dell'art. 18.5 ed il quadro
degli interventi infrastrutturali definiti per ilado infrastrutturale. In particolare:

- l'ambito T6a assume il ruolo di porta urbana di reggo al nodo
infrastrutturale attraverso un progetto edilizioitano di elevata qualita
architettonica;

- I'ambito T6b assume il ruolo di centro ricettivaligezionale di rango urbano e
territoriale;

- I'ambito T6c, confermando in particolare gli obiettdelle ultime 2 linee del
punto b dell'art. 18.5, assume il ruolo di polo ifaizionale, sinergico ed
integrato dell'intero T6 a vocazione commercialerziaria, di servizio e
residenziale, attraverso il recupero di elevataliguarchitettonica delle
superfici esistenti e la loro integrazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi e gli interverddilizi unitari definiscono gli
interventi da realizzare nelle diverse zone di eomi@zione della edificabilita
individuate dal piano sulla base delle seguentiegisioni e destinazioni d’uso:
Ambito T6a
SUL = mq 10.600 cosi suddivisi:

mq 5.500 per gli usi MIX R

mq 5.100 per gli usi MIXR, con esclusione degli Asi

H =ml 19.50, oltre eventuali pilotis.

Ambito T6b soggetto a SUE;
SUL = mq 56.414 cosi suddivisi:
mq 15.600 per gli usi MIX R
mq 40.814 per gli usi B1, C1.1 e C.1.2 per esennni superficie di vendita
non superiore a mq 400, C1.4, C2,
oltre a non meno di mq 19.618 per pubblici parcheggq 563 per collegamenti
pedonali ivi compresi i collegamenti mobili al Moentro.
Tale SUL, pertinente all'intera ambito T6b, sar&idocalizzata nelle diverse zone di
concentrazione, ferma restando la possibilita diipa modifiche nei rapporti tra le
zone stesse:
Area 1l
mq 2.814 pergliusiCl.1e C.1.2,Cl.4 e C2,
oltre ad almeno mq 3.618 per parcheggi pubblici
e mq 563 per collegamenti pedonali.
Area 2
mq 38.000 (di cui circa 34.500 in recupero di @diisistenti, per gli usi B1,
Cl1.1,C1.2,Cl4eC2)
mq 8.600 per gli usi MIX R
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oltre ad almeno mq 16.000 per parcheggi pubblinges00 per collegamenti
pedonali.
Area 3
mq 7.000 (di cui circa 800 in recupero di edifisigtenti) per gli usi MIX R.”

Ambito T6c soggetto a SUE o IEU
SUL = mq. 9.949,00 cosi suddivisi,
Mix R mqg. 8.166 secondo le seguenti destinazioasol
mq 1.170 per gli usi A; oltre alla conferma dellgLSresidenziali esistenti pari
amg. 652;
mq. 6344 per gli usi C1.1 e C1.2 nel rispetto die di urbanistica
commerciale, C1.4, C1.5, C2, C3.2 e C3.3;
Mix P1 mg. 1783 per gliusi D1.1 e D1.3
oltre a non meno di 1.400 mq. a parcheggio.
Tale SUL, pertinente all'intero Ambito T6c, potralbsre parziali modifiche nelle
destinazioni d’'uso sopra declinate, con la soléusgme della quota di residenza che
invece e fissa e predeterminata, fermo restandiceailcolo dello standard urbanistico.

Standard Urbanistico di cui all’art. 21 della LR.05.1977 e s.m.i. con le modalita di
cessione e/o corresponsione di cui all’art. 10edgtesenti norme.

d. Siapplica inoltre quanto al punto d. dell’d8.5

18.7. Polo Territoriale Attrezzato per lo Spor7{T

a. L’ambito del Polo Territoriale attrezzato per loogpe destinato alla realizzazione di
un centro integrato di attivita sportive e areetesimte a parco di interesse urbano e
comprensoriale, nel quadro di un progetto complesdi valorizzazione dell’'ingresso nord-
est alla citta.

b. Gli usi ammessi, nei limiti di cui alle lettere desono i seguenti:
B
C1.2 limitatamente ad esercizi di vicinato
Cl4,C15,C2
C3.3,C3.5,C3.16
C. Sono ammessi tutti i tipi di intervento, applicandolt = 0,04 mg/mq, di cui almeno il
50% destinato ad impianti sportivi coperti.
d. Gli interventi si attuano attraverso SUE estesin#ro ambito che prevedera:

Per le aree classificate a parco urbano e compriatesda compiuta sistemazione a parco con

elevati livelli di biomassa.

Per le aree classificate come parco urbano atti@pza lo sport:

- la destinazione agli usi C3.3 in misura non superal’80% della superficie totale di tali
aree e, per la restante parte, la sistemazioneda atberato;

- la organizzazione degli usi B, C1.2, C1.4, C1.5, &ine elementi di definizione e
valorizzazione dei bordi urbani.
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18.8. Parco territoriale del sud-est (T8)

a. L’ambito & destinato ad ospitare attivita pesport, I'agriturismo e il tempo libero e
aree a parco territoriale entro un disegno complesdi potenziamento delle connessioni
ambientali, della biomassa e del paesaggio trawdteocaratterizzante la pianura.

b. Gli usi ammessi, nei limiti di cui alla letterg sono i seguenti:
A solo in recupero edifici esistenti
B
Cl14
C3.3,C35
C. Gli interventi si attuano attraverso piano gatareggiato di iniziativa pubblica, esteso

all'intero ambito che prevedera:
Per le aree classificate a parco urbano e compriateso
- la compiuta sistemazione a parco con elevati liveill biomassa e ponendo
particolare attenzione alla accessibilitd (veiosldi accesso e non veicolare in
attraversamento) dagli adiacenti bordi urbani;
- laristrutturazione edilizigell'insediamento rurale esistente, per gli usieBC1.4,
con ampliamento massimo fino al 10% del volume sistente e area di
pertinenza non superiore a mq 15.000.

Per le aree classificate come parco urbano atti@pzs o sport:

la destinazione agli usi C3.3, in misura non sugeral 50% della superficie totale
di tali aree e per la restante parte il mantenimewti usi rurali di tipo Ra;
il recupero dell'insediamento rurale esistenteymrA, B, C1.4, e per i servizi agli
usi C3.3, con ampliamento del volume non supe@d% di quello esistente, da
realizzare in coerenza tipologica ed architettordoa gli edifici del complesso
recuperato, nel rispetto della valenza di benei@ttbnico/culturale di cui all’art.
27.6,;

- la realizzazione di impianti sportivi coperti nemlti di un indice IT = 0,01
mg/mg, calcolato sulla superficie delle aree destimgli usi C3.3.

Per le aree classificate come ambito rurale Rapliaazione delle disposizioni di cui all’art.

19 limitatamente agli usi E.1 ed E.2. E’ fatto dia di realizzare campi da Golf. La viabilita
di accesso dovra essere realizzata in coerenza perorsi esistenti, nel rispetto di quanto
contenuto nel PTROT e nel PTP.

18.9. Centro ricettivo espositivo (T9)

a. L’ambito del centro ricettivo espositivo e fizahto alla realizzazione di un polo di
attivita ed attrezzature di rango intercomunale eocazione prevalente per ricettivita e per
manifestazioni espositive.

b. Gli usi ammessi, in riferimento alla classifizage dell’art. 13, sono i seguenti:
B
C1l.1 e C1.2 limitatamente agli esercizi di vicomat
C1.3 C1.4 limitatamente alle attivita di bar eatsinte
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C1.5,C1.6, C1.7

C2

C3.2,C3.3, C3.7,C3.8, C3.11, C3.12, C3.13,C3.14
C3.15, C3.16, C3.17 di solo servizio all'ambito

E6, E7
C. Sono ammessi tutti i tipi di intervento, apptida un indice UT = 0,33 mg/mg.
d. Le modalita di intervento sono quelle di SUEembmunale, esteso all’intera area

compresa nello specifico perimetro, coordinato iEdimitrofo comune di Trecate, che dovra

prevedere:

- un adeguato potenziamento delle infrastruttuaei@idi accessibilita all’ambito;

- la compiuta dotazione dell’ambito delle opereuthanizzazione, primarie ed indotte,
necessarie a soddisfare i nuovi carichi prodotti;

- la sistemazione a verde privato alberato delle ameedificate, finalizzato
all'inserimento paesistico-ambientale degli interveprevisti in rapporto agli ambiti
rurali circostanti e agli ambiti urbani viciniori;

- la monetizzazione delle aree dovute come urban@zezsecondaria ai sensi dell’art.
10.5.

18.10 Cento integrato Servizi Sanitari territor&l 10a-b-c)

a. L’ambito del Centro Integrato Servizi Sanitari temriali € destinato ad ospitare la
Direzione Generale dellA.S.L. 13 ed il sistema skrvizi sanitari integrati, quali:
Dipartimento Salute Mentale Sud, Distretti, Poliatabori, Medicina Legale e Sportiva,
Servizio Tossicodipendenze, Assistenza Domiciliategrata, Archivio e altri Enti

b. Gli usi ammessi, in riferimento alla classificaztotell’art. 13, sono i seguenti:
C.1.1 e C1.2, nei limiti di un solo esercizio dtiviato
C.1.4 e C.2, nei limiti di un sesto della Supediatile lorda (Sul) totale consentita

C3.2
C3.4
C. Sono ammessi tutti i tipi di intervento, apptida un It = 0,4 mg/mq.
d. La modalita di intervento e quella dell'InterterEdilizio Unitario, esteso ad ogni

singolo comparto come individuato sulle tavole idino, che dovra prevedere:

- una superficie destinata a verde privato non iaferiad un terzo dell’intera area di
intervento;

- una superficie destinata a parcheggio di pertin@azainferiore al 22% dell'intera area di

intervento.
18.11. Citta della Salute e della Scienza (T11)
a. In coerenza a quanto previsto dal Piano Pamsidel terrazzo Novara — Vespolate,

approvato dal Consiglio Provinciale in data 20.002 in tale Ambito € ammesso
'insediamento della nuova Citta della Salute dad8kcienza con le dimensioni ed i caratteri
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edificatori, e di trattamento delle aree libereaacp e di pertinenza dei servizi complementari,
definiti dal Progetto Preliminare approvato nel dpgadella Conferenza dei Servizi in esito al
Protocollo d’Intesa del 08.04.2008.

b. gli usi ammessi, in riferimento alla classifitne dell’art. 13, sono i seguenti:

B1;

C1l.1 e C1.2 limitatamente agli esercizi di vicinato

C1.4 limitatamente alle strutture a servizio déliezioni ospedaliera ed universitaria;

C2 limitatamente al Direzionale ed agli Uffici angeio delle funzioni ospedaliera ed
universitaria;

C3.2 con esclusione dei pubblici mercati;

C3.4, C3.5, C3.8;

C3.14 nei limiti previsti dal progetto della Cidalla Salute;

C3.16 limitatamente ai servizi derivanti dall'elcsorso;

C3.17 limitatamente ai Servizi ed alle struttureniehe previsti per le funzioni ospedaliera ed
universitaria.

C. sono ammessi tutti i tipi d’intervento previgél Progetto Preliminare approvato dalla
Conferenza dei Servizi e le sue successive fasgebali, ivi compresi gli ulteriori
ampliamenti funzionali ritenuti indispensabili da@nti preposti la gestione dell’Azienda
Ospedaliera ed Universitaria, I'Universita del Paene Orientale nonché dagli Enti
territorialmente competenti quali il Comune, laWncia e la Regione.

d. le modalita d'intervento previste sono quelldlidéervento edilizio diretto, esteso
all'area T11, secondo le modalita, le tempisticlgsi eventuali lotti funzionali discendenti dal
Protocollo d’Intesa del 08.04.2008 e dal succes8aordo di Programma.

Il Progetto Definitivo ed Esecutivo delle opere dbessere redatto nel rispetto delle seguenti
disposizioni:

il rispetto di quanto previsto dai successivi a8, 30.1, 30.2, 32.3 e 37.6;
- la verifica delle prescrizioni generali dell’'elabtw 19 — Analisi Idrogeologica di PRG;

- il reperimento sull'area dell'intero indice di coemsazione previsto dall’art. 10.c 2 e
secondo le quantita dell’art. 14 ¢ 8 delle N.A. B&lno Paesistico, ovvero mqg. 215.000 di
superficie <se compensazione superficiale> o m8.A@ <se compensazione lineare>.
La superficie effettiva sara oggetto di possibibdifiche in relazione all’effettivo volume
desunto dal progetto definitivodell’opera;

- il progetto del parco urbano, ricompreso nel petimelel’Ambito T11, dovra porre
particolare attenzione alla valorizzazione ed alévaguardia delle aree circostanti con
ricostruzione degli ambiti naturalistici e paesatjgi appartenenti al terrazzo ed al
paesaggio agrario;

- l'edificato dovra concentrarsi in prossimita deitdersezione tra la via Gorizia e la via
Piazza d’Armi cosi come previsto dal Progetto Rrlare approvato dalla CdS;

-48-



- gl edifici e gli impianti dovranno rispettare iqeisiti prestazionali della normativa
vigente in merito al contenimento dei consumi eagege I'utilizzo di fonti rinnovabili;

- il processo di gestione dei rifiuti dovra avverimattuazione della DGR 01.03.2010 N. 32
—13.426;

- il progetto dovra puntualmente verificare le mowdalii riutilizzo dell’acqua meteorica
derivante dalle coperture per fini non potabilinobé l'allontanamento dell’eccedenza
con particolare riguardo all’eventuale recapitcacgua superficiale del fosso colatore o
ramo secondario del Torrente Arbogna,;

- in sede di redazione del progetto definitivo dglBoa dovranno essere valutate le ulteriori
esigenze relative alle opere di urbanizzazionemstall’Ambito T11 e presentati i relativi
tracciati i quali, approvati congiuntamente al patbg, verranno dichiarati di pubblica
utilita indifferibilitd ed urgenza ed in caso dicupazione di aree private costituiranno
variante urbanistica per I'imposizione di servitg@sproprio;

- Con riferimento alla nota ARPA n. 52972 del 31.@3.2 il progetto di Bonifica dell’ex
area militare da redigersi a cura del soggetto gmepte ed approvarsi dagli Enti
competenti unitamente al Piano Scavi, dovra gaeanii rispetto della normativa
relativamente alla destinazione d'uso prevista, eowv le attrezzature d’interesse
comunale;

- il progetto dovra rispettare altresi tutte le prizéoni impartite con Determina
Dirigenziale n. 401 del 23.06.2010 di esclusiondladevariante urbanistica dalla
Valutazione Ambientale Strategica.

- il progetto definitivo dell’'opera dovra prevedeeefascia di rispetto Assoluta, Ristretta ed
Allargata del pozzo Idropotabile secondo i critdell’Allegato A del RR.15/R che
verranno automaticamente trasposti sulle tavoleRIG in sostituzione dell’attuale fascia
di m.200.

e. I'area ricompresa tra il perimetro del Pianctifalareggiato redatto da ASO sull’area
di realizzazione della struttura sanitaria e layeanziale di Novara sud — individuata nel Piano
Territoriale Provinciale per la localizzazione thusture d’interesse pubblico e di servizi alla
persona, quali il nuovo Ospedale di Novara — agistie area interstiziale di riserva ad usi
agricoli senza la possibilita di applicazione dell’ 19 del PRGC vigente per I'incremento
della capacita edificatoria.

18.12. Aree logistiche del quadrante nord — ovest dell@a(qiT12)
a. L'ambito e finalizzato alla reakazione di attivita di logistica integrata, in i
prevede di "integrare" in un'unica area tutte Ietivi|d che la costituiscono

(approvvigionamento dei fornitorigestione dei magazzini di materie prime di
produzione, gestione demagazzini di prodotti finiti diproduzione, gestione dei
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magazzini di prodotti finiti commerciali, distribimne ai clienti, trasporti vay ecc.)

b. L'area di trasformazione ammette una destinazioeeafentemente normata dal
PRG come"Tessuto produttivo esterno” con Usi ammessi DIA,3, D3, Bl
<limitatamente quali usi complementari e strettdenéumzionali alle attivita di tipo D e Cla
superficie massima per gli usi B1 e pari al 2% dell SLP di progetto,CI.3, CI.6, C2, C33
C314 e C3l6:

DI (Artigianato e industrie manifatturiere che complemo anche le attivita
direttamente connesse almoduzione di tipo terziario, espositivo e commaie),
ulteriormente suddivisi in

DI.2 (artigianato e l'industria in genere);

DIL.3 (ativita di studio, ricercasperimentazione e produzione finalizzati alla
formazione, innovazione sviluppo di tecnologie produttive avanzatévi comprese
qguelle di cui alle classi ISTAT- exibne 1991 n° 72 e 73 ed analoghe - ed ogni altra
attivita direttamente connessa di tipo terziarigpasitivo e commerciale, D2
(Artigianato e industrie agrdatentari che comprendono le attivita di raccolta
conservazionetrasformazione e commercializzazione dei prodajticali e zootecnici

e quelle direttamente connessetido terziario, espositivo e commerciale e ogniaalt
attivita di servizo all'agricoltura e alla zootecnia);

D3 (Attivita connesse alla movimentazione delle endtrasporto, intermodalita
stoccagp, assemblaggio}he comprendono anche attivita direttamente coeneispo
terziario, espositivo e commerciale;

Bl Attivita ricettive comprese tutte le attivita mpé soggiorno temporaneo e quelle
direttamente connessguali bar, ristoranti, sale congressi, attrezzataportive e
ricreative, ivi comprese le attivita di custodiearia dell'infanzia;

Cl.3 Commercio all'ingrosso che comprende anche agamnzini,i deposti e la
commercializzazione, anchal minuto, di merci ad alto ingombro (materialiiled
automezzi, e simili);

CIl.6 Artigianato di servio agli automezzi;

C2 Direzonale, che comprende studi professionali, ufficieeziario in genere con
esclusione detommercio;

C3.13 Attrezzature per la mobilita che comprendaleo stazioni ferrovide, le
autostazioni, e ogni attivittomplementare;

C3.14 Attrezzature a parcheggio che comprendoncarée per la sosta e le opere
accessorie;

C3.16 Distributori di carburante che comprendono anclservizi complementari di
assistenza e vendit@nsentiti dalle leggi e disposizionigenti;

C. L'intervento si attua mediante SUE (PPE) di InigetPubblica Convenzionato
esteso all'interambito e singolo Permesso di Costruire per |'attuez di singolo ogni
comparto,la cui validita e fissata in anni 10 dalla sua orimaria approvazione, con i
seguenti parametri:

IT di ambito (applicato sull'area in trasformazidsid) 0,47 mg/mq

H max 25,00 m
D 10,00 m
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Dc 5,00 m

Ds 4 dal ciglio stradale e 8
dalla mezzeria

Rc </=50% SF

d. Dati quantitativi
Area soggette a SUE comprensiva della connessiorke nmq 214.20600
St per Aree Produttive Logistiche ad indice mq 209.88600
Sf mq 152.7040
Sc (<50%) mq 76.353,0!
Viabilita pubblica mq 7.40Q0C
Ferrovie di Progetto mq. 650,0(
Standard (20,00% St edificabile) mq 48.0640C
di cui parcheggi mq 15.024,0(
di cui verde pubblico mq 33.04000

| presenti dati quantitativi di piano risultano cogenti per I’Ambito.

Coerentemente agli indirizzi della pianificamae teritoriale, tali interventi dovranno
generare un consumo di suolo adeguato al contestsetimento, ricorrendo anche a
principi di compensazione ambientale

L'ambito produttivo/logisto, costituito da una o piu unita, dovra essergegdtato per
essere dotato di un impianto di cogenerazione difit® dovra essere progettato in
modo da consentire l'installazione gannelli solari, e cellule fotovoltaiche, al fine d
costituire un sistema integrato in grado di garanfiautosufficienza energetica,
immettere in rete l'energia in eccesso e produgke gaontempo energitermica in
guantita tale da soddisfare le esigenze di tuttoihplesso produttiva.'edificio dovra
comunque risiiare conforme alle vigenti normative nazionali gioeali in materia di
risparmio energetico e di utilizzo delle fonti rovabili e l'intero ambito oggetto di
trasformazione dovra caratterizzarsi come area APE&skatterizzata dalla gestione
unitaria ed integrata di infrastrutture e serviegntralizzati idonei garantire gli obiettivi
di sostenibilita dello sviluppo locale e ad aumenta competitiitd delleimprese

e. Prescrizioni

In aderenza ai disposti dell’art. 40 c. 5 lett. gilelle NA del PPR dovranno essere adottati
criteri progettali, per la realizzazione degli inteventi, atti a consentire un adeguato
inserimento paesaggistico delle nuove volumetrie.

Relativamente agli interventi di mitigazione e compnsazione ambientale previsti in
progetto ed alle richieste di potenziamento delle edesime, derivanti dal parere unico
regionale approvato in sede di conferenza decisoridi copianificazione e valutazione di
cui all'art. 15 c. 11 della LR 05.12.1977 n. 56 em.i., e dal Decreto del Presidente della
Provincia n. 234 del 17.12.2018, oggetto di preciani in seno alla Conferenza di
Copianificazione e Valutazione si richiamano interanente le prescrizioni impartite

dall’Autorita Competente Comunale contenute nel “Paere Motivato di Compatibilita
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Ambientale” di conclusione della procedura di Valudzione Ambientale Strategica
facenti parte integrante della procedura di Variane Urbanistica per l'inserimento
dellAmbito T12; le quali, laddove non gia contenug, costituiranno integrazione alla
Convenzione Urbanistica.

Ulteriori prescrizioni siano esse interne o esternall’area d’intervento, sempre derivanti
dal parere motivato di compatibilitd ambientale, dawranno essere assolte; siano esse
attinenti alla fase progettuale, alla fase esecutiy gestionale e/o di monitoraggio.

In caso d’insediamenti di attivita produttive caratterizzate dalla presenza di sostanze,
prodotti o merci pericolose, di cui al D. Lgs.vo 182015 e s.m.i., in grado di generare
eventi incidentali <emissioni, incendi, esplosioni>dovra essere verificata la loro
condizione di compatibilita rispetto alle vulnerabilita territoriali ed ambientali esistenti

e potenzialmente interessate da tali effetti, fattsalvi tutti gli adempimenti previsti a
seconda delle quantita di sostanze eventualmente tdeute. Dovra comunque essere
garantito il rispetto delle norme di sicurezza, attaverso idonee misure di cautela,
prevenzione e protezione dei rischi connessi allargsenza di materiali, anche se di
quantita inferiore alle soglie di cui al citato Deceto.

In aderenza alla richiesta della Provincia di cui 8DGP n. 234 del 17.12.2018 l'area a
sud del’Ambito T12 individuata quale zona da copeta da vegetazione sulla tav. P4.10
dovra essere incrementata del 10 % e raggiungere arprofondita di 33 m. — agricola
inedificabile. Per effetto della Variante 1 al PEEcon conseguente Variante Parziale
detta superficie e stata in parte traslata e ampli@ di mg. 11.251,00 per complessivi mq.
32.500,00.

Ulteriori Compensazioni <derivanti dalla variante n. 1 al PPE>

Deve essere esplicitato, entro i 30 giorni suceesdla approvazione della variante, un
progetto di compensazione ambientale, diretto &tsiwe e ripristinare il valore del maggior
consumo di suolo previsto, da attuarsi su un siente almeno pari superficie a quella
consumata, tramite creazione di nuovi valori amiaiematurali e paesaggistici, il piu simili
possibili alla risorsa persa come ad esempio ldzeeaione di nuovi sistemi naturali
permanenti in aree da reperire altrove rispetia@jo del PPE. Il progetto di compensazione
ambientale dovra indicare le aree individuate ddoporre a contratto di valorizzazione
ambientale ed ecologica, la tipologia di opere amiaili ed ecologiche da realizzare, il valore
economico dell’opera, computo metrico.

Si dovra inoltre indicare il valore iniziale e fleadell'area, in termini di BTC.

L'opera di compensazione ambientale dovra essermuieque di norma avviata
contestualmente alle attivita di realizzazione piaho, fatta salva la necessita di osservare
specifici fattori stagionali per garantire lo syifeo di tale tipologia di opera. Prima dell’inizio
dei lavori, il proponente dovra adempiere allagtip a favore del Comune di Novara, di
polizza fideiussoria a garanzia della realizzazide#i'opera di compensazione e della sua
manutenzione.

Scarichi acque meteoriche

A tutela della falda freatica, dato atto che I'atlanamento delle acque meteoriche avverra
tramite dispersione nel sottosuolo, si richiama a@fp@ sistema progettato a tale scopo, dovra
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evitare fenomeni di inquinamento a carico delleuacgotterranee: dovra essere pertanto,
verificata la profondita del livello di falda, fas#go comunque riferimento alle Norme
tecniche generali riportate nell'Allegato 5 dellaliberazione Comitato per la tutela delle
acque dall'inquinamento del 04/02/1977.

Aspetti paesaggistici

Sia data attuazione gli interventi di mitigazioneammpensazione prescritti nella precedente
procedura di valutazione, che si intendono pertaotafermati, ponendo altresi particolare
attenzione alla progettazione delle aree per |lggazione dei possibili impatti paesaggistici
provocati dall'intervento sui luoghi circostantiolire, in fase di rilascio di titolo abilitativo,
deve essere verificato l'inserimento delle voluneeforoposte nel contesto paesaggistico
dell'intervento, e gli eventuali impatti correladille visuali panoramiche percepibili dal
Baluardo Quintino Sella.

Tutela Archeologica

Presa visione delle indicazioni del settore arabgiob della Soprintendenza, si raccomanda
di attenersi, a quanto previsto dall’art. 25 ddg®50/2016, in merito alla verifica preventiva
dell'interesse archeologico, per tutte le operepie@edano scavi sottoposti alla disciplina del
medesimo decreto.

f. Vincoli

Qualora dai rilievi effettuati fosse verificata us@arsa incidenza degli interventi oggetto
di PPE sullo skylinepercepito dal Baluardo Quintino Sellpotra essere derogata,
unicamente per il caso di specie, l'altermassima di 163 m.an. prevista dalla
Norme di Piano, consentendoigdi le altezze maggiori indicate nefpeesenti NTA

ed in quelle didel PPEsolo in relazione alle casistiche contemplate al pcedente
punto c..

L'area perimetrata a sud dellAmbito, ed indicataav. P4.10 Progetto del Territorio con
l'icona(*), e inedificabile per SUL e V. Sulla medesima aneagce, sono consentite le opere
previste dal PPE in variante 1, ovvero ParcheggaRre Verde Privato.

g. Elaborati di PPE

Gli elaborati che costituiscono il PPE Variante nl risultano essere i seguenti:

- Relazione illustrativa e finanziaria,;

- Tavole Grafiche dalla n. 1 alla n. 37 comprensiveallo stato di fatto del PPE vigente,
di progetto di Variante 1 al PPE, dei rilievi, degi inquadramenti, delle reti e dei servizi,

degli standard urbanistici, delle opere di urbanizazione, delle planimetrie, delle sezioni,
del planivolumnetrico, delle simulazioni tridimensonali, della viabilita e segnaletica, dei
sistemi di mitigazione e compensazione ambientaldella rielaborazione di PRG;

- Relazioni: geologica idraulica, di valutazione delimpatto acustico, previsionale

d’'impatto atmosferico, forestale;

- Norme Tecniche di Attuazione, disciplinati l'utilizzazione urbanistico — edilizia
dell’Ambito, nonché i criteri progettuali, le misure mitigative e compensative, ecc.;

- per quanto non variato sono espressamente fatte salle documentazioni del PPE
vigente (parte agronomico forestale, tavole sulle isure mitigative e compensative, studi
sul traffico, ecc.);
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h.

Schema di Variante dellaConvenzione Urbanistica.

Prescrizioni Variante AdP 2”connessione e fermata Rl in linea Agognate

In esito alle procedure di verifica di VIA sui progetti e di verifica di VAS sulla Variante
semplificata di PRG — 2”connessione, siano assoltette le prescrizioni imposte dal
parere di esclusione emesso dall’Autorita CompeteatOTC in data 06.12.2021 prot.
113.241 e relativo alla predetta procedura integra di VIA/VAS.

Art. 19 - Ambiti di qualificazione rurale
19.1. Sono ammessi i seguenti usi in riferimento aléssificazione dell’art. 13:

a,

negli ambiti Ra:

El, E2, E4, E6. E7, E8

C3.12,C3.14

C3.16 nel rispetto della pianificazione comunaegittore

C3.17

negli ambiti Rb:

come negli ambiti Ra e comprendendo E3.

negli ambiti Ra ed Rb, esclusivamente per isaiwi edifici rurali dismessi nel
rispetto delle disposizioni di cui al Titolo IV, 130 ammessi inoltre:
A B

Cl14,C15

Cc2

C3.2,C3.3,C3,4,C3.11

E5

19.2. 1l riuso per gli utilizzi di cui al punto ¢ del oama 1 di edifici rurali dismessi e
consentito alle seguenti condizioni:

venga trascritto vincolo sulla azienda agrichlpertinenza, come accatastata alla data
di adozione delle presenti norme, che escludadbzmazione di ulteriori volumi per
abitazioni rurali;

almeno il 30% delle superfici recuperate sididatd ad usi accessori e autorimesse,
siano realizzate sistemazioni a verde secondadieazioni degli artt. 25 e 27 in
ragione di almeno una essenza arborea o tre arbustng 10 di area umida ogni mq
di Sul recuperata;

il riuso interessi non oltre il 70% della Sulsésnte complessiva relativa agli edifici
con tipo di intervento prescritto nelle tavole ¢ai;

gli edifici siano localizzati nel rispetto deltisstanze prescritte all'art. 24.4 e a non
meno di mt 100 da stalle e concimaie esistenti.

la eventuale realizzazione di spazi attrezzei,attivita private per lo sport e lo svago,
sia contenuta in una dimensione non superiore gueiwvolte la superficie utile lorda
oggetto dell'intervento.

19.3 Sono ammessi gli interventi prescritti dalle TavdlePRG e, ove non prescritti, sono
ammessi tutti i tipi di intervento, con le segugamgscrizioni:
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a.

per gli usi E1 si applicano gli indici di cul’aft. 25.12 della L.R. 56/77 in riferimento

alle classi di cui al successivo comma 3 bis;

per gli usi E2, E3, E6, E7, E8 si appli¢adice Uf = 0,02 mg/mq;

l'altezza degli edifici H max non potra superane 9.50, ad eccezione di SILOS ed

attrezzature necessarie ad attivita specificheiéemmento alla normativa di settore.

le abitazioni e le attivita terziarie e cosmnali direttamente connesse agli usi E3, E6,

E7, E8 possono essere realizzate soltanto in dusdifici rurali dismessi;

per gli usi E4 si applica un rapporto di extpra non superiore al 40% dell'area di

pertinenza delle costruzioni connesse a coltivazgpecializzate ed intensive, nonché al

trattamento e conservazione di colture florovivelst e ortofrutticole. L'altezza delle
serre dovra essere contenuta in un massimo di,bl, fentre le altre costruzioni non

potranno superare m. 9.50.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 4 del D.Lg&28/2001, e ammessa altresi I'esposizione e

la vendita al dettaglio, da parte degli imprendiggricoli singoli 0 associati, iscritti nella

sezione speciale del registro delle imprese, didgito agricoli provenienti
prevalentemente dalle rispettive aziende, nonchérddotti non provenienti dalle
rispettive aziende, la cui vendita non comportppli@azione dei disposti del D.Lgs.

114/98 laddove vengano rispettati i parametri diatlart. 4, comma 8, del medesimo

decreto. Sono conseguentemente ammesse le aftiejgedeutiche alla vendita diretta

dei prodotti agricoli, che possono comportare tasbzione, confezionamento,
imballaggio e abbellimento estetico dei prodottisst o delle loro confezioni con oggetti

di varia natura.

Per quanto riguarda la localizzazione in anfRétie Rb di attivita assimilabili al “Garden

Center”, nelle serre fisse e negli edifici annesserentemente e nei limiti di quanto

previsto al precedente comma f), € consentita iricodare la vendita dei prodotti

afferenti alle seguenti tipologie merceologiche:

e piante in genere, arbusti, sementi e bulbi, fiedisi;

e prodotti per la cura del verde, confezioni da dmarthumus, emendanti, concimi,
fitofarmaci, diserbanti, correttivi, lucidanti, relfenti, ...);

« terricci, torbe, cortecce, ciottoli, rocce, pomiargille;

e vasi in genere, sottovasi, portavsi, coprivasiriére in genere, divisori, blocchi di
argilla;

» pavimenti, grigliati e ornamenti, altri articala giardino;

* materiali per confezioni, allestimenti e cerim®r{nastri, fiori di diverso materiale,
spugne, addobbi);

» attrezzature per lirrigazione dei giardini (tubaccordi, irrigatori di vario genere e
loro accessori, carrelli avvolgitubo, ecc.)

« attrezzi manuali, loro accessori e materiale Igilo per I'attivita di giardinaggio,
(vanghe, zappe, rastrelli, piccoli attrezzi, forbiper la potatura manuali e
pneumatiche, pompe irroratrici, indumenti per ivdeo e la sicurezza, piccole
seminatrici, attrezzi per bonsai)

* reti e teli di protezione, miniserre;

» piccoli animali e mangimi;

Nelle serre e negli edifici annessi, € inoltre @mga la vendita al dettaglio di prodotti

anche non agricoli, purché non alimentari, nellaura massima del 20% della SUL

dedicata all'attivita prevalente e comunque nelitéindimensionali degli esercizi di
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vicinato (usi C1.2 fino a un massimo di 250 mqg)reahé di esercizi di somministrazione
(usi C1.4),

La realizzazione di costruzioni per gli ugi & subordinata alla contestuale realizzazione
di aree piantumate di occultamento, estese almedd% dell'area di pertinenza, in
ragione di almeno una essenza arborea ogni 30 ragpdirficie coperta dalle serre, nel
rispetto delle indicazioni dell'art. 25, nonché, daso di attivitd assimilata al Garden
Centre, alla verifica di accessibilita entro unstaiiza massima di 100 m dalla viabilita
pubblica e alla realizzazione di una adeguata dwiazdi parcheggi pertinenziali, nella
misura minima di 1/10 della SC;

| nuovi insediamenti simil Garden Center, dovranegsere dotati di apposito sistema di
collettamento, trattamento e scarico, con finditaiutilizzo ai fini irrigui, delle acque
meteoriche di dilavamento secondo quanto previalitad. 113 del D.Lgs. 152/2006.
Dovranno essere pertanto previsti in sede prodetftssstemi di convogliamento e di
accumulo delle acque meteoriche di dilavamentovdeti dalle coperture delle serre e
delle acque di seconda pioggia rinvenienti dai zaizmpermeabilizzati. Le acque di
prima pioggia derivanti dalle superfici impermdalzate, dovranno essere sottoposte a
trattamento di sedimentazione e disoleazione. Lguecmeteoriche di dilavamento
trattate ed accumulate contribuiranno a soddisféabbisogno irriguo;

L’eventuale volume di acque eccedente il fabbisogriguo aziendale, saro smaltito
secondo le modalita e prescrizioni contenute neMlantuale necessaria autorizzazione
allo scarico, di cui all'art. 113 del D.Igs 152/300

19.3 bis.Gli indici di fabbricabilita fondiaria per gli u§il non potranno superare limiti fissati
all'art. 25.12 della L.R 56/77 per le diverse dlab® si intendono cosi definite:

a,

b,

terreni a colture protette in serre fisse chreésmondono a quelle esistenti alla data di
adozione del Progetto Preliminare di PRG e docuatertome al comma 18 dell'art.
25 L.R 56/77;

terreni a colture orticole o floricole spedakte, che corrispondono alle attivita,
anche del tipo di cui alla lettera a, esistenta alhta di richiesta del permesso di
costruire e documentate come al comma 18 deRartR 56/77;

terreni a colture legnose specializzate, chhaspmndono a quelle individuate con la
lettera F (frutteti) dalla tavola A16 (uso reald deolo al 2002) degli elaborati del
PRG;

terreni a seminativo ed a prato, che corrispaonda quelle individuate con le lettere R
(risaie), S (seminativi semplici), P (prati permatne O (orti familiari) della tavola
Al16 del PRG;

terreni a bosco a coltivazione industriale ldgho annessi ad aziende agricole, che
corrispondono a quelle individuate con le lettere @rboricoltura da legna), PP
(pioppeti), B (aree boscate), C (aree cespugldeta tavola A16 del PRG;

terreni a pascolo e prato-pascolo di azient®astorali: non esistenti nel territorio
comunale.

19.4 1 complessi e gli edifici rurali, di cui all’ar5 delle NTA del PTROT, sono individuati
in 4 categorie di insediamento come risulta dalksetla seguente:
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A) BORGHI

B) GRANDI CASCINE

C) CASCINE A CORTE

D) EDIFICI SEM PLICI

AGRICOLI

Agognate C.na Grande di Isarno C.na Baraggia Porta C.na Quartara
Pagliate C.na Cascinetta C.na Sposina C.na Baraggilo
Isarno C.na Camiano C.na Selvetta C.na Malvista

C.na Avogadro

C.na Greffe Inferiore

C.na Paglina

C,na Monta

C.na Greffe Superiore

C.na Baraggia

C.na Piccamiglio

C.na Pregalbé

C.na Galvagna

C.na Cortenuova

C.na Scapellina

C.na Lugone

C.na Prelle*

C.na B ertona

C.na Luogo Novo

C.na S. Maiolo

C.na Luogo Regio

C.na Castellazzo

C.na Negrina Vecchia

C.na Boriola

C.na Negrina Nuova

C.na Cavallotta (Bicocca)

C.na Farsa

C.na Riottina

2 - C.na Mirabella *

1 - C. Bonfantini *

4 - C.na @occarolo *

12 - Cascina Monta*

5 - C.na Cioccheé — Badia
Santa Rita *

6 - C.na Cascinazzo *

33 - Cascina Gioia*

20 — C.na Magnana*

7 - C.na bt

32 — C.na Torrion Balducco

9 - Cascina tra via Prestinari e
Viale Europa *

34 — C.na Remonda*

10 — C.na Cavallotta*

35 — C.na Bertazzola*

14 - Cascina Posta* (Urbanq)

39 — C.na Crotta*

E2

16 - Cascina via delle Robinie

21 — C.na Tettona*

23 — C.na Belvedere*

24 — C.na Michelina*

25 — C.na Alberina*

26 — C.na Mirabella *(Pernate

27 - C.na Francesa*

28 — C.na Marena *

30 — Parazzolino*

36 — C.na Bigliana*

37 — Bojotta*

38 — Bosa*

40 — C.na SantaMaria*

41 — C.na Strada Privata
Landoni* (Urbang

Secondo le seguenti tipologie:

“a) organismi complessi, che individuano nucleiravée caratteristiche di piccoli BORGHI
AGRICOLI (costituiti in prevalenza dalle frazioniumali di Novara e da alcuni
annucleamenti siti in Comune di Oleggio);

b) GRANDI CASCINE, che individuano organismi edilizmplessi, articolati su sistemi di
corti (fulcro delle grandi tenute signorili o deligandi proprieta ecclesiastiche, presenti
soprattutto nella parte centro-meridionale delbadestudio);
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c) CASCINE A CORTE, che individuano organismi edilimnitari di medie dimensioni,
organizzate secondo lo schema a corte (carattdrgstella piana irrigua, rintracciabili, a
nord, fino alla piana di Dulzago);

d) EDIFICI SEMPLICI, che individuano organismi edilizinitari di medie dimensioni,
generalmente a una o due maniche (localizzati shiffuente su tutto il territorio, ma
caratteristici del modello insediativi rurale daféa oleggese).”

* Per i manufatti rurali aventi valore storico-atico o ambientale, sottoposti a vincoli ai sensi
delle Leggi 1089/1939 e 1497/1939, o individuatineotali dal P.R.G.C. ai sensi dell’art. 22
delle Norme Generali del P.T.R.O.T. vigente, sommsentiti unicamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauros@namento conservativo ovvero piu
specifici interventi assentiti nei pareri degliigareposti (V. riferimento asterisco)

Per le cascine non espressamente citate nell’el#iro al punto 19.4, valgono le diposizioni
di cui sopra, anche relativamente alle modalitatdiivento con riconoscimento diretto della
tipologia in essere.

Per tutti gli altri insediamenti ed edifici ruralilevono essere rispettati i seguenti indirizzi

specifici:

“- i nuclei rurali di cui alla lettera a) (AgognatePagliate e Isarno), come perimetrati nelle
tavole di PRG, attraverso un’opportuna individuamodegli insediamenti originari, sono
sottoposti alla normativa vigente nei centri starindividuati ai sensi dell’art. 24 L.R.
56/77, sia per quanto concerne gli interventi ansnesa per le caratteristiche tecnico-
costruttive degli edifici;

- gli interventi sugli organismi edilizi appartenerdile categorie b) e c) del comma 2,
debbono essere subordinati alla formazione di _uwgetto edilizio esteso all'intero
complesso di edifici di pertinenza dell’azienddeghndo opportuna documentazione a
carattere storico-cartografico, atta ad evidenziard’evoluzione tipologica
dell'insediamento; in tali insediamenti, sia gli ag abitativi, sia quelli di servizio
all'attivita (allevamento, ricovero attrezzi, trasfnazione e stoccaggio prodotti)
dovranno essere ricavati prioritariamente attravelisrecupero degli edifici e dei rustici
inutilizzati esistenti: solo in assenza di alteimaté ammessa la nuova costruzione con
tipologie omogenee a quelle degli edifici preesisigossibilmente in adiacenza ad essi,
in prosecuzione delle cortine edilizie, o a comgmetnto dell'impianto tipologico
originario di ogni insediamento;

- gli interventi sugli edifici appartenenti alla cageria d) precedente riportati nell’elenco,
ed altri esistenti, possono essere assentiti méglisingolo permesso di costruire;

- nel caso di interventi su edifici in cui sono amagedestinazioni d'uso diverse da quelle
prettamente agricole, o gia adibiti ad usi non agti, € prioritario il riutilizzo degli
edifici rurali abbandonati, o non piu necessari ealesigenze delle aziende agricole,
eventualmente esistenti nellambito stesso deflivento; per tali interventi sono
comunque consentite la manutenzione ordinaria eostlinaria, il restauro e |l
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risanamento conservativo, la ristrutturazione eddi di tipo A, I'ampliamento, se

consentito, come previsto dalle singole N.T.A.RRG; gli interventi di demolizione con

ricostruzione, quando ammissibili, sono conseatitiondizione che le nuove edificazioni
mantengano la compatibilita tipologica con il costie preesistente.

- Non é ammesso il recupero ai fini della slp dellpesfetazioni e/o dei fabbricati di
recente costruzione in latero-cemento.”

19.5.In caso di recupero, a fini residenziali non agfjocdei complessi e degli edifici rurali
sopra individuati, la nuova volumetria consentitalestinazione residenziali € data dalla
somma del volume esistente, gia destinato a rexadegricola sommata alla quota di
superficie utile lorda di pavimento (calcolata ddrvirtuale di mt. 3,00) pari al 50% delle
strutture agricole di pertinenza, con esclusioried@olo delle superfetazioni e dei fabbricati
di recente costruzione in latero-cemento.

19.6.Negli ambiti di qualificazione rurale periurbana it Piano prevede una densita edilizia,

aggiuntiva a quella di cui al comma 3, realizzahilelle zone di concentrazione della

edificabilita periurbana alle seguenti condiziomion le i seguenti parametri e prescrizioni:

a, l'indice di fabbricabilita fondiaria IF degli di periurbani & pari a 0,01 mc/mg;

b, I'edificabilita risultante puo essere realizzata nelle zone di concentrazione della
edificabilita periurbana destinata dalle tavolé’@no a tessuto urbano con usi Mix R,
sia in quelle destinate a tessuto produttivo carMis P1 considerando 1 mq di Sul
produttiva corrispondente a 0,6 mc;

c, nelle zone di concentrazione destinate a tessutano si applichera un indice IT
compreso tra 0,5 e 0,7 mc/mq ed una altezza H nmax&50;

d, nelle zone di concentrazione destinate a tegwottuttivo si applichera un indice UT
compreso tra 0,9 e 1,1 mg/mq;

e, I'intervento nelle zone di concentrazione é stigga SUE. esteso ad ognuna delle
aree delimitate con continuita da apposito perimeélle tavole di Piano;

f, I'intervento € subordinato alla realizzazionelirerno degli ambiti Ra che

mantengono la loro destinazione agricola, prevaniente alla agibilita del primo
intervento edilizio realizzato, di sistemazioni ede secondo le indicazioni dell’art.
25 commi 1 e 2 in ragione di almeno una essenzarealo tre arbustive o mq 10 di
area umida ogni 5 mc di edificabilita previste SalE.

g, I'attuazione degli interventi nelle zone di concamtone poste in corrispondenza dello
svincolo tra la strada per ortasa e la tangensiaiee subordinata all’entrata in vigore
del Piano Paesistico Provinciale e sara consesttae per quanto considerata
ammissibile dallo stesso piano e nel rispetto @i dgsposizione ivi contenuta.

In ogni caso la nuova edificazione dovra esser®igieein continuita all’edificato
preesistente e contenuta in una altezza massimhanéiri. Gli spazi a verde attrezzato
e a verde privato dovranno essere piantumati ceenee autoctone ad alto fusto, atte
a costituire un filtro del margine urbano a comt&tad integrazione dell’area agricola.

19.7. Gli edifici e le relative aree di pertinenza esisit@egli ambiti di qualificazione rurale

che, alla data di adozione del progetto prelimirdgkePiano, siano legittimamente destinati,
in quanto concessi e/o autorizzati o comunquetiewiti, ad usi diversi da quelli di cui ai
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punti a e b del comma 1, possono essere mantagiutisa in essere attraverso gli interventi
prescritti dalle tavole di Piano o, ove non prdsicrattraverso interventi di manutenzione e
ristrutturazione. Gli ampliamenti sono consentitha tantum”, nei limiti del 30%, esteso al
50% per i soli pubblici esercizi preesistenti, delume esistente alla data di adozione del
Progetto Preliminare di Piano e nei limiti di H = %b0. L’'ampliamento una tantum puo
essere superato nel caso di interventi dovuti’adeguamento a requisiti imposti dalla legge.

19.7 bisGli edifici destinati a produzione agricola e feran aree classificate come tessuto
urbano esistente non soggette a SUE o IEU, inaattietla loro trasformazione agli usi
previsti dal piano, potranno essere mantenute qaiaele “una tantum”, nei limiti del 20%
della superficie coperta esistente a condizionel’ahgpliamento riguardi le attivita in essere
e che esse risultino compatibili con il tessutoand circostante ai sensi delle disposizioni
vigenti in materia ambientale.

Le nuove superfici utili e volumi cosi realizzabmpotranno comunque essere utilizzati per
I'applicazione di quanto stabilito dall’art. 16 &tera b).

19.8 Negli ambiti di qualificazione rurale, gli intemti dovranno in ogni caso essere rivolti:

a, alla valorizzazione del paesaggio agrario tradae, anche attraverso il ripristino e la
valorizzazione delle tracce del paesaggio, agrarinaturalizzato, precedente alla
sistemazione risicola,;

b, al mantenimento e alla valorizzazione dellatardi della viabilita campestre e dei
canali;
C, al contenimento del rilascio di inquinanti éaallmento della biomassa complessiva.

19.9. Le aree individuate dal Piano come Parco del misteelle acque sono destinate di

norma alla conduzione agricola, con le seguentiplee disposizioni:

a, tali aree concorrono al calcolo dei parametrcui all’art. 19.3, ma la edificabilita
risultante potra essere realizzata soltanto im @tea degli ambiti R, esterna a quelle
destinate a Parco;

b, gli interventi di cui all’art. 19.6 sono ammisisi ove e per quanto siano rispettate le
prescrizioni degli elaborati idro-morfologici diicall’'art. 2.1 lettera C;
C, per le parti di tali aree, coerenti a progettibiplici di realizzazione delle opere

finalizzate alla fruizione pubblica del parco flaig, che siano oggetto di convenzione che ne
preveda l'uso pubblico, &€ ammessa I'applicaziongudinto previsto all’art. 19.5, nel rispetto
di quanto stabilito all'art. 18 comma 6 delle Nor@enerali del PTROT vigente.

19.9 bisLe aree individuate dal piano come Ambiti di gfiedizione rurale ad edificabilita
limitata sono destinate alla conduzione agricol&. iGerventi in tali aree si attuano nel
rispetto delle seguenti prescrizioni:
a. la edificabilita risultante dall'applicazione dearpmetri di cui all'art. 19.3 potra
essere utilizzata in una delle seguenti soluzioni:
in altre aree degli ambiti di qualificazione rurasterni a quelli di cui al
presente comma;
all'interno degli ambiti di cui al presente commaye si tratti di
ampliamenti di aziende esistenti e gia dotate bbffizati; in tal caso le
eventuali nuove costruzioni saranno realizzateamehiito del complesso
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rurale esistente (comunque con distacco non supaim| 30 dagli edifici
esistenti) e in coerenza tipologica con lo stesspptesso

19.10. Le aree individuate dal Piano come Cantiere TAViosadestinate alle attivita di
deposito e movimentazione, ed alle relative atakae necessarie per la realizzazione della
nuova linea ferroviaria. Tale destinazione vigetpéa la fase di costruzione della linea, dopo
la cui ultimazione '’Amministrazione Comunale predera con specifica Variante alla
destinazione definitiva dell’area con particolatee@zione agli interventi di mitigazione che
lo stato dei luoghi rendera necessari.
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CAPO Il DISCIPLINA DEGLI AMBITI A PRESCRIZIONE SPECIFICA

Art. 20 - Criteri e prescrizioni specifiche delle shede di ambito

20.1 Le prescrizioni specifiche peaiascun ambito sono contenute nelle schede di cui
all'Allegato 2 alle presenti norme delle quali ¢hsscono parte integrante e che sono
costituite da:
-  Parametri e prescrizioni di ambito;
- Planimetria delle destinazioni delle aree per suflZ@dove la dimensione di intervento

e I'approfondimento progettuale di PRG lo richieda)

20.2 L’edificabilita negli ambiti di riqualificaphe urbana ed ambientale (U edsdpgetti a
scheda di prescrizione specifica, fatta quindi eiccee per quelli di cui al comma 7, € stabilita
secondo regole perequative che:

a. assegnano, per ogni ambito un indice terrimr@mogeneo esteso a tutte le aree
coinvolte, con la eccezione di quelle relative d@meazature o infrastrutture gia di
proprieta comunale, demaniale o di Etn finalita di pubblico servizio;

b.  stabiliscono un rapporto costante tra la edlffiiita consentita da realizzare nelle zone
di concentrazione ZC e le aree a destinazione puzbbla verde privato;

c. confermano maggiori indici, derivanti dalla difisazione in essere, per le aree gia
edificabili ai sensi del P.R.G. '85, identificandohel PRG come aree a densita
specifica.

20.3 Nel rispetto delle quantita minime previstd'ald. 21 della L.R 56/77 e s.m.e.i, e fatte
salve le indicazioni specifiche contenute nellegsla schedeil rapporto tra la edificabilita
consentita e le aree pubbliche e per verde pri¢atuosi fissato:
a. per le aree di nuova previsione destinatesatesirbano:
3 mc di volume realizzabile corrispondono a 5dngree cosi destinate:
a.1l. nel capoluogo, per un quarto a verde privager tre quarti ad area pubblica,
guest’ultima da cedersi come all’art. 10,
a.2. nelle frazioni, per un quinto a verde pvatper quattro quinti ad area pubblica,
guest’ultima da cedersi come all’art. 10,
b.  per le aree di nuova previsione destinatesutegproduttivo:
1 mq di Sul realizzabile corrisponde a 1 mq di grebbliche da cedersi come all’art.
10.
c. per le aree a densita specifica di cui al conZwea si applicano gli standard di cui
all'art. 21 L.R. 56/77, in riferimento al solo iregnento di carico urbanistico rispetto
agli eventuali utilizzi preesistenti.

20.4 Le schede definiscono per ogni ambito:
a. gliusiammessi e gli usi prescritti, con lgusenti precisazioni per questi ultimi:
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20.5

al gli usi prescritti costituiscono un mininmalerogabile la cui realizzazione dovra
essere interamente prevista dallo strumento daztine;

a2 ove previsto I'uso commerciale C1, ai finl dalcolo del volume consentito, si
considera convenzionalmente 1 mq di Sul = 3 mc;

a3 ove previsto l'uso ricettivo B1l, al fine detiglioramento degli standard
prestazionali del sistema ricettivo, per il calcdidl'edificabilith ammessa, non si
tiene conto delle parti destinate ad attrezzatargessuali, allo sport e al tempo
libero, purché non eccedano il 40% della edifiggbdmmessa.

le aree pubbliche delllambito, che comprendaree destinate alla urbanizzazione

secondaria, i parcheggi e le strade di PRG la ealizzazione non €& posta a carico

dell'intervento, in quanto ritenute non essenzdlh funzionalita dell'ambito; il sedime

di tali strade sara comunque ceduto gratuitameht€omune, che provvedera alla

realizzazione delle opere pubbliche secondo lar@uwogrammazione;

la viabilita di progetto posta a carico deliérvento da attuarsi all'interno dell’ambito e

le quote di pertinenza delle diverse ZC e subZC,;

la viabilita di progetto posta a carico deliegele ZC e subZC e le relative quote di

pertinenza;

la localizzazione degli spazi di verde privddorealizzare come all’art. 11.14;

I'articolazione delle ZC in sub ZC per l'attuaze degli interventi come consentiti al

successivo comma 5;

gli indici territoriali di ambito e delle ar@edensita specifica;

I volumi e le superfici utili realizzabili nellZC;

le quote minime di edilizia residenziale pubhblida realizzare in particolari ambiti sulla

base dei programmi pubblici del settore;

le prescrizioni morfologiche e quelle tipololgec per la qualita edilizia e degli spazi

pubblici;

le modalita prescritte e gli stralci ammissiblilintervento.

Gli interventi definiti dalle schede si attoaton le seguenti modalita:
Intervento esteso all'intero ambito:

a.l attraverso strumento urbanistico esecutia, rispetto delle regole di cui ai
commi 2, 3, 4 e 6 del presente articolo, degliagnstiabiliti nella scheda d’ambito,
anche con lievi modifiche del disegno urbanistiadirdto dal P.R.G., e dalla
scheda stessa, ma ferma restandone l'impostazrogetfuale generale, i volumi,
le superfici utili e le densita massime comples$is®ati da essa;

a.2 attraverso strumento urbanistico esecutign,icquale € consentito ridefinire in
tutto o in parte la localizzazione delle aree aiggrdei tracciati viari interni al
perimetro del SUE, delle zone di concentrazionanéerestando le destinazioni
d'uso e le quantita derivanti dall'applicazioneldieglici, per quanto concerne sia
I'edificazione, sia gli standard, nonché le presoni morfologiche e tipologiche
fissate dalla scheda stessa; in tal caso l'asgkettimetrico definito dalla scheda
non & prescrittivi;

Intervento esteso ad una intera 0 a piu ZQrekr le modalita di intervento prescritte

dalla scheda:
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b.1 sono consentiti parziali perfezionamenti eleltee per opere di urbanizzazione
primaria a servizio della ZC, fermi restando i pulitconnessione delle reti con le
aree esterne alla ZC;

b.2 nel caso in cui siano previste opere di udzazione a servizio dell’ambito,
I'interventoé consentito a condizione che sia predisposto daiude, o assunto
dallo stesso su proposta privata, il relativo pttmgesecutivo, e definita la quota a
carico della ZC in termini di costo e di garanzia.

c. Intervento circoscritto a una parte dell'ambito difformita dalla configurazione
planimetrica della scheda:

attraverso SUE limitato al comparto dell'intetieem oggetto, redatto sulla base di un

progetto generale di coordinamento esteso allon@@mbito, che individui tutti i

comparti e predefinisca le urbanizzazioni di carattgenerale e gli standard che

interessano l'intera area; i successivi intervaungii altri comparti dovranno uniformarsi
al progetto generale di coordinamento o, in altiévaa modificarne i contenuti con

analogo strumento circoscritto alle parti non aac@alizzate; il progetto generale di

coordinamento e il SUE dovranno rispettare le setjgendizioni:

— dovra essere garantito un assetto organico deltoraambito;

- i singoli comparti dovranno risultare autonomiua#ionali, per quanto concerne
sia la fruibilita e la funzionalita delle opere dibanizzazione primaria, sia la
dotazione degli standard;

- gli indici di edificabilita e i parametri relatiagli standard indicati dalla scheda
dovranno essere verificati sia sull'intero ambgia, sui singoli comparti che lo
compongono;

- dovranno essere rispettate le destinazioni d'usonché le prescrizioni
morfologiche e tipologiche fissate dalla schedasstie

d. Intervento limitato ad una singola subZC:

attraverso IEU, e consentito alle seguenti caadiz

- sia predisposto da parte del Comune, 0 assunio stakso su proposta privata, il
progetto esecutivo delle opere di urbanizzaziomegra a servizio della intera
ZC di appartenenza e, ove previste, di quelle\@zerdell’ambito;

—  sia definito, in riferimento a tale progetto edeay il costo della quota di tali
opere a carico della subZC richiedente, in base pdrcentuali di pertinenza
fissate dalla Scheda e le relative garanzie;

—  sia garantita, anche attraverso conguagli sugdriadovuti o con monetizzazione,
in caso di realizzazione da parte del Comune, tapiata dotazione di tutte le
opere di urbanizzazione primaria necessarie agficegrevisti nella subZC e
siano messe a disposizione le relative aree.

e. In caso di intervento esteso a piu subZC o Z@iusono consentite:

- modifiche delle quote di cui all’art.20.4 lettered,

- ridistribuzioni di volume o di superficie utile inkmiti del 20% giustificati da
ragioni di diversificazione tipologica e dal migi&nento del risultato progettuale.

In ogni caso, il dimensionamento degli interventitermini di volume e di superfici utili,
nonché degli standard, indicato nelle schede éntdmdersi come meramente indicativo, in
quanto I'edificabilita e il dimensionamento degtarsdard deve essere definito mediante
'applicazione degli indici alla superficie terntale, determinata catastalmente o, in
alternativa, attraverso la misurazione dei terrefase di rilievo.
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E da intendersi invece vincolante I'incidenza dsllegole ZC e subZC, espressa in termini
percentuali sul totale, qualora gli interventi vang attuati in conformita alle modalita
prescritte dalle schede.

20.6 Gli interventi attuati secondo le modalitandervento prescrittdalle schede dovranno:

a.  rispettare gli indici e i parametri stabilialte presenti Norme e dalla specifica scheda,
nonché gli eventuali vincoli di tutela indicati atavole di PRG;

b. realizzare le opere di urbanizzazione primtka ivi compresi i parcheggi pubblici di
norma a servizio della ZC o, nella quota riferita ZC stabilita dalla Scheda, in caso di
intervento per subZ€ome da interpretazione autentica approvata con D.C. n. 38
del 15.05.2014

c. realizzare la viabilita di progetto a caricdl'denbito prevista dal PRG e ogni altra
opera a rete necessaria per l'allacciamento ai lmibkervizi; nella quota riferita
all’ambito, per Zc o subZc, dalla citata Scheda,;

d. cedere le aree come fissato al comma 3, pondenti alla intera quota di edificabilita
consentita, all'interno dell’ambito in quanto pr&é@ e, ove non previste o previste in
misura insufficiente da reperire come stabilitdanetheda di ambito.

20.7. Le aree oggetto delle schede di ambito di cualdijato 2 contrassegnate con la
lettera S, interessano interventi del PRUSST, d&tfP in esso contenuti e di comparti a
destinazione particolare e non sono disciplinaiecdteri di cui ai precedenti commi, fatto
salvo il rispetto di quanto stabilito al precedentenma 3.c e alla lettera a del precedente
comma 4, ma sono soggette, oltreché alle dispasigenerali delle presenti norme, a quelle
stabilite nella scheda specifica.

Art. 20bis - Aree interessate dalle previsioni deCriteri di Pianificazione Commerciale
approvati con DCC n. 55/2010 coerentemente alle ir@hzioni del PUC approvato con
delibera C.C. n° 40 del 19 luglio 2010

20bis.1 Nelle aree riconosciute come “Addensamento ewteno arteriale A5” di cui ai

vigenti “Criteri” per I'insediamento delle attivithommerciali, nel rispetto delle tabelle ivi
contenute, si applicano le disposizioni stabiliteapo 1 del Titolo Il per gli specifici ambiti

che sono integrate e, ove in contrasto, sostitlsitquelle di cui al presente articolo.

20bis.2 Nelle aree soggette alle presenti norme, che saiaduate e definite nelle tavole di
piano come:

- aree commerciali esistenti confermate,

- aree trasformabili da uso produttivo ad uso comialerc

- aree insediabili con attivita commerciali,
oltre alle destinazioni stabilite dagli artt. 18%& € consentito anche I'uso commerciale di tipo
non alimentare nei limiti previsti dai criteri diigmificazione commerciale vigenti e nel
rispetto delle disposizioni dei commi che segudatie salve le disposizioni in merito agli
esercizi di vicinato, contenute nei Criteri peridonoscimento delle zone di insediamento
commerciale e per il rilascio delle autorizzaziaftiesercizio del commercio al dettaglio su
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aree private approvati con la deliberazione delsiggio Comunale n° 55 del 28/10/2010, per
i quali la tipologia alimentare € comunque conganti

20bis.3.L’'uso commerciale puo essere realizzato in alteraa quello produttivo, per cui le
aree utilizzate per la destinazione commercialapplicazione dell'indice di cui al comma
che segue non esprimono un’ulteriore diversa c#padificatoria e possono essere utilizzate
solo come area di sedime delle nuove superfici cwiinmerciali e, per il resto, come aree
pertinenziali o aree standard in base al progetitat@vento ai sensi di norma.

20bis.4 Per la realizzazione degli interventi ad uso camumale si applicano gli indici e il
parametro di conversione che seguono:
a- gli indici d applicare per il dimensionamento dediiivita commerciali, da applicare
sulle aree di cui al comma 2, sono i seguenti:
al — Uf =0,25 mg/mq
a2 — Sv/Sul = 2/3
dove Sv é la superficie di vendita cosi come defimill’'art. 5, commi da 1 a 9
dell’Allegato A alla DGR n° 563-13414/99 come machto ed integrato dalla DCR
n°347-42510/2003 e dalla DCR n°59-10831/2006" —mman®, punto a)
b- il parametro di conversione da applicare sulle diexii al comma 2 € pari a:
1 mq di Sul produttiva = ¥ di Sul commerciale.

20bis.5 Nelle aree di nuovo impianto (ambiti A40, U41 el2) valgono le seguenti
disposizioni:

a. la realizzazione di superfici commerciali in ali@tima a quelle produttive non incide
sul rapporto tra I'edificabilita consentita e leampubbliche che rimane regolamentato
alle lettere b) e c) dell'art. 20.2.

b. le aree insediabili con attivita commerciali di &oo impianto costituiscono
individuazione della localizzazione delle nuoveivdéi commerciali e la loro
superficie corrisponde alla corretta dimensionelgdunzionalita di tali attivita. Esse
aree non sono pertanto produttrici di tale desiomez ma luogo di atterraggio di una
capacita edificatoria commerciale pertinente liatambito la quale, cosi come quella
produttiva appartiene all'intero ambito che, olttes le aree di atterraggio, coinvolge
anche quelle a destinazione pubblica.

20bis.6 La realizzazione di nuove superfici commerciaimporta, in aggiunta agli oneri

relativi alle opere di urbanizzazione primaria ecselaria di legge, I'assunzione degli oneri
indotti dal carico urbanistico specifico derivantia tali superfici, consistenti nella
realizzazione delle opere individuate come “vighilia carico degli interventi di

trasformazione”.

20bis.7.Tali opere saranno quantificate e realizzate sdke di progetti redatti come all’art.
20.5 secondo priorita che '’Amministrazione Comenatabilira tenendo conto dell’ordine
delle richieste di trasformazione presentate sraiqtervento edilizio diretto sia attraverso
Strumento Urbanistico Attuativo.
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20bis.8. La realizzazione degli interventi commerciali sadbordinata al rispetto delle
prescrizioni di ordine ambientale, definite nelgesso di verifica di assoggettabilita alla VAS
dell'aggiornamento al Piano del Commercio, concuscon determina dirigenziale di
esclusione n. 52 del 29.07.2010.

20bis.9.E’ ammesso il trasferimento della capacita edifiGa commerciale tra le diverse
aree di cui al comma 2 nel rispetto delle disposizche seguono:
l. Le aree di decollo e di atterraggio della capaeildicatoria commerciale sono le
seguenti:
a— le aree gia in tutto o in parte insediate, simmerciali esistenti confermate, sia
trasformabili dall'uso produttivo a quello commete,
b— le aree dei nuovi ambiti produttivi A40, U41l, Adimitatamente a quelle
individuate come insediabili con attivita commeliaith nuovo impianto.

Il. Le capacita edificatorie commerciali possono essesetrasferite:
- nelle aree &”
. fino al 20% della SUL complessiva ammessa nell’ateatterraggio, con un
minimo comunqgue consentito pari a mq 2000 di Sutud massimo a mqg 1.333
di Sv, e con i limiti di cui al punto IV
. fino al 100% della SUL complessiva ammessa nelWadt decollo fermo
restando che la capacita edificatoria per le amhi@cate e quella derivante
dall'applicazione dell'indice assegnato dal commarbn quella esistente, anche
se superiore.
- nelle aree b”
come ina) per atterraggio
.- fino al 20% in decollo

Il. Le aree di decollo, calcolate per la parte cormslemte, con I'indice di norma, alla
capacita edificatoria trasferita, rimangono privieedificabilita e possono pertanto
essere destinate ad area di pertinenza o ad arstapdard pubbilici.

V. Nelle aree di atterraggio dovra comunque esserantjt, in base alle disposizioni
stabilite dalla Legge Urbanistica Regionale edigenti “Criteri” per I'insediamento
delle attivita commerciali, la maggior dotazione diree e opere pubbliche
corrispondenti alla nuova capacita edificatoria ¢he stata trasferita.
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CAPO Il - AREE ED ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI USO
PUBBLICO

Art. 21 - Caratteristiche delle aree e delle attrezature pubbliche e di uso pubblico e
relativi rispetti

21.1. Viabilita veicolare, ciclabile e pedonaleigpetti stradali e ferroviari

a. Le caratteristiche minime della viabilita, dglagare a tutti i nuovi tratti stradali interni o
tangenti agli ambiti U, A, T, S, salvo maggiori prezioni delle tavole di piano, sono stabiliti
per i diversi tipi come segue:

sezione minima (m.)
tipo veicolare (1) pedonale ciclabile (2) alberatue (2)
primaria 7.50 1.50x2 2.50 4.00
secondaria 7.00 1.50x2 2.50 4.00
locale 7.00 1.50x2 2.50 2.00
interna 6.00 1.50x2 2.50 2.00
interna(sensounicaq) 5.00 1.50

1) in ogni caso m. 8.00 nel tessuto produttivo
2) ove prescritto dalle tavole di Piano e/o da SUEQ.I

b. Gli interventi sulla viabilita esistente devormdere a realizzare le caratteristiche del
comma 1, anche con arretramento di edifici e madtiyfieeesistenti, nei limiti imposti da ogni
altra disposizione di piano (allineamenti, presone di tipo di intervento, ecc.).

C. Le tavole di Piano prevedono i percorsi cicladdl realizzare di norma in sede propria
separata e, ove le preesistenze lo imponganodsmaiancata e/o regolamentata.

d. La realizzazione di nuove strade a servizio Wi edifici dovra prevederne la
destinazione pubblica o di uso pubblico.

e. Non sono ammessi interventi sulla viabilita oada dalle tavole di Piano che ne
impediscano o limitino in alcun modo la percoritiil

f. | nuovi accessi carrai, dovranno essere ariafiadlmeno ml. 5 dal filo esterno del
marciapiede e, in mancanza di questo, dal ciglicadale, salvo eventuale applicazione di
guanto previsto dall’art. 36 del D.P.R. 16.9.199610.

g. Le caratteristiche stradali negli ambiti R setabilite dal nuovo Codice della Strada.
h. Fermo restando ogni altra disposizione del Goditradale per le caratteristiche
stradali, degli accessi e distanze tra gli stesgpetti, le tavole di piano individuano i rispetti
stradali negli ambiti rurali per le strade di cpiga A, B, C, F, con le seguenti precisazioni:
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deve essere applicato un rispetto non inferiorel 4@r00, ancorché non rappresentano
nelle tavole di piano, per tutte le strade vicireglistenti nel territorio comunale;

per gli edifici esistenti all’interno dei rispettiradali si applica quanto stabilito al comma
12 dell’art. 27 della L.R. 56/77.

I'utilizzazione di aree interne ai rispetti stradaér impianti di distribuzione carburanti &
regolamentata dalla pianificazione comunale ddbest con la precisazione che in tali
aree potranno essere realizzate esclusivamenteortge di erogazione, le relative
pensiline e la sistemazione di accesso, mentre @dina edificazione connessa
all'impianto dovra essere realizzata oltre il liendel rispetto stradale.

I | rispetti ferroviari sono fissati in m. 30 darimo binario ed elevati a m. 60,
limitatamente ai tessuti urbani e alle aree peeztature, per le linee di Alta Capacita, fermi
restando i divieti e le eccezioni previste dal B.P11.7.1980 n. 753; tali rispetti, ove siano
previsti a protezione di linee per le quali il ppaprevede la destinazione ad altri usi pubblici,
sono operanti fino al momento della dismissionéedelee stesse, dopo la quale si intendono
abrogati senza che cio comporti variante al piano.

l. Nelle aree di rispetto inedificabili delle inftautture o dei corsi d’acqua individuate
dalle tavole di piano sono ammesse soltanto la teamione degli edifici esistenti,
sistemazioni cortilizie e a verde.

m. L’esatto posizionamento e la realizzazioneadeliova strada di collegamento tra la
tangenziale sud e la frazione di Torrione Quartarsubordinata alla entrata in vigore del
Piano Paesistico Provinciale e il relativo progettivra tenere conto di ogni disposizione
stabilita dallo stesso Piano nonché individuarsatta localizzazione all'interno dell’area

indicata nelle tavole del piano. Su tale area éataequalsiasi costruzione sin tanto che non
sara determinato il posizionamento della stradaliiegamento.

Le tavole rappresentano come viabilita esisterdgelaiviabilita pubblica che privata. La
classificazione non ne modifica il regime giuridico

21.2. Parcheggi

a. Si considera I'ingombro di un posto auto, campivo dello spazio di sosta e di
manovra pari a mq 26, per i parcheggi a raso egoaug 28 in strutture pluripiano o interrate.
b. Il singolo spazio di sosta hon puo essere iofera m 2.50 x 5.00.

C. | parcheggi sono di norma realizzati in sedeppeo fatta eccezione per le strade
interne ove sono consentiti anche in adiacenzaetfastradale

d. Le aree a parcheggio devono essere sistematiela on almeno una essenza arborea
ogni due posti macchina e con siepi arbustive dido di separazione di settori.

e. Ove I’Amministrazione Comunale lo ritenga amiibi$s in relazione alla accessibilita
e alla sicurezza, e consentita la realizzaziorpadiheggi nelle aree sottostanti spazi pubblici.
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21.3. Spazi pubblici e spazi privati ad essi prognti

a. | nuovi spazi pubblici e la sistemazione di fuedistenti devono essere realizzati con
caratteristiche tecniche e di materiali finalizzatidiversificare ed evidenziare le diverse
funzioni assegnate (mobilitd e sosta veicolare,opal®, ciclabile, ecc.) con particolare
attenzione alla segnalazione dei luoghi centra&lglidcelementi culturali e storici e dei relativi

percorsi ed accessi.

b. Gli spazi privati che affacciano su spazi pubibllevono essere compiutamente
sistemati e attrezzati con alberature e con sibpistive.

C. Le recinzioni verso gli spazi pubblici e la vidgh saranno realizzate , con materiali e
caratteristiche coerenti al contesto, con caneelatorditura semplice su muretto di base
(intonacato e convenientemente tinteggiato, oppiii@to a vista in modo compiuto, di
altezza non superiore a mt. 0,60), per un’alteomaptessiva non superiore a ml. 2,20, e con
siepe verso l'interno della proprieta.

d. L’area oggetto della Osservazione n° 1 al Ptodgeteliminare di PRG, in assenza di
alternative, potra avere accesso dagli adiacerdzisdestinati a verde pubblico, le cui
caratteristiche e configurazione saranno defimiteede di progettazione di tali spazi.

21.4. Parametri
a. Fatte salve la potesta di deroga di cui all’h#t.o diverse prescrizioni delle schede di
cui allart. 20, il piano si attua applicando aka di intervento, sulla base della specifica
destinazione ad essa assegnata dalle tavole di, piseguenti indici:
- per le aree destinate dalle tavole di piano agliC3.1, C3.2, C3.4, C3.7, C3.8, C3.9,
C3.10, C3.11, C3.13, C3.17:
UT =1 mg/mq
RC = 50%
- per le aree destinate dalle tavole di pianoagliC3.3:
RC = 1% per aree sistemate a parco e a giardino
RC = 30% per aree attrezzate per lo sport, tgpa@o di copertura e ridotto al 10%
dell'area per insediamenti compresi all’internola&A34 PTROT.
- per le aree destinate dalle tavole di pianoagliC3.5:
RC =0,1%
b. Le attrezzature di cui alla precedente lettel@amesse all'interno dei Mix funzionali
dei tessuti urbani o produttivi, saranno realizzagiplicando parametri e prescrizioni stabiliti
per I'ambito in cui sono localizzate.

C. Alle aree classificate come parco urbano e cengariale, con esclusione di quelle

del Bosco di Agognate, cui si rimanda all’art. 28,& di quelle comprese nelllambito T7 che

saranno acquisite come aree di mitigazione del&aliTAV, € assegnato un indice virtuale Ut
= 0,25 mg/mq, utilizzabile negli ambiti di cui aglrtt. 18.2 e 18.3 ed in ogni altro ambito

produttivo per cui le tavole di piano non preved#émdotazione prescritta di aree standard o
la prevedano in misura insufficiente, a fronte aldtbro cessione come standard ai sensi
dell’art. 10.
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21.5 Disposizioni particolari

a. Le aree classificate dal piano come “verde pabbé attrezzature di interesse
comunale di progetto” sono utilizzate per gli usbplici definiti in base a programmi della
Amministrazione Comunale in cui sia comunque vegifh e garantita una dotazione di
standard di verde pubblico non inferiore a mq 1ifd#ale teorico previsto dal piano.

a bis. Nelle aree di cui al precedente punto a, gsgere consentito 'ampliamento degli
impianti di cui ai punti E2 ed E4 dell'art. 13.2etio presentazione di atto d’obbligo
unilaterale alla demolizione di tali impianti, sanalcun onere sul costo dell’'area, all'atto
della acquisizione per la realizzazione della agatura pubblica

b. Gli utilizzi preesistenti e riconosciuti impropresondo le definizioni dell’art. 13.5
ammessi dal PRG '80 ma diversi da quelli presaildti Piano possono essere mantenuti nella
loro attuale destinazione d’'uso con categorie dfvgnto ammesse fino alla Ristrutturazione
Edilizia. E’ inoltre consentito il recupero e ilutilizzo di superfici e volumi accessori
esistenti, legittimamente assentiti, anche apeeti,le destinazioni in atto o per quelle proprie
delle rispettive aree d’insediamento.

C. Le aree destinate dal piano a “verde attrezgatdo sport, private di uso pubblico”
dovranno destinare almeno il 40% dell’area di v#ato a sistemazioni arboree ed arbustive.

d. Le aree destinate dal piano ad “attrezzaturgami| in caso di dismissione, potranno
essere destinate ad altri usi pubblici in baseogrammi della Amministrazione Comunale.

e. Le aree destinate dal piano ad “aree per sastedi” possono essere interessate da
interventi per la dotazione delle opere urbanixea# dei servizi necessari allo stazionamento
di abitazioni mobili o amovibili. Tali aree, in @asdli dismissione, possono essere destinate ad
altri usi pubblici in base a programmi della Ammsinazione Comunale.

f. In adeguamento alla D.G.R. 8 febbraio 2010 R18868 nelle aree destinate dal Piano
a C3.2 e C3.3 € ammessa, a corredo della destiveapnncipale e a questa strettamente
funzionale, la localizzazione delle attivita C1ellcrt. 13 delle presenti norme.

g. In adeguamento alla D.C.R. 191-43016 del 20 miwve 2012, nelle aree destinate dal
Piano agli usi C3.2 e C3.3, come definiti all'atB delle presenti norme, € ammessa, a
corredo della destinazione principale e a questttamente funzionale, la localizzazione
delle attivita C1.2, commercio al minuto non alinaga, nel rispetto dei criteri di
pianificazione commerciale vigenti, e comunque otire il 30% della SUL definita per gli
usi prevalenti del c3.2, ovvero della SC definiga gli usi prevalenti del C3.3.

h. Oltre alla destinazione specifica assegnatatallala di Piano P4.36, e dagli indici
previsti dalla precedente lettera a) dell’art. 2%.parametri, per la palazzina a uffici del
deposito della societa di autotrasporti SUN di Riatro Generali € ammessa la destinazione
d’uso terziaria di cui agli usi C2 dell’art. 13.2.

I. Oltre alla destinazione specifica assegnatadallola di Piano P4.20, e dagli indici previsti
dalla precedente lettera a) dell’art.21.4 — parametlla palazzina denominata Club House
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del Centro Sportivo del Terdoppio sono ammesse$tirthzioni d’'uso a servizi di interesse
sovraccomunale di cui agli usi C3.10 e quelle atpC3.2 dell’art.13.2.

21.6 Localizzazione degli impianti ricetrasmitient

Gli impianti per la telefonia e i ripetitori radielevisivi possono essere ubicati nel territorio
comunale in quanto previsti dagli specifici piani bbcalizzazione approvati dalla
Amministrazione Comunale e nel rispetto delle dssponi ivi stabilite.

| piani di localizzazione, che saranno aggiornatigricamente, prevedranno la ubicazione di
tali impianti, di norma su aree di proprieta pubbl{con la esclusione delle aree scolastiche,
sanitarie ed assistenziali e di verde attrezzatd'ipganzia) e, in assenza di queste, anche su
altre aree sempre comunque previo studio tecnicettiore per la validazione, in conformita
ai requisiti imposti dalla applicazione del priricigli minimizzazione e di qualita.
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TITOLO IV DISCIPLINA DI TUTELA E VALORIZZAZIONE
AMBIENTALE, PAESISTICA E DEI BENI CULTURALI

CAPO | TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI SISTEMI DI BENI

Art. 22 - Procedure per la tutela dell’ambiente, depaesaggio e dei beni culturali

22.1. Al fine di valorizzare i sistemi di beni ambient& storico-documentari e per la
salvaguardia dai rischi per la sicurezza e dallimgmento, il Piano definisce le seguenti
procedure generali, i cui requisiti sono precisatili articoli seguenti:

a,

d,

le fasce di rispetto dei cimiteri, dei depuratdei pozzi e dei corsi d’acqua, con

particolare riferimento a quanto previsto nelle iINergeologiche ed idrogeologiche,

sono inedificabili, salvo le verifiche analitichbec possono dimostrare la cessazione

dei motivi di salvaguardia, da valutarsi in sedecdnferenza di servizi con la

partecipazione dei soggetti responsabili dellddautaso per caso;

negli ambiti Ca, riconosciuti come centri stor{del capoluogo e frazionali), gli

interventi sottoposti a Piano di recupero, comebikta all'art. 15.3, prima

dell'approvazione, devono essere sottoposti alr@ar@colante della Commissione

regionale ex art. 40 della L.R. 56/1977 e s.m.i.;

gli interventi di trasformazione permanentdladstato dei luoghi, nell'intorno di

m.150 dalle sponde dei torrenti Terdoppio, Agogné&rbogna, sono soggetti ad

autorizzazione ex art.142 del D.Lgs. 42/2004, fs#tee le aree esplicitamente escluse

dallo stesso articolo;

sSono soggetti alla autorizzazione di cui agh. 21 e segg. del D.Lgs. n° 42/2004 gli

interventi:

- di trasformazione di beni culturali volati ai sensi del citato D.Lgs;

- di modificazione dello stato dei luoghi (quali laasformazione, nuova

realizzazione, ampliamento e rifacimento di infraistre viarie e di canali e le

attivita che interessano il sottosuolo, ivi compree modifiche derivanti da

bonifiche agricole) da realizzare all'interno delee di interesse archeologico” e

nell'intorno di ml 100 “dai punti di interesse asdiogico” e dalle “tracce di antichi

assetti centuriati” individuati nelle tavole di p@

e richiesto parere all’autorita sanitaria corapet per la verifica di compatibilita,

preventiva agli interventi edilizi che conseguonoamportino modifiche dell’assetto

produttivo, per:

- le attivita insalubri di prima e seconda clagse DMSanita 4/10/1994 e s.m.i.
limitatamente alle attivita di cui alle tabelle Cake fasi '‘produzione’ e ‘deposito’
per le tabelle B e C;

- le attivita esistenti non comprese nei Mix fummli ammessi nell'ambito in cui
sono localizzate,

- attivita idroesigenti, che danno luogo ad unstono idrico annuo superiore a
mc.100.000 per diretto impiego o per scambio teoriper pulizia,
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f, le attivita a rischio di incidente rilevante, n&p soggette agli adempimenti e alle
procedure di cui al D.Leg.vo 334/99 e alla verifdiacompatibilita urbanistica di cui
al D.M. 09.05.01.

g, per le attivita estrattive negli ambiti Rb (fermestando che negli altri ambiti non sono
ammesse), o per le attivita che interessano ilosotio non connesse con un'attivita
trasformatrice edilizia o infrastrutturale regolamte autorizzata, asportando materiali 0
comungue avvicinandosi a meno di un metro alla ajutell'escursione media della prima
falda freatica, e richiesta la congruenza con 8afip piano di settore provinciale, nonché la
relazione e le indagini previste dalle Norme Tekaidi Attuazione per la parte idro-
geomorfologica. Non sono comunque consentite nuatreita estrattive sotto il livello di
massima escursione della falda freatica; eventiraibvi di attivita esistenti possono essere
consentiti solo sulla base di appositi studi chelueno qualsiasi rischio di interferenza
negativa sulla falda in pressione.

22.2. Le nuove opere edilizie pubbliche e private, devessere corredate dalla relazione e
dalle indagini previste dalle Norme Tecniche pempbkate idro-geomorfologica, citate, in
riferimento alle classi di idoneita.

a) In particolare, I'intervento di PRUSST 8.42 pogssere attuato solo a seguito della
realizzazione e del collaudo delle opere idraulidhdifesa previste dal PAI (scolmatorgg’
comunque acquisito il parere di AIPO.

22.3. Ogni opera infrastrutturale o attivita che comptitellazioni o asportazione di suolo

0 sottosuolo o nuova superficie coperta o imperitigahta per oltre 5000 mq, & subordinata,
oltre che alla relazione ed indagini di cui al peente comma 1g, alla positiva valutazione da
parte dellAmministrazione Comunale di un approforehto che riguarda il grado di
esposizione degli eventuali acquiferi interessatdieun atto di impegno che riguarda
I'attuazione dei dispositivi previsti per evitai@quinamento accidentale o sistematico delle
acque superficiali e sotterranee o l'alterazionée dmrtate di falda che alimentano pozzi,
fontanili, risorgive o aree umide.

22.4. Nella parte meridionale ed orientale del terrdaromunale, compresa tra gli tracciato
della tangenziale, il fiume Agogna e la roggia Mok procedure di valutazione della
compatibilita ambientale di cui alla L.R. 40/98agiplicano a tutti i nuovi progetti riguardanti
opere di cui agli allegati della L.R. citata, cagka dimensionale ridotta del 50%, mentre in
tutto il territorio degli ambiti rurali sono obbBdgoriamente sottoposti alla fase di valutazione
di impatto ambientale i progetti di cui al n° 28l@#legato B2 della citata legge regionale e
di cui al n° 1 dell’allegato B3. In particolare hatea del Parco Battaglia, soggetta a Piano
Paesistico, devono essere sottoposti alla fasealditazione di impatto ambientale tutti i
progetti di cui agli allegati B1, B2, B3 della ¢adegge regionale.

22.4 bis.Nell'area delimitata da apposito perimetro comisgpente all’ambito SA26 del PTR

Ovest Ticino, si applicano inoltre le disposizialnicui all'art. 3 dell’Accordo di Programma,
approvato con Deliberazione C.C. n° 18 del 29.03420
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22.4 ter.l progetti, urbanistici o edilizi unitari, negli dti attraversati o adiacenti la Roggia
Mora dovranno esplicitare le modalita di riferimeragli indirizzi di cui all'ultimo comma
della scheda SA 29 — Roggia Mora e nel rispettocdtgri generali dell’art. 22 delle Norme
del PTROT.

In particolare si introduce una fascia di arretratoalalle sponde del corso d’acqua pari a 10
metri dalla recinzione. Detta fascia di rispettalestinata alla valorizzazione della Roggia
Mora con progettazione coordinata con gli strumeéngiianificazione sovraordinati.

22.5. Tutte le trasformazioni urbanistico-edilizie cons& dal Piano e regolamentate dalle
presenti norme devono rispettare le direttive diagli artt. 25, 26 e 27; a tal fine la relazione
illustrativa dei progetti e/o piani di interventeeve documentare la congruenza con tali
direttive.

22.6. Le tutele e le attenzioni di cui al presente ¢itglono riportate in ogni certificato
urbanistico riguardante gli immobili interessatipeevalgono sui parametri edificatori di
ciascun ambito.

Art. 23 Tutela delle acque superficiali, delle fale e delle risorse sotterranee, Fasce di
rispetto

23.1. Ladisciplina di tutela delle acque e delle risosstterranee, di cui al presente articolo,
e funzionale al mantenimento dall'equilibrio tracndizioni delle risorse primarie e il livello
del loro utilizzo.

Gli eventuali aggiornamenti o perfezionamenti delesce di rispetto che si rendessero
necessari saranno introdotti con apposita VaridnBRGC.

23.2. Per la tutela della qualita delle acque supeifitidti gli scarichi industriali e civili,
nonche quelli derivanti da allevamenti o attivitdrdsformazione di prodotti agricoli devono
risultare adeguati ai requisiti richiesti dalle deyigenti in materia per I'immissione nelle
fognature e acque pubbliche.

23.3. Per i pozzi di captazione delle acque potabitijviduati nelle tavole di Piano, devono
essere osservate le prescrizioni e le attenziowmudialle Norme Tecniche di Attuazione a
corredo degli elaborati idro-geomorfologici (Art)39

23.4 Nel raggio di mt.50 dalla testa dei fontaniliyo® identificati in cartografia, dove e

istituito il vincolo di inedificabilita assolutaalfascia di rispetto della testata del fontanile &

costituita dal raggio di mt. 50, la fascia di rigpedell’asta del fontanile e fissata in mt.10,

misurata dal ciglio superiore e per una lunghezzatd0. In tali fasce, oltre alle disposizioni

di legge si applicano le disposizioni di cui atl'at9 delle N.G. del PTROT, sono inoltre

esclusi i seguenti interventi ed attivita:

a, scarichi di acque di rifiuto civili, agricole industriali, anche a valle di impianti di
depurazione,

b, lagoni di accumulo di liquami zootecnici,
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C, discariche per lo smaltimento di rifiuti di dsiasi genere non inerti o attivita di
rottamazione e di servizio per automezzi comprdgstributori di carburante),

d, interramento, interruzione o deviazione delldd acquifere sotterranee,

e, interramento di serbatoi o camere per lo sggicadi materiali di qualsiasi genere se
non muniti dei requisiti di cui alle lettere a) @ bomma 2 art.7 DMAmbiente
246/1999.

23.4 bis.Le fasce di rispetto dei corsi d’acqua di cui atl'29 della L.R. 56/77 e s.m.i. sono
vigenti anche in difformita di rappresentazionetagrafica. Sono fatte salve, anche in
difformita di rappresentazione cartografica, lecéasli rispetto per la coltivazione del riso,
prescritte dal DPR 3 marzo 1970, n. 1410 “Approwagi regolamento speciale per la
coltivazione di riso nella provincia di Novara”.

23.5. In presenza di fasce di rispetto che precludanoigharente I'edificabilita, €
consentita, subordinatamente alla redazione di $4JEalizzazione, sulle aree rimanenti, di
edifici con altezze maggiori di 3,00 ml. rispettquelle previste dalle presenti Norme.

Art. 24 Tutela dai rischi e dai disagi derivanti ca calamita naturali o da attivita
produttive, agricole o infrastrutturali

24.1. Per la tutela dai rischi di esondazione ancheoimfarmita alle disposizioni del Piano
Stralcio per I'’Assetto idrogeologico approvato dautorita di Bacino del fiume Po, le aree
circostanti i torrenti Agogna e Terdoppio sono cobiste alle prescrizioni delle Norme
Tecniche di Attuazione a corredo degli elaboratoigeomorfologici di cui all’art. 2.1 delle

presenti norme.

24.2. Non e ammesso l'insediamento di nuove attivitdsifi@ate e rischio di incidenti
rilevanti ai sensi del D.Leg.vo 334/1999. Per tevaih a rischio di incidenti rilevanti esistenti,
sono ammessi interventi, ai sensi e con le proeedurcui al citato Decreto, soltanto in
guanto costituiscono diminuzione delle condiziamigthio esistenti.

24.3. Gli interventi da realizzare all'interno delle @isze di danno di cui alla tav. A18 del
Piano sono ammissibili previa verifica della coniipéita territoriale ivi definita.

24.4. Le seguenti attivita produttive di rumore, odorpolveri, legate a processi di attivita
industriali o agricole devono rispettare i seguenteri di localizzazione:

distanza da ambiti distanza da abitazioni
di tipo c, A, U, T, S| ubicate in altri ambiti (*

allevamenti con SUL fino a mq 3.00Q 100 m. 50 m.
allevamenti con SUL sup. a mqg 3.000 200 m. 100 m.
discariche attive e impianti di 200 m. 100 m.

smaltimento rifiuti
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(*) la norma non si applica per le unita abitat@eservizio delle attivita aziendali

24.5. Per le attivita con le caratteristiche di cui almmma precedente, esistenti e non
rispettose del requisito di distanza, I'AC puo psedrre piani di rilocalizzazione agevolati,
anche utilizzando le procedure di cui all'art. 58alé&.R.56/1977 e s.m.i.; in ogni caso i nuovi
edifici residenziali E1 o connessi agli usi di tiposono consentiti solo se localizzati alla
distanza di cui al comma 3 dalle attivita esistentne sopra definite.

24.6. Sono stabilite le seguenti fasce di rispetto tl@ztature o infrastrutture, oltre a quelle
stabilite dalle tavole di piano:

da cimiteri m.150 salvo minori distanze consentie casi e con le
procedure di legge; sono comunque ammessi gli
interventi di cui alle lettere a, b, ¢, d dellar.
Tuedilizia (DPR380/2001) rimanendo fermo che,| in
caso di ristrutturazione, la eventuale ricostrugian
ammessa solo ove non diminuisca la distanza etsten

da elettrodotti Qq come da DPCM 23.4.92 e successive disciplinelstata
altri impianti regionali o da regolamento comunale
generatori di

inquinamento
elettromagnetico:

da metanodotti come stabilito da azienda compefest singole tratte
da impianti dil m.100 solo per edifici che comportino la presenza
depurazione di permanente di persone e salvo i casi di inferjore
acque reflue civili distanza indicati per impianti esistenti in tavala

o industriali Piano

24.7. La coltivazione del riso € ammessa con le linitaze le distanze previste dagli
aggregati di abitazione, dai cimiteri, dalle aréleaéirezzature di servizio e dalle case sparse
secondi il regolamento provinciale vigente. Laahzia delle coltivazioni risicole dai punti di
captazione delle acque destinate ad uso potalitengentita con le limitazioni previste dal
Regolamento Regionale “Disciplina delle aree divagliardia delle acque destinate al
consumo umano” (L.R. 29.10.2000 n. 61).

Art. 25 Valorizzazione e recupero del paesaggio parbano e dei siti di interesse
storicoculturale

25.1. A tutela e a valorizzazione del ruolo di struttulalla rete ecologica della pianura

agricola, il corredo vegetale delle fasce fluvialei canali dei percorsi e dei fontanili & da

mantenere e da implementare nelllambito degli veteti di cui all’art.19, con localizzazione

prioritaria nelle aree indicate nelle tavole dinmaanche attraverso piani di insieme e con le

seguenti precisazioni:

a, la vegetazione esistente lungo le fasce fluvialicompletata con essenze autoctone
prevalentemente d'alto fusto, per ampiezze chedagcaiferimento almeno a quanto
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e bis.

25.2.
suolo,

indicato nelle tavole di Piano, con formazione dne umide e distanziati accessi
pedonali al greto fluviale e attrezzature minime lpefruizione naturalistica (capanni
per osservazione, punti sosta);
la vegetazione esistente presso i fontanilintegrata (o impiantata nuovamente) con
essenze autoctone d'alto fusto in un‘area di radjgadmeno 20 m. dal ciglio superiore
e di 10 m. lungo l'asta per almeno 100 metri aeyalbn formazione di zone umide;
l'arredo arboreo lungo i canali, va completatanfpiantato nuovamente) con essenze
tradizionali ordinate in alberate e siepi per lld¢ che li costeggiano e in fasce
naturalizzate per i tratti non arginati;
le connessioni di vegetazione d'alto fusto siejpi perenni di altezza almeno m.1,50
tra gli elementi di cui ai punti precedenti, le ediorestate e quelle a parco urbano o
privato, vanno ripristinate lungo i percorsi storeci principali fossi e tratturi che
attraversano il paesaggio agrario;
le “zone coperte da vegetazione” e il sistemasidipi e filari alberati” individuati
nelle tavole di piano costituiscono indicazione lgelocalizzazione degli interventi di
cui ai precedenti punti, che dovra essere reabzzsl rispetto delle seguenti
disposizioni:
gli interventi dovranno rispettare le continuitidicate dal piano, limitando le
interruzioni agli spazi strettamente necessari altaessibilita e, comunque per
dimensioni non superiori a ml 10,00;
e consentito il perfezionamento del disegno di @jacon parziali spostamenti,
mantenendo comunque o aumentando le dimensionilessmna e non riducendo al
di sotto di ml 50,00, o previste dal piano se iitier le profondita delle fasce delle
“zone coperte da vegetazione”;
in caso di SUE, puo0 essere prevista una parziadafigurazione delle indicazioni di
piano sempre nel rispetto dello schema generale dehtinuita delle aree e dei
sistemi e mantenendo comunque o aumentando le siomeicomplessive.
all'interno delle zone e sistemi di cuaglrecedente lettera e, il piano individua i
"boschi esistenti” per i quali si applicano le disgioni di cui all'art. 20 delle N.G. del
PTROT, allegato al presente Titolo IV, e quellediiall'art. 22.1 lettera d".

nella progettazione di nuove strade e neglerventi di adeguamento della rete
esistente, devono essere previsti manufatti dhagtsamento per superare le barriere
di separazione e ricomporre le continuita biologlehterritorio.

gli interventi di cui al presente comma dovramssere rivolti, in via prioritaria, alla
realizzazione della rete ecologica provinciale,i co@me individuata dal PTCP e
assunta dal PRG.

Per aumentare la biomassa complessiva dell'addaiauire il carico inquinante sul

il Piano promuove, anche attraverso glimtigedi cui all'art.19 commi 2 e 5:

la formazione e il mantenimento di impianti &dmd'alto fusto, per fasce di spessore
di almeno m.100 e di dimensione minima 2 ettarilogalizzare prioritariamente nelle
aree indicate nelle tavole di Piano, con essenzgificate e seriali, tecniche e sesti
d'impianto indicati dal’AC e con impegno da paté&t proponente di manutenzione e
sostituzione almeno decennale di quelle morte;
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b, la modifica delle coltivazioni intensive, inraltcoltivazioni adatte alla formazione del
paesaggio agrario tradizionale di cui al comma gqueonte, da localizzare
prevalentemente negli ambiti Ra e nella parterdiéeio di cui all'art. 22.4.

25.3. Sino all'approvazione di piani di sviluppo agricotientati agli obbiettivi indicati ai
primi due commi, negli ambiti Ra e nella parte eliritorio di cui all’art. 22.4, non sono
ammessi movimenti di terra o nuove infrastruttui@uliche o viarie che consentano impianti
di risaia ulteriori a quelli esistenti o conversida risaia a impianti a soia o0 maidicoli.

25.4. Per la fruizione e la valorizzazione del ruolo tdstimonianza storicoculturale e
antropologica del paesaggio agrario tradizionallageanura novarese, oltre agli elementi di
cui al comma 1 precedente sono da mantenere dicaraj nell’ambito degli interventi di cui
all'art.19 e della realizzazione di opere pubbliche

a, le visuali residue sul paesaggio agrario tradale, con particolare riferimento a
quelle che si possono godere nell'intorno dei centtelle cascine piu importanti e
dalle strade principali di ingresso alla citta, lacon interventi di nuova formazione
di quinte di verde a schermo di trasformazioni néice di ripristino del sistema di
segni del paesaggio tradizionale;

b, le visuali e la fruizione del paesaggio insedia¢lle immediate vicinanze della citta,
con formazione di quinte, salvaguardia delle nielaizvisive tra gli elementi di valore
urbani (ingressi, bordi, visuali sull'area del censtorico) e rurali (fasce alberate,
canali, cascine);

C, le visuali e la fruizione del paesaggio insediaéll'intorno dei centri rurali e delle
cascine di maggiore importanza, con formazione wulntg alberate e di viali di
ingresso lungo i percorsi storici o i canali. Intfalare non potranno essere realizzate
nuove edificazioni nellarea compresa tra la casdsarno, la linea ferroviaria per
Domodossola e la prevista tangenziale Nord al dineon compromettere le visuali e
la fruizione del paesaggio insediato nell'interredla cascina storica.

25.5. Gli interventi di cui al comma 4, con particolatiéerimento a quelli di iniziativa
pubblica, devono essere coordinati tra gli entiff@oe, Provincia, Regione) che esercitano la
tutela sul paesaggio, attraverso piani redattiogicerto, nei quali sono disciplinati zona per
zona gli usi ammessi, compresi quelli relativi atlaltivazione del suolo, le tipologie di
impianto arboreo, la cartellonistica e le altreezizature che disturbano la fruizione, e sono
previste le misure operative per mitigare I'impattdl’inserimento delle infrastrutture (nuove
0 preesistenti). In particolare l'area del ParctladBattaglia tutelata ai sensi del D.Leg.
42/2004 e sottoposta a Piano Paesistico di compeetBrovinciale, da redigere anche sulla
scorta delle indagini gia svolte, in cui, oltrepesificare i caratteri degli interventi di nuova
costruzione consentiti dal piano e quelli di rigaeato e riqualificazione del patrimonio
esistente necessari per la salvaguardia della mamstorica, vanno identificati gli utilizzi ed i
criteri di gestione operativi necessari per corisenf realizzazione e il mantenimento
dell’assetto risanato dell’area, differenziati fgediverse parti costituenti il parco stesso.

25.6. Per la tutela e la valorizzazione dei percorsiigtolungo i canali e di accessibilita

ciclopedonale (o veicolare a bassa velocitd) daetlee a parco urbano e comprensoriale
individuati nelle tavole di Piano:
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non sono ammessi interventi edilizi, infrastméli o di limitazione del transito, che
alterino o che interrompano la continuitd dei traic individuati, senza la
predisposizione di opportune e funzionali sistemmaizalternative;

nelllambito dei piani di iniziativa pubblica @gli interventi privati di riuso di cui
all'art. 19.2., sono obbligatoriamente da eliminaxentuali interruzioni dei percorsi
dovuti ad infrastrutture, canalizzazioni, recinzian edifici, individuando caso per
caso le modalita di riconnessione piu adatte allazibne prevista, da risolvere
comunque con interventi di ingegneria naturalistica

richiamate le disposizioni contenute nel PTROigente, artt. 22 e 23 delle
Norme Generali riportati in allegato al Titolo Idelle presenti norme, in
particolare per quanto concerne i percorsi indigid dalla SA 22 “Strada
Moneta”, SA 27 “Percorso di connessione Novaracin®” e SA 37 “Percorso con
emergenze di Casalgiate — Gionzana” individuati gposita simbologia nelle
tavole di piano, si prescrive il miglioramento tidketto viabile attraverso il
mantenimento o il ripristino dei caratteri tipoloige costruttivi originali, escludendo i
manti d’'usura impermeabili; la fascia di rispettard. 25, secondo quanto previsto dal
PROT, concorre, assieme alle "zone coperte da a&gee" e al sistema di "siepi e
filari alberati", alla salvaguardia dell'immaginagsistica consolidata e potra
proporsi come area di priorita per I'applicaziors degolamento CEE 2080/92. In
tutti i casi di intervento in fascia di rispettgeescritto il ripristino della
copertura vegetale e/o la realizzazione di albexatepi di essenze locali.

larea individuata in cartografia come Bosco Apgognate in coerenza con
guanto indicato nel PTROT si configura come “Qeuralistica” assumendo le
connotazioni di “Riserva naturale orientata” ex LiR 12/90. Con riferimento alla
L.R. 20/89 gli interventi e/o i lavori che possamadificare o alterare lo stato fisico o
I'aspetto dei luoghi sono soggetti ad autorizzagier art. 146 D.lvo 22 gennaio 2004,
n. 42. In ogni caso, in applicazione dell'art. 390,comma della L.R. 56/77 e ss.mm.
ed ii. sono vietate nuove costruzioni ed opere giibanizzazione. I PTROT
dispone la salvaguardia attiva attraverso le p@eni immediatamente prevalenti
dell'art. 20 delle Norme di Attuazione del PROTsmbne inoltre che gli interventi
consentiti sulle aree boscate, rispettino i crigemerali di gestione e manutenzione ex
comma 8 art. 20 delle Norme Generali del PTROEnig.

25.7. Per la tutela e la valorizzazione delle visuahqgramiche si applica, in adempimento e
coerenza al D.L. 42/2004, la seguente disciplina:

a,

per la visuale delle Alpi, nell'area identifgah tavola di Piano non sono ammesse
costruzioni di altezza massima (al colmo) supereom.163 s.I.m., o che comunque
interferiscano anche in minima parte sul profilbamo e paesaggistico percepibile dal
Baluardo;

per le visuali dagli ingressi della citta e dallie di accesso non sono ammessi
interventi edificatori o di arredo urbano o vegetaldi cartellonistica pubblicitaria che
interferiscano con il profilo urbano dei Baluardidegli edifici monumentali del
centro percepibili dal tratto stradale identificatlle tavole di Piano.

25.8. Per il ripristino di aree degradate (ex cavecali€he, rottamazioni, ex aree splateate
di cantiere e di demolizione) o per la rilocalizoae di aree con utilizzi impropri I'AC
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promuove interventi coordinati di collaborazionebplico privato, volti alla bonifica dei
luoghi e alla realizzazione di sistemazioni defwsitper usi compatibili con quanto previsto
negli ambiti di appartenenza, attraverso SUE sjgeaf piani di qualificazione ambientale.
Gli interventi nelle aree degradate sono inoltrggsdti alle disposizioni di cui all'art. 24.3
delle N.G. del PTROT vigente.

25.9. Per la tutela e la valorizzazione dei complessopere infrastrutturali idrauliche,
storiche o di nuova realizzazione, 'Amministrazo@omunale promuove SUE di iniziativa
pubblica (v. art.18.1), finalizzato alla costituaéodi aree fruibili di interesse storico culturale
e per il tempo libero e alla sistemazione dellavigdt ed edificazioni private insistenti
sull'area.

25.10. Per gli interventi di valorizzazione del verde iefarestazione, delle infrastrutture

ciclopedonali e di sistemazione spondale dei cabalL definisce i criteri che devono essere
osservati, con riferimento agli schemi tipologidiegati al Piano territoriale operativo

dell'Ovest Ticino e alle indicazioni di cui alla BG.250-11937/1991.

25.11. Per le aree individuate nelle tavole di PRG comascé di rispetto paesistico
ambientale si applicano inoltre le norme di cuiaail 18 delle Norme Generali del PTROT
vigente.

Art. 26 Valorizzazione e recupero del paesaggio uamo

26.1. Per la qualificazione dello spazio pubblico ilbadentifica:

a, gli assi viari e gli altri spazi che devonoegsdiancheggiati da edifici coordinati negli
assetti di facciata; per essi, oltre agli allineatnebbligatori individuati nelle tavole
di Piano, si individuano in appositi SUE o nei @atii di qualificazione urbana’' (PQU
di cui all'art.2.17 dell'allegato 1), specifichend@ioni per le facciate: allineamenti di
marcapiano e di cornicione, regole per gli sparthalconi, le logge, le vetrine, le
insegne e in genere le aperture del piano terrBammmissione condizionata o il
divieto di recinzioni e aperture di autorimesse;

b, gli assi viari e gli altri spazi che devono aesalberati e attrezzati per le fruibilita
pedonale e ciclabile, al fine di ripristinare ocdistituire nuovi punti di centralita e di
incontro sociale anche attraverso i “progetti diga” indicati nelle tavole di Piano;

c, i tratti degli assi viari e degli altri spazirpgequali vanno tutelate le visuali a lunga
distanza, sugli edifici monumentali del centro &ty su fasce alberate o su scorci
panoramici esterni, per i quali non sono ammessgd la congiungente tra il punto
di vista tutelato e la meta visuale, le trasforroariedilizie, impiantistiche o
infrastrutturali, che diminuiscano o alterino l'iragiratura.

26.2. Nel tessuto urbano, sugli allineamenti esistentprevisti lungo gli assi degli
addensamenti commerciali individuati nell'allegatoalle presenti norme, e sui fronti
prospicienti i luoghi centrali soggetti ai “progett luogo” individuati nelle tavole di piano, e
ammesso il completamento e rafforzamento del fraeddicato lungo gli allineamenti
esistenti e previsti. A questo scopo si applicansdguenti norme, nel rispetto comunque dei
tipi di intervento prescritti per ciascun edificio:
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sono ammessi interventi di ampliamento, sopvaglene o di sostituzione vincolata
alle tipologie tradizionali (in linea o a corte coontinuita del fronte lungo strada), con
possibilita di trasferimento della capacita ediiicea — trascritto ai Registri
Immobiliari - da immobili liberi o liberati nel rago di m.250, che siano utilizzati per
parcheggio,

in caso di sopraelevazione l'altezza di cuieail’16.2 pu0 essere superata per giungere
in allineamento di cornicione dell’edificio conteirre;

non sono ammessi allineamenti dei fronti o dstatra edifici diverse da quelle
prevalenti lungo I'asse o comunque nel fronte pseéeste, salvo il caso di diversi
assetti definiti in specifici SUE entro i quali sthmostrato il migliore effetto di
insieme dell'intero asse.

tutti gli interventi devono contribuire al re@rp di un assetto d'insieme omogeneo del
fronte, con riferimento ai caratteri tipologicifdicciata degli edifici di primo impianto
della strada, quanto ad altezza, morfologia déij t@bdello compositivo di facciata,
tipo di sporti e di allestimento del piano terreno,

Sono in ogni caso da evitare (e da riportareeseniza architettonica se esistenti) gli
elementi del prospetto che alterano l'assetto cessplo del fronte, risultanti da
frontespizi ciechi, sporti, colori, rivestimentydature del piano terreno incongrue con
le tipologie e le modalita di trattamento del catbe

Per la qualificazione del paesaggio urbano deitguiadi recente costruzione:

I nuovi edifici devono rispettare le tipologidilzie ammesse e prescritte dal Piano o

nei SUE seguendo i seguenti criteri:

- le tipologie base sono limitate alle seguditiensioni:

. isolata, con giardino alberato su almeno due latom recinzioni allineate lungo
strada
a schiera sino ad un massimo di 10 unita immohilaéiineate lungo strada e con
giardino alberato su almeno un lato, prive di fespizi ciechi visibili da spazio
pubblico,

- in linea, sino ad un massimo di m. 50 per edif{@pse superiore, con evidenza
cromatica ed architettonica delle singole unitaliad), allineate lungo strada,
prive di frontespizi ciechi fruibili da spazio pdldw, salvo i casi di preesistente
edificazione lungo fronte compatto e conseguenttrgoione sul confine di cui
all'art. 27.2 e, salvo casi di mancanza di altaweatcon accesso alle autorimesse
dal retro della strada pubblica principale,

- acorte, con un corpo allineato su strada di lunghenassima m. 65 e almeno un
altro corpo su spazio cortilivo con lato minimo ipait'edificio piu alto, privo di
frontespizi ciechi fruibili da spazio pubblico, @al i casi di preesistente
edificazione lungo fronte compatto e conseguentstrgpione sul confine e
accesso alle autorimesse non dalla strada puljiicaipale,

a torre, con superficie coperta SC contenuta ircenchio di m 30 di diametro,
distante almeno 20 m. da altri edifici, priva dirftespizi ciechi;

ogni intervento progettato con SUE o IEU chevpdano una pluralita di edifici deve

coordinarsi al proprio interno e con le tipologiéirgorno costruito per ottenere un

paesaggio tipologicamente variato, composto di abrdue delle precedenti tipologie
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di base, tenendo conto di quelle ammesse in ogma zdi concentrazione
dell'edificazione;

b, per i nuovi complessi edificati le schede d'ambiefiniscono i requisiti da rispettare,
seguendo i seguenti criteri:

- sono prescritti allineamenti dei fronti degdifici su spazio pubblico,

- i parcheggi le aree pubbliche a verde ordédo stradale, nonché gli impianti di
alberature devono essere disegnati in modo da miagsire la qualificazione del
sistema vegetale complessivo comprendente angbeatiepubbliche preesistenti e gli
affacci del verde privato circostante,

- negli ambiti che individuano situazioni gotta urbana' si devono realizzare fronti
edificati, visuali sulla parte esterna della citdmergenze dalle strade di ingresso
urbano, che sottolineano in modo netto (con fidloierati o corpi edilizi di bordo o a
torre) il passaggio tra citta e aree agricole anadit esterne, in particolar modo dalle
vie di ingresso di cui al comma 7 dell’art. 25.

Art. 27 Tutela e valorizzazione del patrimonio edikio preesistente

27.1. Tutte le trasformazioni degli immobili compresigtieambiti C sono disciplinate dai
tipi di intervento indicati nelle tavole di Pianocemunque per tutti gli immobili, I'A.C. puo
individuare eventuali limitazioni al tipo di intesato trasformativo ammesso, facendo
prevalere criteri conservativi per le parti di m@gse storico artistico o storico-testimoniale,
anche non individuate dal Piano ma risultanti ddaumentazione a corredo della richiesta
di permesso di costruire o della DIA, o autorizeazi o disponibile presso I'A.C.

Sono fatti salvi, ancorché non ricompresi all'imi@idel perimetro del centro storico, i vincoli
di cui al D.Lgs. n. 42/2004 per gli edifici compresa Largo Bellini, via Solaroli, corso
Mazzini e B.do Massimo d’Azeglio, individuato cor@é.

27.2. Le tipologie di riferimento per gli immobili comgsi negli ambiti C sono relative ai
caratteri dell'intorno e alla topologia del lotiifecabile, e devono essere definite nel progetto
che puo essere assentito se rispondente ai seguitanrii

a, ove il lotto si configuri come tassello di umrte su strada o di una corte o di un
impianto urbano di altro genere di cui sono andegaibili alcune parti originarie,
I'edificio oggetto di intervento, anche ove sia aessa la ricostruzione, si configura
come completamento coerente con la preesistenzattelo nelle adiacenze, quanto
ad altezza, sagoma del tetto, allineamento e camipos della facciata;

b, ove il lotto non sia riconducibile ad un ruoleegiso nell'impianto preesistente, o
quest'ultimo non sia piu leggibile, la tipologia riferimento € in linea, allineata su
strada con formazione di fronte continuo (con ed#ione su confine), e nel rispetto
di ogni altro parametro e prescrizione di ambito.

All'interno delle aree classificate come ambiti Qaalora il lotto si presenti libero da
edificazione per almeno il 50% della sua superfiéiela intendersi come lotto libero
non edificabile, da mantenere ad uso cortile edodgno privato.

27.3. In tutto il territorio comunale, gli interventi #di in aree che siano adiacenti o,
comunque, in rapporto visivo con immobili di cul’ait.12.2, dovranno essere progettati
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definendo i riferimenti a tali elementi di caratteazione del contesto, specificando e
descrivendo le indicazioni da essi assunte e tattaduzione nell’architettura proposta.

27.4. Anche in riferimento a quanto indicato al commagedente, in sede di permesso di
costruire, possono essere richiesti specifici @tjuper mitigare l'impatto visivo degli
interventi su immobili che si trovano su piazzauostrada a distanza inferiore a m.50 dagli
immobili di cui all'art.12.2, ed inoltre:

a, per adeguare gli interventi che incidono sué#® morfologico dello spazio pubblico
di quartieri o assi urbani realizzati secondo urerente disegno d'insieme, con
particolare riferimento agli interventi di maggiolimensioni;

b, per valorizzare gli eventuali elementi caratizainti delle testimonianze della prima
industrializzazione negli edifici industriali anestenti al 1950, quanto a facciate,
elementi costruttivi in ghisa, metallo o legno, tmalari edifici o impianti per
lavorazioni o rapporti con gli spazi liberi esterfnotaie, tettoie, canalizzazioni),
individuati nei materiali documentari di accompamgeato del progetto (secondo
quanto stabilito al comma 1) e da mantenere anchearventi di ristrutturazione.

27.5. La riqualificazione e il riuso delle cascine esmgt nei borghi agricoli, delle grandi
cascine, delle cascine a corte e degli edifici lrusamplici, avviene secondo i tipi di
intervento prescritti per i diversi corpi edilizv le seguenti attenzioni:

a, per gli edifici dell'impianto originario, siavili che rustici, gli interventi devono
mantenere o ripristinare le caratteristiche conip@sidelle facciate, i rapporti
volumetrici tra i diversi corpi, i materiali e ige distintivi della tipologia originaria;

b, per gli edifici aggiunti ma comunque ricompohibentro l'assetto tipologico
complessivo, gli interventi possono comprendere rigrutturazione RA e la
sostituzione SV al fine di ricostituire nell'insierta tipologia di riferimento;

C, per gli edifici recenti, estranei alla tipologiaimpianto, l'intervento deve prevedere
l'adeguamento di materiali per quelli con utilirzsidenziali in atto e la demolizione o
il mantenimento agli usi rurali dei restanti edifiescludendo comunque l'utilizzo per
allevamento o ricovero animali qualora tali ediffecciano parte di un complesso
oggetto di interventi di riuso;

d, per gli spazi aperti, l'intervento deve:

- mantenere l'integrita della corte, senza recinzioaiterazioni che ne impediscano
la fruizione complessiva,

- valorizzare il percorso di ingresso originale, tmfiormazione di viali alberati e la
sistemazione delle parti a parcheggio in posizitaszoste alla vista,

. sistemare una parte dell'area di pertinenza a parieato utilizzando una quota,
compresa tra il 40 e il 60%, della sistemazioneoi@® dovuta ai sensi dell’art.

19.2c,
. garantire la percorribilita ciclabile e pedonaldlaleete principale delle strade
poderali.
e, per gli interventi allinterno dellarea del féa della Battaglia, in attesa della

formazione del Piano Paesistico, gli interventi rdcupero degli edifici esistenti
possono essere attuati nei limiti di interventdadaktrutturazione edilizia di tipo A di
cui alla Circ. Pres. G.R. n° 5/SG/URB del 27.044,98n esclusione degli interventi
di demolizione e ricostruzione e nel rispetto dnicgjtra prescrizione di piano.
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27.6. Si riporta di seguito l'elenco allegato allar22 del PTROT relativo ai beni
architettonici/culturali collocati all’esterno deentri storici urbani, vincolati e non, ritenuti
rilevanti dal PTROT, per i quali si prescrive l'atizzazione ai sensi del D. Legislativo
42/2004 e/o il parere ai sensi dell’art. 24 dellR.L56/77:

Abbazia di S. Nazzaro della Costa: chiesa (sec-XX-XV), convento dei frati
cappuccini (sec. XV);

Abbazia Lateranense di S. Maria delle Grazie (3¥40;

Monastero con chiostro dei canonici lateranens. (8¥-XIX);

Resti della chiesa e convento di S. Marta (pressascina omonima, sec. XV);
Resti del Monastero di S. Bartolomeo di Valleombrggresso la cascina Abbadia,
sec. XII-XI-XV-XVIII);

Monumenti ai caduti della battaglia della Bicocsad, XIX);

Castello di Casalgiate (sec. XV);

Santuario della Madonna del Latte di Gionzana (X8eXI1X);

Chiesa francescana di S. Andrea (sec. XV-XVII-XIX)X

Oratorio di S. Gerolamo (presso la cascina Avogaglo. XV);

Resti dell’ex convento di S. Gerolamo (presso lanifédtura Rotondi sec. XV);

Chiesa parrocchiale di Casalgiate?*;

Chiesa dei S.S. Cosma e Damiano (fraz. IsarnoXdexV-XVIII);
Chiesa di S. Gaudenzio, fraz. Agognate;

Resti del Convento di S. Caterina, Veveri (sec. XWH);
ex chiesa di S. Maiolo, Veveri;

Chiesa parrocchiale di Gionzana;

Chiesa parrocchiale dei S.S. Ippolito e Cassianméllogno;
Oratorio di S. Pietro, Lumellogno;

Resti di torre, Lumellogno (sec. XV);

Chiesa di S.Eustachio, Torrion Quartara,

Cascina Camiano con oratorio S. Pietro;

Villa Segu, Olengo;

Villa Monrepos;

Santuario della Madonna del Bosco (sec. XX);
Chiesa di Pagliate;

Chiesa di S. Maria della Bicocca;

Chiesa del Cascinone;

Chiesa della Madonna della Neve, Olengo;

Cascina Prelle;

Mulino dell’Argine;

Mulino della Chiglia;

Mulino Barberis;

ex fornace Arbonio;

ex fornace Giustina/S. Giuseppe (sec. XX, 1925);

ex fornace Farsa;

Industrie Passamani-Gorla (sec. XX, 1918);

Ex stamperia Lombarda;
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- Complesso Rondo e Gallo (Riva-Vercellotti), ora @&g
- Cotonificio Wild;

- Officina Scotti-Brioschi (sec. XX);

- ex centrali termoelettriche S.A. Conti;

- ex Cascami Seta, ora Alias (secolo XIX);

- Cotonificio Tosi, poi Olcese-Veneziano, ora Novailati (sec. XX);
- Manifattura Rotondi (sec. XIX);

- Tintoria Rotondi;

- Area Montedison, edifici industriali sec. XX;

- Brillatoio Rossi (sec. XIX);

- ex Tubettificio Saccardo;

- Centrale del latte (sec. XX).

Sono inoltre da evidenziare le seguenti cascinedétti rilevati dalla ricognizione del PRG,
con riferimento alle tavole di Piano, che vengamtividuate ai sensi dell’art. 24 della L.R.
56/77.:

Cascina Bonfantini

Cascina Mirabella

Chiuse del Canale Quintino Sella
Cascina Cioccarolo

Cascina Ciocche — Badia Santa Rita
Cascina Cascinazzo

Cascina Ramella

Prolungamento via dei Carbonari
Cascina tra via Prestinari e Viale Europa
10. Cascina Cavallotta

11. Mulino Carbone

12. Cascina Monta

12.A Riseria Invernizzi (sec. XIX, 1880)
13. Cascina Abbondanza

14. Cascina Posta

15. Cascina ex Erbatici

16. Cascina via delle Robinie

17.  Sadelmi — Cogepi

18. V Magazzino

19. Chiesa Madonna del Bosco

20. Cascina Magnana (Casalgiate)
21. Cascina Tettona (Gionzana)

22.  Cascina Legoratta

23. Cascina Belvedere

24. Cascina Michelina

25. Cascina Alberina

26.  Cascina Mirabella (Pernate)

CoNoOORWNE
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27. Cascina Francesa

28. Cascina Marena

29. Diramatore Quintino Sella (Olengo)
30. Cascina Parazzolino

31. Cascina zona Terdoppio

32. Cascina Torrion Balducco

33. Cascina Gioia

34. Cascina Remonda

35. Cascina Bertazzola

36. Cascina Bigliana

37. Cascina Bojotta

38. Cascina Bosa

39. Cascina Crotta

40. Cascina Santa Maria

41. Cascina Strada Privata Bandoni
42.  Centrale Idroelettrica

43. Riseria Invernizzi

44, Molino San Lorenzo

Si precisa che le cascine di cui al presente elanco 13, 15, 22, 31 sono risultate non piu
esistenti e quindi non ricomprese nell’articolatwmativo.
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TITOLO V DISCIPLINA DI TUTELA E VALORIZZAZION E DEL
TERRITORIO SOGGETTO AL PIANO PAESISTICO DEL TERRAZZ O
NOVARA-VESPOLATE

Art. 27 bis - Finalita, ambito di applicazione e déposizioni generali del Piano Paesistico

27 bisl. Il Piano Paesistico Provinciale del terrazzo Nawdespolate (di seguito
P.P.T.N.V.), approvato con DCP. n° 21/2009, defmisd orienta I'attivita di pianificazione
attiva e di tutela e valorizzazione del territodomunale in esso ricompreso attraverso le
disposizioni di cui al presente capo, che assunggpecificano quelle di cui alle Norme di
Attuazione dello stesso P.P.T.N.V. e costituiscantegrazione, per questo specifico
territorio, delle presenti Norme.

27 bis2.Le invarianti e i divieti generali sono i seguenti

a) Tutti gli interventi di trasformazione d’'uso desuoli, di edificazione, di riuso con

mutamento di destinazione, consentiti nellareabdeld in ogni caso concorrere alla

riqualificazione paesistico-ambientale, in part@cet

- mediante I'applicazione dell'Indice di Compensaz (Ic) di cui al successivo art. 27
ter3. ed i conseguenti impianti vegetali;

- garantendo, anche in ambiti di sviluppo insedigtquote di permeabilita dei suoli non
inferiori, e possibilmente superiori a quelle sligbdall’art. 11.15;

- rispettando comunque tutte le disposizioni, anch carattere progettuale, di cui al
presente capo.

b) La vocazione territoriale dell’area é riconodeimell’attivita agricola e/o agrituristica, e
nelle attivita ricreative e/o del tempo libero catipili, fatta eccezione per le diverse
destinazioni d'uso previste dal P.R.G.

c) Nel territorio esterno ai centri abitati, coshte attualmente perimetrati, in particolare in
affiancamento alla viabilita pubblica, e’ vietateokyere attivita pubblicitaria, ad esclusione
delle insegne degli esercizi pubblici siti in loche potranno essere autorizzate nel rispetto di
specifiche indicazioni tipologiche che, tenendotoadi ogni disposizione vigente in materia,
saranno impartite dagli Uffici competenti, in atedell’'inserimento di specifici abachi nel
Regolamento Edilizio Comunale: tali indicazioni igoino essere rese omogenee e coerenti
con I'emanazione di specifico “Atto di Indirizzo @oordinamento” assunto dalla Giunta
Provinciale ai sensi dell’art. 1.6 del P.T.P. vigen

d) In tutto il territorio I'eventuale installaziond antenne paraboliche sugli edifici e/o su
strutture accessorie, deve essere affacciata aodle cortilizie e/o di pertinenza interna
dell'insediamento, e comunque risultare di ridgitacezione dalle percorrenze e dagli spazi
pubblici.

e) Al di fuori delle aree inserite in ambiti urbasistenti o di nuovo impianto o comunque a
carattere insediativo, e fatto divieto di costruiteve strade se non in funzione delle attivita'
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agricole e forestali o della fruibilita' pubblicdidattico-ricreativa) dell’ambito territoriale,
fatta comunque salva la prevista nuova viabiliticainessione della frazione del Torrion
Quartana con il fronte urbano sud del capoluogoantp previsto all’art. 27 quater 4.

f) In tutto il territorio e vietata qualsiasi atfti@ che possa comportare modificazione
permanente delle condizioni geomorfologiche préesis in particolare mediante
coltivazioni di cava, fatte salve le eventuali esige di regimazione dei corsi d’acqua e le
operazioni di miglioramento fondiario nei limiti dui al successivo art. 27 ter2.

g) E’ vietata I'apertura di qualsiasi tipo di disica, di deposito di materiali a cielo aperto, di
accumulo di rifiuti, relitti e/o rottami, in tuttée aree non appositamente destinate dalla
strumentazione urbanistica e previste all'internegld ambiti a carattere insediativo
individuati dal Piano.

h) In tutto il territorio e vietata la realizzazeri fabbricati primari, accessori e/o precari
ottenuti mediante la posa in opera di strutturégharicate con finiture esterne in lamiera o in
cemento non intonacato.

i) A tutela e a valorizzazione del ruolo di struétwella rete ecologica della pianura agricola,
il corredo vegetale delle fasce fluviali, dei camtdi percorsi e dei fontanili € da mantenere e
da implementare nelllambito degli interventi amnmessn localizzazione prioritaria nelle
aree indicate nelle tavole di Piano; in caso di pawata necessita che comporti
I'eliminazione di essenze vegetali, si deve comenppovvedere al loro ripristino con qualita
e quantita definite, nel rispetto delle indicazidncui al successivo art. 27 ter3.

[) Tutti i progetti di cui agli allegati B1, B2 e Bdella L.R. 40/98 debbono sempre e
comunque essere sottoposti alla fase di valutazibmepatto ambientale (V.I.A.).

Art. 27 ter — Sistema naturale e seminaturale

27ter 1 1l sistema delle acque di superficie & costitdigd corsi d’acqua pubblici e dalla rete
minore e diffusa di cavi, canali, e colatori irngyer i quali si applicano le seguenti
disposizioni:

a) gli interventi di ripristino e rinaturalizzazierdelle fasce riparali debbono sempre favorire
il potenziamento e lo sviluppo del sistema deiidoirdi connessione ecologica previsti dal
Piano.

b) Lungo il corso dellAgogna e dell’Arbogna gliterventi di rinaturalizzazione sono da
attuarsi con le modalita della gestione selvicalieimaturalistica, preservando e tutelando la
vegetazione ripariale residua: nel caso di inteivein consolidamento spondale vanno
comunque utilizzate esclusivamente le tecnicheinigdigneria naturalistica. Gli interventi da
realizzarsi lungo il corso del’Agogna debbono essmerenti con i contenuti deliStudio di
fattibilita per 'Agogna (CIRF 2006)”
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c) Oltre ai necessari rimandi ai contenuti di irmhio del richiamatdStudio di fattibilita per
I’Agogna” (CIRF 2006) le possibilita di intervento progettuale sulléeagei corsi d’acqua e
della rete irrigua, con particolare riferimentoeatkelative fasce di pertinenza, devono essere
approfondite e definite di concerto con 'Ammingtione Comunale e debbono essere
riferite, con la necessaria contestualizzaziogk, Schemi allegati alle Norme Generali del
PTR Ovest Ticino, in particolare per quanto conedensezioni relative a:

- rinaturalizzazione di corsi d’acqua ( nel caso idierventi di pertinenza del corso
dell’Agogna);

- piccoli corsi d’acqua naturali e seminaturalil(naso di interventi di pertinenza del corso
dell’Arbogna e del cavo Ri);

- canali in rilevato, in trincea ed in calcestruzper tutti gli altri interventi assentibili sul
sistema diffuso della rete irrigua).

d) Le fasce di pertinenza individuate dal Piano uellg definite al presente articolo,
costituiscono ambiti prioritari per l'applicaziondi benefici disposti dai Regolamenti
Comunitari e dai Piani di Sviluppo Rurali finalizzalla riqualificazione del paesaggio rurale
e per la riforestazione e I'impianto di filari atbé e di percorsi di fruizione; inoltre tali fasce
Si propongono come tracciati di recepimento e ditestualizzazione della “rete ecologica”
prevista dal Piano.

e) Lungo gli alvei e sulle fasce spondali del mtadrografico minore (cavi, canali etc..) che
sono sottoposti ad una fascia di rispetto nonimfera 10 ml per ciascuna sponda:

1) non sono ammesse interruzioni e/o deviaziotadii del reticolo con qualsivoglia opera di
recinzione, muro di sostegno o anche semplici depdismateriali e/o accumuli di scarti
vegetali provenienti dalle pratiche agrarie e dafl@nutenzione di parchi e giardini privati,
che restringano le sezioni di deflusso e non cdasenl regolare deflusso delle acque;

2) non sono ammesse coperture dei corsi d'acquan she in presenza di giustificati e
documentati impedimenti di natura tecnica, e sath® per opere di attraversamento
viabilistico per le quali € comunque sempre préiscta tipologia “a rive piene”, cioé senza
restringimenti mediante tombinature o similari;

3) sono da evitare, se non in presenza di impedintBnnatura tecnica valutati previa
consultazione degli Enti gestori, interventi ditifeta dei tracciati e/o rifacimento spondale
realizzati in calcestruzzo armato: anche in tatastanze e da preferire I'impiego di tecniche
di ingegneria naturalistica;

4) deve essere conservata e tutelata la vegetaaidoetona che cresce lungo le rive: qualora
la realizzazione di interventi compatibili ne prdael’eliminazione, va prescritto un nuovo
impianto compensativo da realizzare nelle immediati@anze;

5) in attesa della ricognizione finalizzata a godtoe a specifica disciplina di salvaguardia i
manufatti di ingegneria idraulica riconoscibili duaestimonianze storico-culturali del
paesaggio agrario di riferimento, gli elaborati alii all’art. 27 ter3. punto g, dovranno
evidenziare, all'interno, o nell'intorno, delle ardi intervento la presenza di tali manufatti e
garantirne il mantenimento e la valorizzazione;

6) le eventuali preesistenti strade alzaie vanregaatamente recuperate alla loro originale
funzione di guardiania e manutenzione del corseqiia, con la possibilita di realizzare
percorsi di fruizione, con particolare riferimerdabprogetto del sistema degli itinerari e dei
percorsi individuati nelle Tavole di piano.
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f) Il Piano individua le fasce di pertinenza derssal’acqua principali (Agogna, Arbogna e
Cavo Ri): le parti di territorio ricomprese nelleidslette fasce costituiscono elementi
strutturali della rete ecologica e possono esstliezate esclusivamente per attivita agricole,
agroforestali, naturalistiche e parzialmente dehge libero che non comportino rilevanti
modificazioni dello stato dei luoghi.

g) All'interno del perimetro delle fasce di pertiza come sopra definite, in coerenza ai
disposti normativi sovraordinati gia vigenti, passassere previsti gli interventi ed esercitate
le attivita di seguito elencate:

1) parchi ed aree attrezzate per il tempo libere clon comportino aree pavimentate
impermeabili di superficie superiore a mqg. 200, tiomtate strutture di servizio, purche
previsti all'interno di strumenti urbanistici esteuche valutino esplicitamente I'eventuale
interferenza con le dinamiche del corso d’acqubhesaomunque tutelino gli aspetti paesistici
ed ambientali dei luoghi;

2) gli interventi edilizi sono limitati agli inteanti di cui alle lettere a), b), c) e d) dell'a8
della L.R. 56/77, con particolare attenzione alte @lterazione e/o al ripristino dei luoghi;
fatte salve eventuali piu restrittive normative idate dal’adeguamento del P.R.G.C. al
P.A.l, gli interventi di ristrutturazione edilizigescludendo la demolizione totale con
ricostruzione) possono essere ammessi purché keenauperfici abitabili siano realizzate a
quote compatibili con la piena di riferimento, peevinuncia da parte del soggetto interessato
al risarcimento in caso di danno o in presenzapedura assicurativa,

3) l'agricoltura si esercita esclusivamente ngeterentro cui € attualmente praticata oppure
prevista da eventuali futuri interventi pubblicistea recuperare ai fini agricoli aree
attualmente destinate ad altre funzioni con |'dlvietdi ridurre l'impatto ambientale delle
tecniche colturali; sono comunque fatti salvi glivieendamenti colturali normalmente
praticati o la riconversione a bosco;

4) limpianto della coltura del pioppo e delle @ltolture industriali da legno & consentito se
non comporta modificazioni planoaltimetriche deblsued a condizione che l'impianto non
venga eseguito entro superfici gia boscate;

5) possono essere realizzate, previa verifica dnpadibilita con la tutela dei valori
ambientali, paesistici e geomorfologici dei luoghe, opere che abbiano conseguito la
dichiarazione di pubblica utilitd, quelle attineatiregime idraulico, alle derivazioni d'acqua,
e ad altre attrezzature e/o impianti per l'erogaziai pubblici servizi, con particolare
attenzione al ripristino dei luoghi;

6) possono essere realizzate, oltre alle opereigpeeal punto precedente, nuove strade e/o
I'ampliamento di quelle esistenti esclusivamentéumezione dell'attivita agricola e forestale
negli ambiti in cui sono oggettivamente motivakgigenze di miglioramento produttivo, con
particolare attenzione al ripristino dei luoghitrel ad eventuali percorsi ciclopedonali
finalizzati alla fruizione dei luoghi.

27 ter 2. L'assetto geomorfologico del territorio deve eessalvaguardato al fine di
preservare la “tipicita” morfologica dell'area, a#terizzata dall'insieme di dossi e vallette
proprio delle propaggini terminali della lingua ranica, applicando le seguenti disposizioni:
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a) Nelle aree a prevalente coltura risicola, leragieni di miglioramento fondiario volte a

razionalizzare le camere di risaia in funzione eledécniche e della meccanizzazione
dell'attivita, dovranno tendere a preservare lafohagia e la strutturazione dei luoghi, in

particolare per quanto concerne filari alberatitiofi a strade poderali o ripe.

b) In tutto il territorio e vietata I'attivita diava, anche nella forma della bonifica agraria nel
caso preveda asportazione e commercializzazionaalelriale estratto.

c) | miglioramenti fondiari (intesi quali interverdi modificazione morfologica, livellamento
o spianamento del suolo, con 0 senza asportazioeettsuolo, al di fuori degli ordinari
interventi agronomici di preparazione del terreeocomprensivi delle bonifiche agrarie)
pOsSsSoNno essere consentiti esclusivamente se amp@metivata |'esigenza di miglioramento
fondiario in funzione della conduzione della speaifattivita agraria ed in particolare della
razionalizzazione ed efficienza della distribuziamigua e della rete degli scoli.

d) In ogni caso gli interventi di cui al punto peelente possono essere ammessi senza alterare
la morfologia complessiva dei luoghi e ad una quoéssima tendenzialmente non superiore
ai 50 cm. dal preesistente piano di campagna; cmaiali interventi di miglioramento
comportino I'eliminazione di formazioni vegetaliaufilari, siepi, macchie o alberi isolati, il
richiedente € comunque tenuto a raddoppiare I'sdic compensazione (Ic) previsto dal
successivo art. 27 ter3, per la quota riferita atle oggetto dell’eliminazione.

e) Le scarpate, in particolare degli appezzamenigaaa, che presentano dislivelli di quota
superiori a ml 2,50 (misurati dalla sommita delilae di scarpata) e pendenze superiori a
30°, debbono essere consolidate per evitare fendnagrosi: il consolidamento va effettuato
con le metodologie proprie dell’ingegneria natwiidia.

27 ter 3.1l sistema del verde e la rete di connessioneogom costituiscono gli elementi
attraverso i quali il Piano persegue I'obiettivdl@ejualificazione ecosistemica del territorio
ricompreso nel P.P.T.N.V.; pertanto tutti gli itenti sono tenuti a riqualificare la
vegetazione esistente (filari, siepi, nuclei arbarbustivi e residue macchie di bosco
naturale) e ad incrementarne la dotazione nelttspelle seguenti disposizioni:

a) Tutti gli interventi edificatori, di riuso ediio e di trasformazione delluso dei suoli
dovranno realizzare l'impianto di essenze arbordeagbustive in aree ricomprese nel
perimetro del P.P.T.N.V., applicando I'indice dingoensazione (Ic) che € espresso in ml/mc
quando definisce i metri lineari di filare o di peeda realizzare per ogni metro cubo di
volume oggetto di intervento, e in mg/mc quandacada superficie di macchie arboree /
zone umide da impiantare per ogni metro cubo dime oggetto di intervento: nel caso di
nuova costruzione e/o ampliamento per destinaponprie i mc di riferimento dell’indice
sono quelli di nuova realizzazione; in caso diiliagdo per destinazioni ammesse i mc di
riferimento sono quelli oggetto di riutilizzo; nedso di miglioramenti fondiari sono quelli
oggetto di alterazione morfologica e/o di aspodaeidel suolo; tale indice & cosi stabilito:
- per gli interventi di nuova costruzione o di riusggli ambiti rurali:
1 ml/mc, oppure
2 mg/mc
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- per gli interventi di miglioramento fondiario in dti rurali:
1 ml/mc, oppure
2 mg/mc

- per gli interventi di nuova costruzione in ambitiridualificazione e per gli interventi
di ristrutturazione urbanistica:
0,25 ml/mc, oppure
0,5 mg/mc
di cui almeno il 40% (ponendosi come obiettivo %) da realizzare all’interno
dell'area di intervento (in aree di standard putible nelle sistemazioni del verde
privato)

b) Tutti gli interventi da realizzarsi nel territordel P.P.T.N.V., devono essere subordinati al
rispetto ed alla ricostruzione del reticolo deirmi ecologici; pertanto i progetti relativi ai
titoli abilitativi edilizi da autorizzare, devonc®ere corredati da rilievo dello stato di fatto
(elaborato di cui al punto 1.1. della successitiziia g) esteso all'intorno piu prossimo, atto a
documentare la collocazione, i collegamenti ai nmarg la quantificazione della dotazione
arborea ed arbustiva esistente; il progetto degequlere le opere necessarie a ristabilire tutte
le precedenti connessioni ecologiche e/o a credirneove; in particolare, riconoscendo agli
elementi vegetali minori un ruolo fondamentale ae#alizzazione dei corridoi ecologici, le
opere di ripiantumazione della vegetazione, daocalle all'interno della stessa proprieta
fondiaria interessata dall'intervento o ai suoi giaire contorni nel rispetto delle indicazioni
di cui ai commi ed agli articoli successivi, dovmangarantire I'efficienza del nuovo sistema
ecologico proposto.

c) le tavole di Piano individuano puntualmente égetazione arborea ed arbustiva esistente e
le aree della vegetazione di progetto e definisabsistema complessivo della rete ecologica
del territorio del P.P.T.N.V. che comprende:
- le fasce di pertinenza paesistico-ambientale dsi cbacqua pubbilici;
- il corridoio principale di connessione delle fasiceui sopra e di mitigazione urbana e
infrastrutturale, e i corridoi minori
- il sistema della vegetazione esistente e di progett

d) Le aree individuate nelle tavole di Piano nstesna complessivo della “rete ecologica”,
all'esterno dei centri abitati sono da ritenersedificabili, al fine di consentire la
realizzazione della prevista rete di connessiomdogiza a scala piu vasta: in tali aree sono
ammessi esclusivamente nuovi impianti arboreiruetati colturali ed utilizzazione a maturita
degli impianti vegetali con le modalita di cui acsessivi commi, mentre sono rigorosamente
vietati i cambi di destinazione d'uso dei suoli sen connessi all’attivita agricola e/o
eventualmente agrituristica. Anche se sono da pr&faltri tipi di essenze, I'uso dei pioppi
pud anche essere ammesso nei tratti di rete ecalaglividuata dal Piano.

e) Gli impianti vegetali conseguenti all'applicazeodell’Indice di compensazione (Ic) di cui

al precedente punto a), devono essere eseguititariamente sulle aree individuate come
"Rete ecologica" (di cui ai commi precedenti) elotaio essere accompagnati:
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- da specifico atto d’obbligo, se realizzati sueamella disponibilita del richiedente;
- da convenzione, se da realizzare su aree cheamnnella disponibilita del richiedente;

f) Qualora in sede esecutiva non fosse possibimizeare gli impianti conseguenti
all'applicazione dell'Indice di compensazione (io)aree individuate dal sistema della “rete
ecologica” di cui al punto c), o, per quanto di @atenza e nel rispetto delle disposizioni di
cui al successivo art. 27 quater, negli Ambiti rdinsizione e insediativi, gli stessi andranno
esegquiti in aree individuate di concerto con dlidd Tecnici Comunali, prioritariamente tra
le seguenti:

1. nelle fasce di rispetto del reticolo idrografiomore;

2. a completamento di zone umide e/o macchie aebwwa ricomprese nella rete

ecologica principale;

3. nelle fasce di rispetto di strade vicinali eteipoderali (nel rispetto delle distanze minime
prescritte dal “Codice della Strada”);

4. nelle aree “degradate” e nelle loro immediate@hze (ex Cave ed ambiti di cui al
successivo art. 27 quater 5)

g) | progetti di impianto arboreo ed arbustivo arredo del progetto dell'intervento di
trasformazione saranno redatti nel rispetto deltpienti prescrizioni:
1. Il progetto dell'intervento sara corredato dai ssguelaborati:

1.1. Cartografia in scala 1:2000 con la individuazioretlad vegetazione esistente e
delle relative essenze (anche in approfondimentoinéegrazione i quanto
riportato nelle tavole di piano), delle aree detesina della rete ecologica, dei
coni visuali di ogni altra destinazione e vincoleadnteressa I'area di intervento.

1.2. Cartografia in scala 1:2000 che rappresenti, sbése di cui in 1.1., la
vegetazione prevista con le relative essenze, @oella che dimostri il rispetto
dei parametri e delle disposizioni di cui alle @m$ norme in rapporto
all'intervento previsto e al contesto circostantelice di compensazione, indice
di permeabilita, distanze, altezze, aperture viswc.), oltre alla descrizione
degli interventi previsti e necessari di manutengiper i cinque anni successivi
all'impianto.

1.3. Relazione sui criteri e le scelte, che hanno guoitkprogettazione dell’impianto,
con specifica attenzione alle condizioni preesisealle previsioni di piano per i
luoghi di intervento, sottoscritta da tecnico esper botanica.

2. Ladensita di impianto non potra essere inferitleeseguente:
2.1. per i rimboschimenti naturalistici:
1 essenza arborea ogni 8 mq, oppure
1 essenza arbustiva ogni 3 mq

2.2 per ifilari e le siepi
1 essenza arborea ogni 4 ml, oppure
1 essenza arbustiva ogni 1,5 ml

2.3 la compresenza nell'impianto di alberi e arb@&stomputata nel calcolo dell'indice
di compensazione Ic sommando i rispettivi valomeodefiniti in 2.1. e 2.2.
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3. Il progetto dell'intervento di trasformazione dovréontenere I'impegno alla
presentazione, e la scadenza per la presentaziesgasdel certificato di collaudo
dell'intervento da parte del titolare dellimpiantrboreo/arbustivo che attesti la
regolarita dell’attecchimento a distanza di cinquai dalla prima ripresa vegetativa
successiva all’'anno di impianto; la mancata preszome del collaudo comporta la
decadenza dell'abitabilita o agibilita dell'intente realizzato.

4. Gli impianti cosi realizzati dovranno essere gsity alle cure colturali che ne
consentano l'attecchimento e non potranno essérpagisma soggetti alle normali
pratiche colturali fino all'utilizzazione a matarjtcon interventi di ceduazione, o di
taglio raso, in funzione della specie; di consegaeim caso di morte o di caduta
accidentale della pianta prima della fine del tuihgossessore sara tenuto alla
sostituzione dell'albero nella prima stagione wilémpianto successiva al verificarsi
dell'evento.

5. Le essenze vegetali da impiantare saranno stetendo conto delle preesistenze nei
luoghi di intervento, in riferimento agli “schemipologici” Allegati alle Norme
generali del PTR Ovest Ticino ed in coerenza corintBcazioni contenute nelle
“Linee guida di attuazione della rete ecologicdadBrovincia di Novara.”

27 ter 4.Le pratiche agricole negli ambiti rurali dovrantemdere alla diversificazione delle
colture, riducendo [lintensita delle colture spéziEate, aumentando la biodiversita,
sviluppando le attivita agrituristiche secondo Ispdsizioni di cui alla LR 38/95 s.m.i. e
applicando le seguenti disposizioni:

a) le coltivazioni agricole, all'interno delle arekella rete ecologica che si affacciano
direttamente sui corsi d'acqua naturali e semiraht(Agogna, Arbogna e Cavo Ri), debbono
preferibilmente essere chiuse su tale lato da poibpna quinta arborea od arbustiva da
realizzarsi, laddove tecnicamente possibile, cotomt gestionali diretti con i conduttori
aziendali interessati e con le modalita di cuicahma precedente;

b) le colture arative debbono sempre rispettarglii @ei terrazzi geomorfologici, prevedendo
un adeguato arretramento che consenta, in ogni, dasmantenimento dell’eventuale
copertura vegetale preesistente;

c) gli interventi nel territorio rurale che riguand immobili di interesse storico-culturale
dovranno essere realizzati nel rispetto delle piasai relative ai tipi di intervento stabiliti

dal piano ai sensi dell’art. 12 e di ogni altragerizione attinente di cui al presente capo;

d) le strade agricole ed i canali irrigui, con panfare riferimento a quelli individuati nelle
tavole di piano, ove compatibili con [lattivita a&gla e irrigua, dovranno essere
accompagnati da filari alberati, siepi o fasce btsdi rispetto e connessione ambientale.

e) negli ambiti rurali ricompresi nel perimetro &eP.T.N.V. sono espressamente vietati:
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- gli spianamenti e i livellamenti con asportagi@i sottosuolo;
gli spianamenti e i livellamenti senza asportaziodi sottosuolo, se il livello di
abbassamento rispetto alla quota media ante oprpegiore a cm. 50;
gli spianamenti e i livellamenti che comportama dimensione finale della camera di risaia
superiore a 2 ettari nelle aree poste ad ovest @eR. 211, non totalmente pianeggianti, ed
ancora interessate da dossi e/o rilievi morfolggicnane comunque fermo il rispetto di
quanto stabilito all’art. 25.3 per gli ambiti Ra;
'impianto di nuove strutture per allevamenitinseoli ed ittici;
lo sharramento e/o la limitazione di accessstrdide vicinali e/o interpoderali e di percorsi
comunque gravati da qualsivoglia servitu pubbliegentuali eccezioni dovranno essere
adeguatamente motivate esclusivamente per ragiosicdrezza, salute e/o incolumita
pubblica.

Art. 27 quater — Sistema insediativo

27 quater 1Le norme generali per gli interventi insediateno le seguenti:
a) In ogni caso di intervento é prescritto il rigpedell’indice di compensazione Ic di cui
all'art. 27 ter 3 e del rapporto di permeabilitecdi all'art. 11.15.

b) Ogni intervento edilizio e urbanistico assemgilmomporta sempre e comunque I'obbligo di
sistemazione dell'intera area di pertinenza. In itderventi € comunque sempre vietato
eseguire consistenti modifiche dellandamento dupale del suolo con scavi e riporti:
esclusivamente nelle aree di “nuovo impianto” paseee ammesso il rialzo del terreno, solo
nel caso in cui il piano di campagna oggetto delivento e collocato a quota inferiore di
guello del piano stradale, e sino a pareggiareiéeqliote.

c) Nelle aree di nuovo impianto e/o di completaragmtonché negli insediamenti rurali
preesistenti in aree agricole, la nuova costruzidinedifici accessori deve essere realizzata
sulla base di un adeguato studio formale-compas#inel rigoroso rispetto delle forme, dei
materiali e delle tipologie esistenti; nel cascaktruzioni interrate 0 seminterrate la copertura
piana dovra essere ricoperta con manto erbosaerdata al terreno circostante.

d) All'interno della superficie fondiaria di perénza degli interventi di nuovo impianto e/o di
completamento, deve essere sempre realizzata ws@ppasca di accumulo delle acque di
prima pioggia, con volume dimensionato in relaziale superfici esterne di pertinenza
coperte e pavimentate non permeabili (di capa@tainferiore a 1mc ogni 100 mq di nuova
superficie coperta e/o impermeabile), per le wdzoni irrigue e/o non potabili di pertinenza.

e) Per garantire un’efficace mitigazione nella pergne della continuita e/o discontinuita
propria degli spazi costruiti e dei fronti urbamirelazione agli spazi “aperti” propri delle aree
a prevalente destinazione agricola, in tutti glibgminsediativi (di cui al successivo art. 27
quater 3) di diretto affaccio nei confronti degbagi aperti, in corrispondenza dei confini di
proprieta di pertinenza e prescritta:
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la realizzazione di una fascia “verde” di schetuma (con essenze arboree di grandezza e
portamento adatto a garantire un’efficace mitigagiadella percezione dei volumi dei
fabbricati);

la realizzazione delle recinzioni di delimitamodel lotto (anche arretrate rispetto alla
fascia di cui sopra) con muretto/cordolo in pietravista di altezza massima di 50 cm
sovrastato da siepe (con eventuale rete metalhoagata), o con siepe a tutta altezza, per
un’altezza massima di 2,00 ml.

27 quater 2.Gli insediamenti negli ambiti rurali dovranno egseealizzati nel rispetto delle
seguenti disposizioni:

a) Le tavole di piano stabiliscono, per ogni uratilizia, il tipo di intervento prescritto in
relazione al valore storico-architettonico ed amtake del patrimonio edilizio esistente;

b) gli edifici senza tipo di intervento prescriffossono essere oggetto di tutti gli interventi di
cui all'art. 13 della L.R. 56/77 e smi e all'artdgdl D.P.R. 380/2001, con la prescrizione che
ogni modifica deve essere rivolta a migliorare terenza tipologica, architettonica e di
materiali con I'insediamento esistente e con queddizionale del contesto circostante;

c) la disposizione di cui in b) si applica in paolare ad ogni intervento ammesso di
completamento tipologico e di impianto degli ediésistenti;

d) in attesa della elaborazione di apposito “Abdegli interventi, dei materiali e delle
tecnologie” da parte della Provincia di Novaragevono rispettare le direttive di cui ai punti
successivi;

e) Tutti gli interventi sui manufatti e sui fablatc esistenti debbono essere subordinati alla
salvaguardia dellimpianto funzionale e distribativoriginario, alla salvaguardia degli
elementi costruttivi e decorativi tipici di pregfquali le grate in laterizio per I'areazione dei
fienili, i portali d’accesso, le creste tagliafupcb comignoli, etc...), ed alla verifica
dell’esistenza di idonea viabilita di accesso éed@lincipali infrastrutturazioni primarie.

f) | caratteri tipologici ed architettonici dei ma#fatti di nuova costruzione e/o di

ampliamento, compresi stalle, magazzini, locali fserlavorazione e trasformazione dei
prodotti, tettoie e ricoveri dei mezzi agricoli,bd®no essere riferiti ai preesistenti caratteri
dell’edilizia rurale locale, con particolare atteore ai tamponamenti esterni ed ai manti di
copertura.

g) In tutte le aree a destinazione agricola posteowest del tracciato della S.R. 211, la
realizzazione di nuovi fabbricati per residenzal®eie ammessa con un limite di altezza non
superiore a 7,5 ml, fatti salvi eventuali ampliathen contiguita fisico-morfologica di
fabbricati residenziali preesistenti con altezzeggnari; per le strutture tecniche, di servizio
e/lo accessorie dellattivita agricola € consentitea altezza non superiore a ml 8,5. Sono
infatti salvi comunque i vincoli di visuale di call successivo art. 27 quinqueies 2.
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h) Per tutti gli interventi ammessi su edifici dirdi cui al precedente punto a), € fatto
specifico obbligo, almeno per le parti esterne ideglifici, di impiegare i materiali
caratteristici o piu diffusi nella tradizione castiva locale (la cui scelta dovra essere
sottoposta al parere della Commissione Locale pbdétaesaggio che potra richiedere la
campionatura ed eventuali modifiche dei materiah sonsoni); gli interventi che prevedono
I'eliminazione delle superfetazioni e delle pantangrue debbono essere sempre e comunque
finalizzati al ripristino del disegno originario.

i) Per consentire un’efficace integrazione visivai dabbricati rurali, anche a carattere

accessorio e/o di servizio, la coloritura esterabedfacciate, soprattutto se percepibili dagli

spazi e/o dalle percorrenze pubbliche, deve di acssere realizzata privilegiando la gamma
terrosa.

[) Nei limiti e condizioni di cui all'art. 19.2, @mmesso il recupero dell’edilizia rurale
dismessa, oltre che per attivita agrituristichegsh@nper funzioni residenziali e/o assimilabili
compatibili: in tal caso e prescritto il riutilizzdegli edifici rurali primari abbandonati
(fabbricati in precedenza gia adibiti in manieravyalente a residenza agricola), o di parti di
edifici primari anche a carattere produttivo, ndo pecessari alle esigenze delle aziende
agricole, esistenti nellambito stesso di intergem¢ strutture agricole di servizio dismesse
possono in tal caso essere recuperate per funacmassorie e/o pertinenziali della nuova
destinazione d’uso del fabbricato primario.

m) Tutti gli interventi di cui al punto precedemessono essere consentiti solo a

condizione che i fabbricati siano in possesso aevia di approvvigionamento e di
smaltimento in forma diretta e autonoma nei terngrevisti dalle vigenti normative di
settore; qualora cid non fosse verificato € préscuno specifico impegno, da parte del
soggetto che interviene, a realizzare tali semi@ttamente e a proprio carico, impegno da
formalizzare con:

- titolo abilitativo edilizio convenzionato in cagointervento diretto;

- nell'ambito della Convenzione del SUE (Strumedtbanistico Esecutivo), esteso all'intero
ambito di intervento, prescritto obbligatoriamentel caso gli interventi di riuso per
destinazioni ammesse non siano limitati ad un $mgdificio ma riguardino un complesso di
edifici, anche di impianto non unitario.

n) Negli ambiti rurali non € ammessa:

la realizzazione di costruzioni temporanee @ame ad uso residenziale e di campeggio o
la formazione di aree per lo stazionamento di ibep campers e case mobili;

la realizzazione di costruzioni temporanee agme anche se di immediata pertinenza delle
attivita colturali esercitate.

0) Negli ambiti rurali gli interventi per la reakazione di:

edifici per ricovero attrezzi, ripostigli, dejtos di materiali, etc... non direttamente
funzionali all'esercizio delle attivita agricole iessere, sono consentiti esclusivamente ai
soggetti aventi titolo e per superfici fondiarientigue superiori a tre ettari; in tali interventi
non sono ammesse opere di recinzione;
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opere di recinzione sono consentite esclusivianaer delimitare le immediate pertinenze
funzionali degli edifici ed attrezzature, con desationi d’'uso proprie e ammesse, con le
caratteristiche riportate al punto e) del preceslant. 27 quater 1.

p) Tutti gli interventi edilizi che comportano meenento di Sul, tutti gli interventi di
riutilizzo per le destinazioni ammesse, nonché iglimiamenti fondiari sono tenuti
all'applicazione dell'indice di compensazione (beescritto dall’art. 27 ter 3, come segue:

- nel caso di nuova costruzione e/o ampliamentalpstinazioni proprie (residenza rurale ed
attrezzature di pertinenza dell'attivita agricolapc di riferimento dell'indice sono quelli di
nuova realizzazione: in tal caso il valore dellizeldi compensazione puo essere ridotto del
50%; esclusivamente per i fabbricati produttivi gfertinenziali delle attivita agricole il
Volume che determina i mc di riferimento va computapplicando sempre e comunque
un’altezza massima H virtuale di 3,5 ml;

- in caso di riutilizzo di fabbricati dismessi dalattivita e funzioni agricole, per le nuove
destinazioni ammesse (con riferimento al precedeatema 12), i mc di riferimento sono
quelli oggetto di riutilizzo;

- nel caso di miglioramenti fondiari sono quelligegto di alterazione morfologica e/o di
asportazione.

q) In ogni caso I'ammissibilita degli interventiiled nelle Aree a destinazione agricola é
sempre subordinata al rispetto delle seguenti ecordidi carattere generale:

che siano verificati i titoli di proprieta o dtolarita, ai sensi dell’art. 25 L.R. 56/77, e
I'eventuale incidenza di vincoli e servitu operantil'area di intervento, e che l'intervento sia
compatibile con la destinazione d'uso propria o &wilnile prevista;

che la richiesta di titoli abilitativi per nuowestruzioni (sia per residenza rurale che per
attrezzature) sia accompagnata da adeguata do@aier® atta a dimostrare la necessita
dell'intervento in relazione alla consistenza ed @ogrammi aziendali, I'eventuale
inadeguatezza di strutture e fabbricati gia esistegr i quali dovra essere esplicitamente
indicato il possibile riutilizzo, la descrizionel@emodalita e dei sistemi di smaltimento dei
liquami in relazione ad
eventuali ampliamenti di attivita zootecniche.

27 quater 3.Nelle aree di trasformazione urbanistico-ediliZ@mpletamento, nuovo
impianto e ristrutturazione urbanistica), definitel P.P.T.N.V.: “aree di transizione” gia
previste dal piano, si applicano le seguenti digpas:

a) tutti gli interventi sono soggetti allapplicane dell'indice di compensazione Ic come
definito ai precedenti articoli, fatta eccezione gk interventi di completamento nel tessuto
urbano esistente dove, per la compattezza deltlias® I'indice é ridotto a:

0,05 ml/mc, oppure

0,1 mg/mc.

b) Ad integrazione del punto e) dell’art. 27 qudtenelle aree di confine con affaccio diretto
sulle limitrofe aree mantenute a destinazione atfjed in ogni caso lungo i confini tra aree
destinate ad insediamenti economici/produttivi eealimitrofe a destinazione residenziale,
I'edificazione ammessa per le nuove costruzionigdespettare un arretramento di ml. 10,00
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dalla linea di confine, entro il quale deve essa@izzata una fascia con piantumazione
obbligatoria ed intensa di alberi avente una lazgheminima di ml. 5,00; gli elaborati
progettuali dovranno indicare, per le fasce a velideui sopra e per le aree di impianto
derivanti dall’applicazione dell’'Indice di Compemgane (Ic), piantumazioni e siepi
utilizzate: la verifica della avvenuta messa a damtelle stesse, e del rispetto del rapporto di
permeabilita di cui all'art. 11.15, rientrera nelbfendizioni necessarie per il rilascio del
certificato di abitabilita o agibilita dell'interveo.

c) Negli interventi di nuovo impianto e consentitoJuogo della cessione gratuita al comune
di una quota non superiore al 25% delle aree pcitblprescritte nello specifico ambito, la
loro trasformazione:

- in aree di costruzione della rete ecologica @gpiio il seguente rapporto:
1 mq di area pubblica non ceduta = 4 mq di impiaaila rete ecologica
- in aree “attrezzate”, indicate dalle tavole dirm, o in “percorsi” indicati dagli Uffici
Tecnici Comunali, applicando il seguente rapporto:
1 mq di area pubblica non ceduta = 2 mq di cessioaesa “attrezzata” o di
“percorso”.

d) Negli interventi di nuovo impianto, gli impiantirborei ed arbustivi da realizzare in
applicazione dell’'indice di compensazione saramuallzzati per una quota non inferiore al
40% (ponendosi come obiettivo il 50%), all'intertel perimetro dell’area di intervento.

e) In aggiunta a quanto ai precedenti punti, chapgiica a tutte le aree di trasformazione
urbanistico-edilizia previste dal piano, per gliesiici ambiti sottoelencati si applicano le
ulteriori disposizioni che seguono:

| - Fronte urbano sud (Citta della Salute)

I.1 L’'ambito si estende all'intera parte di territodel parco agricolo periurbano all'interno
del quale sara realizzata la nuova “Citta dellait®d) i cui fabbricati saranno ubicati nell’area
indicata nelle tavole di piano, nel rispetto dedgetto approvato dalla specifica Conferenza di
Servizi e delle disposizioni di cui all'art. 18.t@#&lle presenti Norme.

.2 Nel rispetto delle prescrizioni gia disposté piano per la tutela e la valorizzazione delle
visuali panoramiche dagli ingressi della citta dledaie di accesso, non sono ammessi
interventi edificatori o di arredo urbano o vegetal di cartellonistica pubblicitaria che
interferiscano con il profilo urbano dei Baluardidegli edifici monumentali del centro
percepibili dai tratti stradali identificati nelf@a del Piano con i tracciati della S.R. 211 e la
S.P. 97 “di Mercadante”.

Di conseguenza, per una migliore integrazione n&flgine percettivo del fronte urbano a
sud, la sagoma limite dellingombro massimo di gizai corpo di fabbrica degli edifici da
realizzare della nuova “citta della Salute” dovissere contenuta, facendo salvi eventuali
volumi tecnici, entro la quota altimetrica indieatidi 178 ml s.l.m., corrispondente alla linea
di spiccato della Cupola Antonelliana, e comuncale tda non interferire con il profilo del
“costruito” dei Baluardi, ed il verde al contorna grevedere a schermatura, dovra essere
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realizzato con essenze vegetali di adeguata graadeportamento in funzione dell’altezza
degli stessi edifici.

.3 La porzione di territorio esterna al perimetree saranno concentrati i volumi della
struttura ospedaliera come da cartografia di Piaedinisce un’area che e attualmente ad
esclusiva vocazione agricola ove, fatti salvi giemtuali impianti e/o servizi tecnologici,
nonché le strutture di servizio pubblico per lataos I'accessibilita, di pertinenza della
struttura Ospedaliera non localizzabili nell’ardaritificata, e gli usi che saranno definiti dallo
strumento urbanistico esecutivo di iniziativa puddbper la realizzazione del “Parco urbano e
comprensoriale”, non possono essere ammesse nuestnationi d'uso del suolo e/o
urbanizzazioni non direttamente finalizzate allaazmone agricola.

La definizione puntuale delle destinazioni comphtidél contorno deve conseguentemente
essere parte integrante del progetto di interveoie il gia previsto “Parco urbano
comprensoriale” adiacente ai tessuti insediatiigtesti, dovra essere attentamente progettato
e realizzato affinché si inserisca adeguatamenteamgesto storico delle aree e dei percorsi
del “Parco della Battaglia” ai sensi del successifto27 quinquies 3.

.4 Gli impianti derivanti dall'applicazione delfilice di Compensazione (Ic), in esubero
rispetto alla compiuta realizzazione di un’areaverde” interna alla superficie di competenza
della stessa struttura Ospedaliera, dovranno esgegitariamente impiegati per la
realizzazione della porzione di rete ecologica adamento nord — sud, che si trova ad est
dell'area ospedaliera, e della fascia di mitigaein adiacenza al tracciato della tangenziale:
tali interventi esterni all’area di competenza @mwro essere adeguatamente convenzionati in
accordo con le iniziative in merito da condursi girte della Commissione Tecnica di
accompagnamento dell’Accordo di Pianificazionetio @er il Piano Paesistico del Terrazzo.

Il — Fronte periurbano del Torrion Quartara

[I.1 L’attuazione degli interventi in tali aree @b®rdinata allapprovazione di strumenti
esecutivi elaborati nel rispetto delle seguentsprigioni:
I'edificazione dei nuovi volumi deve essere previst contiguita (se possibile tipologico-
formale) all’edificato preesistente;
I'altezza massima degli edifici, da realizzarsiferibilmente con tipologia isolata e/o a
schiera, va contenuta entro i 7,5 ml,
sui fronti verso gli spazi aperti del paesaggicdgrva realizzata idonea fascia alberata di
schermatura mediante I'applicazione dell'indic€€dmpensazione in misura non inferiore
ai parametri di cui ai precedenti articoli.

1.2 1l sistema del verde pubblico e della viaailidi progetto di collegamento tra la
tangenziale e la frazione Torrion Quartara, pravastnord dell’abitato, deve proporsi quale
limite di sviluppo insediativo verso nord, per censre la realizzazione della prevista fascia
di mitigazione da integrare nella Rete di connessiecologica.

[1.3 Al fine di ridurre sensibilmente I'impatto anemtale della nuova area insediativa, e

prescritto l'utilizzo di tecniche costruttive pragr della bioedilizia (anche in virtu
dell’'accordo di collaborazione sottoscritto il 32/2006 tra la Provincia di Novara, il Comune
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di Novara e I'Ordine A.P.P.C. di Novara e V.C.O.,GP. n° 720 del 20/12/2006),
comprendenti soprattutto I'ottimizzazione dellatgege energetica degli edifici mediante:
I'adozione di componenti di involucro ad elevatioradi isolamento termico e di capacita
termica, al fine di contenere le dispersioni engche;
I'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili (quakd es. sistemi a pompe di calore con
integrazione di sistemi solari attivi e di sistdotovoltaici), al fine di ottenere un sensibile
abbattimento delle emissioni nocive in atmosfeom contestuale riduzione dei consumi
di energia non rinnovabile;
I'impiego di tecnologie costruttive ecocompatilmtin utilizzo il piu possibile di materiali
biodegradabili.

27 quater 4L e infrastrutture lineari, esistenti e di nuova\psione sono regolamentate dalle
seguenti disposizioni:

a — le tavole di piano individuano, ai sensi deldiCe Stradale, le fasce di rispetto della
viabilita pubblica e di uso pubblico all’esternoi dessuti urbani: le aree ricomprese in tali
fasce costituiscono ambiti prioritari per l'apploane di eventuali benefici disposti dai
Regolamenti Comunitari e dai Piani di Sviluppo Riufimalizzati alla riqualificazione del
paesaggio rurale e per la riforestazione e l'imjmat filari alberati e di percorsi di fruizione,
fatte salve le specifiche disposizioni per le digeda rispettare ai sensi delirt. 26 D.P.R.

n° 495/92 - art. 16 Codice della Strada”.

b — La fascia di rispetto di ml 10 per lato prexist fregio alle strade vicinali, € finalizzata a
salvaguardare e migliorare la continuita dei peicali fruizione del paesaggio agrario,
consentendo ove occorra la realizzazione di appgercorso ciclabile nel rispetto della
programmazione di settore comunale e provincialeomunque escludendo l'utilizzo di
qualsiasi tipo di manto impermeabile.

c — Fatto salvo quanto previsto dalla legislazigigente in materia di V.I.A. per i progetti

stradali di piu ampio rilievo, eventuali nuovi tcéati (nei limiti di quanto stabilito nelle

presenti norme), ampliamenti e/o modifiche dellads d’uso pubblico minori, sempreché

risultino, attraverso specifico studio, indispenkatla funzionalita complessiva del sistema

della mobilita locale, debbono comunque esseragirewel rispetto dei seguenti criteri:

- deve essere ridotto al minimo l'effetto di pahe “barriera” dellopera al fine di
garantire il piu possibile la continuita ecosisteani

- piu in particolare deve sempre essere salvagteidd continuita delle reti irrigue e dei
collegamenti in atto tra i fondi agricoli;

- il percorso deve sempre essere accompagnattodad barriera verde;

- per la posa di nuovi guard-rail o la sostitugiah esistenti, sono da preferire tipologie a
basso impatto paesistico-ambientale, preferibilm@ntegno;

- i relativi cantieri di lavoro e I'operativita deiezzi impiegati debbono essere attentamente
valutati per non compromettere eventuali sensibgdesisticoambientali del contesto.

d — Nelle fasce individuate ai sensi del punto an mpossono essere ammesse nuove

costruzioni.
Puo essere consentita la realizzazione di:
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percorsi pedonali e ciclabili;

- piantumazioni e sistemazione a verde;
conservazione dello stato di natura o delle catimai agricole;

. aree di sosta attrezzate in relazione ai percorfiuzione di cui al successivo art. 27
quinquies 2 e con le caratteristiche ivi stabilite;

- eventualmente, e solo in adiacenza alla viabilitécipale, parcheggi pubblici.

e — Negli ambiti rurali, in via preferenziale e lesa la possibilita di realizzare nuove

infrastrutture tecnologiche lineari (elettrodottgasdotti, teleradiocomunicazioni etc..):

eventuali progetti di nuova realizzazione e/o fiettiampliamento, devono comunque essere

sempre accompagnati da approfondimenti progetthalievidenzino

- I'impossibilita tecnica e/o ambientale di indivalre soluzioni di tracciato esterne al
perimetro del P.P.T.N.V,;

- le eventuali interferenze con elementi di carett@zione paesistico-ambientale (in
particolare quelli di cui al successivo articolo @inquies) ed i conseguenti interventi
previsti di mitigazione degli impatti e di compenisme.

f — Le linee di rete aeree di nuova realizzaziofe sostituzione (elettriche e telefoniche)
dovranno preferibilmente essere interrate e tendenente seguire il tracciato della rete
viabilistica principale gia esistente e/o previst@ddove [linterramento non risulti
tecnicamente possibile debbono essere adottateodipoa ridotto impatto paesistico che
prevedano, qualora tecnicamente possibile, patifice in legno.

g — Qualora venisse smantellato un tratto delleagtfutture e/o delle reti gia esistenti
debbono comunque sempre essere rimosse ed idorneasneantellate tutte le strutture e gl
impianti di servizio presenti, ripristinando al nieghon solo il suolo interessato, ma anche lo
specifico contesto paesistico-ambientale pertirsazi riferimento.

27 quater 5.1 piano individua come _aree degradate che eostibno fonte di potenziale
impatto sul paesaggio rurale del limitrofo terridor
- l'area del depuratore e dello snodo delle linealttensione,
- Il'area della discarica da recuperare,
- i sedimi di pertinenza degli svincoli della tangatez sud di Novara,
'area di insediamenti produttivi con limitrofo daglo e/o compromissione
morfologica (ex cava soggetta a recupero ambigntale
e prevede la mitigazione degli impatti potenziar [l corretto inserimento paesistico e/o
recupero ambientale di tali contesti, mediante &mnessione e/o laddove possibile,
integrazione con la prevista rete ecologica congplasin tale direzione il Comune promuove
progetti di fattibilitd, attraverso collaboraziopubblico privato, per il ripristino delle aree
degradate o per rilocalizazioni, attraverso spac8UE o piani di riqualificazione ambientale,
nel rispetto delle seguenti disposizioni:
a — l'area destinata dalle tavole di piano a sené@enici e tecnologici, che comprende il
depuratore e lo snodo delle linee di alta tensialeye essere intesa come un limite di
riferimento per la “capacita localizzativa” anchiendovi impianti tecnologici con impatti da
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mitigare sia con una fitta barriera arborea al aomd sia con interventi compensativi e/o
perequativi realizzati anche a “distanza”;

b — 'ambito della discarica, a bonifica efficacareeconclusa, sara soggetto ad un progetto
complessivo di riqualificazione, con le necessaigemazioni vegetali, che verifichera le
possibilita di inserimento nel circuito dei perdatsvalorizzazione dei luoghi della Battaglia,

ai sensi del successivo art. 27 quinquies 3, gagloissa essere adeguatamente sfruttata la
quota piu elevata nei confronti del contesto liofir marcato dalle incisioni dei “dossi
storici”:

c — i sedimi di pertinenza degli svincoli dellagenziale sud saranno oggetto di un progetto
di vegetazione che, nel rispetto della sicurezzadate, ne migliori la compatibilita
paesaggistica ed ambientale nei confronti deltteroi urbano e di quello rurale;

d — l'area degli insediamenti produttivi esistenhie ha accesso dalla S.R. 211, e che

comprende lattivita di autodemolizione esistenta eava, qualora non oggetto di interventi

diretti di iniziativa pubblica, & sottoposta a &tento Urbanistico Esecutivo che prevedera:

- i necessari adeguamenti urbanizzativi e struttwati particolare attenzione alla messa in
sicurezza degli accessi sulla citata S.R.;

- lariqualificazione ambientale del bacino di cava,;

e — in attesa della formazione del SUE, nell’areeudalla precedente lettera d & consentito,
ad intervento diretto, un ampliamento “una tantumoh superiore al 10% della Superficie
utile esistente ove sia motivato da specifiche essig di organizzazione delle attivita o di
adeguamento a particolari disposizioni di legge/e gia contenuto nei parametri stabiliti dal
piano.

Art. 27 quinquies — Valorizzazione del paesaggio

27 quinquies 11l sistema dei beni culturali e architettonici ividuato puntualmente nelle

tavole di piano, e classificato con i tipi di cuilat. 12 sulla base delle specifiche
caratteristiche di ogni singolo bene, € soggetliveche a ogni prescrizione attinente delle
presenti norme, alle seguenti disposizioni:

a — Gli interventi subordinati al rilascio di spem titolo abilitativo, relativo ai beni
individuati ex art. 24 L.R. 56/77 e s.m.i., vanmdtgposti al parere preventivo delle rispettive
Commissioni Locali per il Paesaggio, ai sensi @ehma 2 art. 7 della L.R. 32/2008 e s.m.i..
Gli interventi sugli edifici e/o beni gia tutelatal D.Lgs. 42/2004 e s.m:iCodice dei beni
culturali e del paesaggiq’ sono sottoposti alla autorizzazione preventivil’Aldorita
competente, ai sensi della legislazione vigente.

b — In ogni caso gli interventi ammessi dalle pnéiseorme sugli edifici esistenti dovranno
rispettare le disposizioni di cui all’art. 27 quag rimanendo fermo che i loro proprietari,
possessori 0 detentori a qualsiasi titolo, hanmopse I'obbligo di mantenerli nel miglior
stato possibile di conservazione.
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c — Le tavole di piano individuano le “tracce dtiahi assetti centuriati” per le quali si applica
quanto stabilito all'art. 22.1 d delle presentimer

27 quinquies 2l sistema complessivo delle emergenze paesestiuthviduato dal piano che

comprende, oltre agli elementi lineari e puntualcul agli artt. 27 ter 1,2,3 e i beni di cui al

comma precedente, anche i luoghi di valorizzazipekeettiva e di fruizione del paesaggio

costituiti da:

- l'insieme dei coni di visuale e/o di punti panoranta salvaguardare

le aree attrezzate, di sosta e di percezione/tnzprivilegiata

- I'insieme dei luoghi della “memoria storica” di cali successivo comma 3,

- il sistema complessivo “a rete” dei percorsi difrone di cui al successivo comma 4,

e realizzato e tutelato attraverso le seguentiogdigoni:

a — devono essere salvaguardati i coni di visuat®mmica individuati dalle tavole di piano

come segue:

a.l — all'interno dell’area ricompresa nell’angalkuto delineato dalle linee di definizione dei

coni visuali e vietato:

- qualsiasi intervento di nuova edificazione fino B2®0 dal vertice del cono, I'impianto di
vegetazione e le recinzioni con configurazionemeatisione tale da occludere la visuale;

- la realizzazione di nuova edificazione con altegaperiori a ml 4.50 e lato maggiore
superiore a ml 12 fino a ml 300 dal vertice del@@per ml 100 attorno allo stesso
vertice.

a.2 — in ogni caso l'elaborato di cui al punto @idlla lettera g dell’art. 27 ter 3. dovra
individua le emergenze paesistiche di cui al presseamma e dimostrare che l'intervento di
trasformazione ne garantisce una adeguata peregzomsi come non limita le vedute di
grande ampiezza ed orizzonte.

b — devono essere configurate, con superficie nfamiore a mqg 400 ciascuno, e realizzate le
aree attrezzate di fruizione percettiva individuagde tavole di piano, da acquisire come alla
lettera c) dell’art. 27 quater 3. o con acquisieialretta da parte pubblica. Fanno eccezione le
aree attrezzate, anche all'interno di unita edilizila localizzare nel centro di Torrione
Quartara e nella zona urbana sud del quartierecBicahe, non individuate dalle tavole di
piano, saranno realizzate sulla base di specifioggito di iniziativa pubblica.

c — le aree attrezzate localizzate in prossimitputiti panoramici e/o coni visuali dovranno
essere realizzate garantendo una complessivaietitéipologico-materica e di dotazione di
attrezzature, finalizzata a garantire la leggidigtI'integrazione anche funzionale dei percorsi
e degli itinerari di relazione e collegamento &alesse: in via generale debbono essere dotate
di rastrelliere in legno per le biciclette, di pame, di idonee piantumazioni atte a garantire
zone d’ombra, se possibile di fontanelle di acqo#alple, e di specifica cartellonistica
didatticoscientifica riportante informazioni di dipstorico, paesistico, naturalistico e/o
ambientale e di tipo direzionale riferite ai pestad agli itinerari di fruizione.

d — sono considerati elementi detrattori i manufete determinano situazioni di disturbo

percettivo e/o che risultano incongruenti con leomoscibilita dei luoghi, collocati in
prossimita delle gia richiamate “emergenze paesisti tali elementi, costituiti
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principalmente da cabine elettriche, impianti acpistici e superfetazioni in genere,
incoerenti con I'architettura dei luoghi, devonse&® individuati nel citato elaborato dell’art.
27 ter 3. lettera g e assoggettati ad interventeiitegrazione paesistica mediante opportuni
mascheramenti e mitigazioni visive da attuarsi comine e barriere verdi.

e — le aree attrezzate di cui al precedente punaitdieché acquisite alla proprieta pubblica
possono altresi essere assoggettate a uso pulliliegerso specifica convenzione con le
proprieta interessate.

f — i coni visuali, per I'area compresa nell’anga@louto estesa fino a ml 300 dal vertice del
cono e per l'intorno del vertice fino a ml 100, sononsiderati come zone di rispetto
paesistico-monumentale: pertanto, qualsiasi progétttrasformazione urbanistico-edilizio
all'interno di tali aree dovra essere corredatouda specifica “Relazione di compatibilita
paesistica”.

27 quinquies 3. Il piano prevede la valorizzazione dei luoghiladBattaglia, portando a
sistema di percorribilita e fruibilita le emergernzeesistiche proprie delle componenti storico-
morfologiche dei luoghi dell’evento risorgimentalati emergenze e percorsi saranno oggetto
di un “progetto speciale” promosso dalla Provireiaviluppato con il concorso del Comune
di Novara e dell’associazione “Amici della Battaglil quale, anche attraerso il recupero
degli approfondimenti di analisi e progettuali gialti, prevedera:

- la realizzazione di adeguate aree di sosta e pggaheoubblico in prossimita delle
attestazioni “urbane” dei percorsi attrezzati (vediccessivo comma 4) per facilitare
I'accesso e la fruizione dell'area anche in ocaasidi manifestazioni pubbliche;

- gli specifici impegni di manutenzione e/o riprigtindel tracciato principale di
valorizzazione storico-ambientale dei luoghi d@lataglia delle sue connessioni con il
sistema complessivo dei percorsi di fruizione;

- apposito programma concordato di posizionamentamutenzione, in punti strategici del
percorso, di pannelli esplicativi dei luoghi (coartcolare riferimento a schieramenti,
strategie ed evoluzione degli eventi della Battggli

- eventuale realizzazione in una delle Cascine $teraminvolte nell’evento (da sottoporre
ai necessari interventi di recupero / restauro)amposito Centro Servizi (con deposito
noleggio di biciclette) ove allestire un centraddcumentazione non solo della Battaglia;

- risanamento ambientale con eventuale “rimodellaiathei profili altimetrici del sito
della ex discarica, con verifica della possibilida realizzazione di apposita “area
attrezzata” sul punto posizionato a quota piu d¢keva

- specifici interventi per la ripiantumazione dei ¢nd con gli opportuni interventi di
sostegno all’attivita agricola ed agrituristicaiférimento.

27 quinquies 4. Il piano promuove la valorizzazione della rete gercorsi di fruizione,
portando a sistema le diverse proposte gia formugtraverso studi specifici e atti di
pianificazione; per questa rete, in attesa deldba@iazione da parte della Provincia dello
specifico “Manuale di riferimento per la realizzaaé dei percorsi e degli itinerari” e del
“progetto speciale” di cui al comma 3, si applicdmaisposizioni che seguono:

a — | percorsi storici, che sono individuati netkevole di piano, devono essere oggetto di
interventi di manutenzione, valorizzazione e covesapne dell’antico tracciato che, anche
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ove vengano operate rettifiche, dovra permanereecarea e come leggibilita della

preesistenza;

b — 'immediato intorno dei tracciati in prossimida coni visuali e/o punti panoramici deve

essere mantenuto libero da manufatti che ne pospeswudere e/o alterare in maniera

significativa la visuale;

c — deve essere assolutamente vietato qualsiésivemto che limiti e/o impedisca

I'accessibilita pubblica al sistema dei percordiegli itinerari ed alle aree attrezzate e/o punti

panoramici di pertinenza (come indicati al precée@omma 2).

d — ogni intervento di riqualificazione o di nuonealizzazione dei tracciati dovra rispettare i

seguenti criteri:

- sezione tipo della carreggiata della viabiliténone in via generale non superiore a 4 ml al
netto di eventuali limitrofe aree di servizio, cgezione minima della corsia di pista
ciclabile attestata a 1,5 ml;

- sono da evitare le pavimentazioni in asfaltonccalcestruzzo, mentre sono ammesse le
pavimentazioni che utilizzano inerte del luogo If¢estabilizzate”) al fine di integrarsi nel
contesto cromatico preesistente;

- anche le eventuali opere di sostegno e contertonenno realizzate limitando al massimo
I'utilizzo di calcestruzzo (in tal caso da scherenadeguatamente con arbusti/inerbimenti)
privilegiando le tecniche proprie dell'ingegner@aturalistica.

Art. 27 sexies — Applicazione e gestione

27 sexies 1Gli interventi di trasformazione nel territorioccompreso nel P.P.T.N.V. sono
soggetti alle presenti norme e ad ogni altro agprdimento che sara introdotto, di concerto
con la Provincia.

27 sexies 2.Le previsioni di piano vigenti alla data di appaaione del P.P.T.N.V.
(20.04.2009) sono fatte salve e possono esseratathel rispetto delle disposizioni del
presente capo.

27 sexies 3L""Accordo di pianificazione” sottoscritto tra ioenuni interessati al P.P.T.N.V. il

25.12.2005 potra essere evoluto, su iniziativa addfrovincia, anche attraverso il

coinvolgimento nella gia costituita “Commissione chiga” dei rappresentanti delle

associazioni coinvolte nella gestione e negli stiiterritorio, per la definizione concertata

di “progetti attuativi” tra i quali prioritariameet

- linee progettuali ricadenti nei parametri di cupepgetti UE “LIFE”;

- integrazione e coordinamento dei diversi canalivaili di finanziamento pubblico
settoriale gia esistenti (in particolare del Pidn8viluppo Rurale);

- istituzione di eventuali dotazioni finanziarie sasomunali ove far convergere la
“fiscalita” derivata dagli interventi di trasformane dell’area, anche ai sensi dei
contenuti del successivo comma,;

- specifici accordi/intese/convenzioni con i soggetli operatori privati.

27 sexies 4Per la migliore e piu coordinata applicazione 'tielice di compensazione Ic,
con apposito “Atto di indirizzo e coordinamento” Paovincia puo costituire uno specifico
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Fondo di Compensazione paesistica, in accordo €mwmuni interessati, ove far convergere
le quote di impianti vegetali e/o di aree unich@ mealizzabili in aree che non appartengano
alla disponibilita del titolare dell'intervento eefihire le modalita di monetizzazione delle

stesse.

27 sexies 5SLa “commissione tecnica” di cui al comma 3, suaado tra gli Enti interessati al
territorio soggetto al P.P.T.N.V. definira 'organazione tecnica e operativa e il programma
del Piano di monitoraggio, che si sviluppera sséiguente lista di massima di indicatori:
- Superficie annuale interessata da interventi @ituralizzazione e/o di compensazione
ambientale;
- Superficie annuale interessata da interventi distipo e creazione di nuove forme
vegetali, in applicazione dell'indice (Ic);
- Ampliamento in metri lineari della rete ciclopedtma
- Rapporto di permeabilita previsto per gli interventtorizzati;
- Numero di operazioni annuali autorizzate per il smidamento delle scarpate degli
appezzamenti a risaia,
- Censimento delle aree degradate associato ad o iddpriorita degli interventi di
recupero;
- Censimento degli elementi “detrattori” delle visysrcettive;
- Censimento del patrimonio architettonico e relastato di conservazione.”
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TITOLO VI NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELLA CAR TA
DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA E
DELL'IDONEITA" ALLA UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Art. 28 Natura delle classi di pericolosita geomorlogica e di idoneita all’utilizzazione
urbanistica

28.1 Il Piano Regolatore Generale individua le porziadii territorio in cui, per
caratteristiche geologiche, geomorfologiche, idodbggiche e geotecniche del territorio €
presente una omogenea pericolosita, indipendentendaii’utilizzo antropico.

28.2 In relazione alla presenza o all'assenza, in @fiezomogenee, di edificazioni e alle
loro caratteristiche, il Piano Regolatore individu#oltre, il livello di rischio idrogeologico
esistente sulle aree urbanizzate e quello potengidle restanti aree.

28.3 Sulla base di tali criteri I'intero territorio e @diviso in zone omogenee, a ciascuna
delle quali viene fatta corrispondere una diverdasse di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP@B#05/96, di cui agli articoli seguenti, nei
quali vengono dettate le norme inerenti le singtdssi individuate.

28.4 Le zone omogenee relative a ciascuna classe sppeesentate sui seguenti elaborati
grafici, che fanno parte integrante delle presisptime Tecniche di Attuazione:

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologécdell'idoneita all’utilizzazione urbanistica
dell’'intero territorio comunale alla scala 1:10.0@®rie 11 - Novembre 2003).

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologécdell'idoneita all’utilizzazione urbanistica
dell'intero territorio comunale alla scala 1:5.0@&rie 18 — Giugno 2007).

P4.0 Progetto definitivo: Progetto del territormnaunale e dei centri storici — Tavola sinottica
da P4.1 a P4.58 Progetto definitivo: Progetto eeltorio comunale 1:2.000.

28.5 In caso di difformita di rappresentazione tra ieisr elaborati, varra quello che riporta
la condizione piu cautelativa.

28.6 L’inserimento di una porzione di territorio in urdeterminata classe di idoneita
urbanistica non esime i soggetti attuatori dedgknventi ad adeguare gli interventi stessi alle
condizioni del suolo anche attraverso provvedimeoti normati.

28.7 In ciascuna classe permane l'efficacia di tutt@lene vigenti, nazionali e regionali, di
carattere geologico, geotecnico, idrogeologico maulico; in particolare devono sempre
essere osservate:

a) le disposizioni di cui al D.M. 11/3/88 "Norme teche riguardanti le indagini sui
terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii malite delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuziondl emllaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione";

b) tutte le norme di carattere geologico, geotecnicalregeologico contenute nelle

-109-



presenti N.T.A.

c) la normativa relativa alla regolamentazione delVét estrattiva, e in particolare la
L.R. 22/11/78 n.69 e il R.D. 29/7/27 n.1443;

d) la circolare del Presidente della Giunta Regiondéd 31/12/1992 n. 20/PRE.
“Prescrizioni di cui agli artt.2 e 13 della leggéebbraio 1974 n.64, relativa agli abitati
da consolidare o da trasferire ai sensi della |€glgglio 1908 n.445";

e) la L. 183/89 “Norme per il riassetto organizzateséunzionale della difesa del suolo”;

f) le norme di attuazione del vigente Piano Stral@pli\ssetto Idrogeologico approvato
con D.P.C.M. 24/05/2001,

g) le disposizioni previste dal D.L.vo 3/4/2006 n. 162D.Igs 152/1999 e del P.T.A.
approvato con D.C.R. n. 117-10731 del 13.03.2007.

h) le norme per la tutela ambientale delle aree deaiatei fiumi, dei laghi e delle acque
pubbliche disposte dalla L. 5/1/94 n.37;

I) i disposti di cui agli art. 915, 916, 917 del CGnegenere tutte le norme relative al
mantenimento del territorio in condizioni di siceza nei riguardi della pubblica e
privata incolumita;

j) le disposizioni riguardanti le aree di salvaguardéle opere di captazione ad uso
idropotabile, ai sensi della L.R. 29/12/2000 n. &1del Regolamento Regionale
11/12/2006 n. 15/R.

28.8 In merito all'inserimento di porzioni di ambitirtéoriali in classe lllal, introdotto
dalle modifiche ex-officio di cui alla D.G.R. n.8B96 del 16.06.2008, e successive
modifiche apportate con D.G.R. n. 3 — 619 del 22090, i cui stralci planimetrici sono
riportati all’interno dell’elaborato 19 — Relaziot&eologico Tecnica (Ottobre 2008), dovra
essere applicato quanto previsto dalle Precisazaédlai Relazione Tecnica di ARPA,
trasmesse con nota della Regione Piemonte prod50él 14.11.2008.

In particolare“Fatti salvi gli atti gia assunti e gli interventdi messa in sicurezza gia
autorizzati ... la condizione di non idoneita, asseitaga alle norme di Classe lllal e
indicata sulle porzioni di aree di cui alle sing@dehede e figure, potra essere superata ... a
seguito della realizzazione e del collaudo dellerepgia previste nel Cronoprogramma e/o a
seguito della realizzazione di accorgimenti tecraf opere a livello di progetto esecutivo
esclusivamente nell’ambito del singolo lotto o ‘d&lbrno significativo circostante ... in
coerenza alla classificazione contenuta nella Calit&intesi approvata.”

Art. 29 Relazione Geologico-Tecnica relativa allerae interessate da nuovi insediamenti
o da opere pubbliche di particolare importanza

29.1 La relazione Geologico-Tecnica relativa alle argeressate da nuovi insediamenti o
da opere pubbliche di particolare importanza, fecqrarte, ai sensi dell’Art.14, punto 2b

della L.R. n.56/77, degli allegati tecnici di Piarmontiene disposizioni prescrittive per le

modalita di trasformazione di ciascuna area e pgrtaostituisce, assieme agli elaborati
grafici di sintesi di cui al precedente articolayte integrante delle presenti Norme Tecniche
di Attuazione.
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29.2 La relazione Geologico-Tecnica € costituita, aisselella Circ. P.G.R. n.16 URE del
18 Luglio 1989 punto 3.2.7, da una Relazione D#s@j e da schede e ambiti di intervento
topograficamente individuati sulle Tavole dellaiseR0 che contengonte prescrizioni
normative per ciascun tipo di intervento sono thate in Schede geologico-tecniche.

29.3 Tale relazione non puo essere sostitutiva dellaziehi geologiche e geotecniche
previste dal D.M. 11 Marzo 1988 a corredo dei ptibgie opere pubbliche e private, descritte
all'Art. 3 delle presenti Norme di Attuazione.

Art. 30 Indagini geologiche e geotecniche a corredtei progetti di opere pubbliche e
private

30.1 | progetti di opere pubbliche e private da realigzaul territorio comunale devono
essere corredati gia in fase istruttoria, nei easbn le modalita previste dal D.M. 11 Marzo
1988, n.47 e dalle relative Istruzioni Applicatide cui alla Circ. LL.PP. del 24 Settembre
1988 n.30483, dai risultati di indagini geotecnieh®ve necessario, geologiche.

30.2 | risultati delle indagini, degli studi e dei calicgeotecnici devono essere esposti in
una «Relazione geotecnica», che sara parte integdeyli atti progettuali e firmata da
professionisti abilitati.

30.3 Nei casi in cui il D.M. 11 Marzo 1988 prescrive hacuno studio geologico, deve
essere redatta anche una «Relazione geologicasach@arte integrante degli atti progettuali
e sara firmata da professionisti abilitati.

30.4 Relazione geotecnica e relazione geologica devesere reciprocamente coerenti a
tale riguardo la relazione geotecnica deve faréatgpriferimento alla relazione geologica e
viceversa; le eventuali indicazioni di caratter@lggico tecnico comprese nella "Relazione
geologica" non possono sostituire la "Relazionetgmoca" vera e propria, che deve
possedere carattere quantitativo e prescrittivd’@secuzione dell’opera.

30.5 1l Comune conserva le relazioni geologiche e gentbe nei fascicoli progettuali di
ciascuna opera concessa.

30.6 Nei casi di opere complesse in cui alcune verifigeotecniche devono essere
forzatamente rimandate alla fase esecutiva dell@ype ammesso che la relazione geotecnica
contenga solo il programma di tali verifiche, magni caso le risultanze delle stesse nonché
le eventuali conseguenti variazioni progettualirdowmo essere comunicate al Comune per la
completezza del fascicolo progettuale e/o nel cis@rianti in corso d’'opera, per le relative
autorizzazioni e/o concessioni.

30.7 Ai sensi del D.M. 11 Marzo 1988, comma 8 del puAfbe comma 4 del punto C3,
nel caso di costruzioni e opere di modesto rilisvoapporto alla stabilita dell'insieme opera-
terreno e ricadenti in aree gia note, la carattadione geotecnica del sottosuolo puo essere
ottenuta anche semplicemente attraverso una raccdbltnotizie e dati sui quali possa
responsabilmente essere basata la progettazione.
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30.8 In questo caso i calcoli geotecnici di stabilitsspano essere omessi, ma lidoneita
delle soluzioni progettuali adottate deve esserapse motivata nelllambito del progetto,

mediante apposita relazione, in cui vengano speatéile fonti dalle quali si € pervenuti alla

caratterizzazione fisico-meccanica del sottosuolo.

30.9 Per i contenuti della relazione geotecnica e gecdogi deve fare riferimento a quelli
previsti dal D.M. 11 Marzo 1988, e alle relativérugioni applicative di cui alla Circ. Min.
LL.PP. 24/9/88 n.30483, nonché a quelli esplicitaragrevisti dalle presenti norme.

30.10 Ai sensi del D.M. 11/3/88, punto B5, commi 3 e 4rkazione geologica, ove
obbligatoria, “deve sempre comprendere ed illustlarsituazione litostratigrafica locale, con
definizione della natura e dell’'origine dei litatipel loro stato di alterazione e fratturazione e
della loro degradabilita, i lineamenti geomorfolagiella zona, nonché gli eventuali processi
geomorfici e 1 dissesti in atto e potenziali; dgwescisare inoltre i caratteri geologico-
strutturali generali, la geometria e le caratt@ts delle superfici di discontinuita e fornire lo
schema della circolazione idrica superficiale etestdnea. La relazione geotecnica deve
comprendere e illustrare la localizzazione delbaiateressata dalle opere, i criteri di
programmazione ed i risultati delle indagini inosé in laboratorio e le tecniche adottate,
nonché le scelte dei parametri geotecnici di ptogetiferiti alle caratteristiche della
costruenda opera ed il programma di eventualiialiendagini, che si raccomandano per la
eventuale fase esecutiva.”

30.11 Le relazioni geologiche e geotecniche a corredopdegetti non possono in nessun
caso essere sostituite dalla “Relazione geologicoita delle aree interessate da nuovi
insediamenti o opere pubbliche di particolare ingnwza allegata al P.R.G.C. e facente parte
delle presenti Norme di Attuazione, che riguard@oheita dell’area all'utilizzazione
urbanistica, ma non e riferita ad un progetto djpecicon proprie e peculiari interazioni
opera-terreno; dovranno comunque far riferimentoeasla, confermarne esplicitamente la
validita o eventualmente esporre i risultati dilesnali dettaglio diversi da quelli individuati
dagli elaborati di P.R.G.C.

30.12 Per quanto riguarda le indagini sui corsi d’acgase devono contemplare anche una
“Relazione idrologica e idrogeologica” che partendai dati meteoclimatici, da quelli
morfometrici, geologici e geomorfologici del bacingiunga ad una valutazione delle
massime piene e del relativo trasporto solido, meeld relazione tecnica del progetto di
regimazione deve essere corredata da “Relazioaslida” che dimostri la compatibilita delle
opere previste con gli episodi di massima pientizpati.

30.13 Nelle aree appartenenti alle Classi Il e Ill € peprescritta la relazione geologica, in
ottemperanza al dettato del punto B5, secondo cordaiaD.M. 11 Marzo 1988; essa deve
confermare esplicitamente la situazione di pergitdoindicata sulla “Carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'ldoneita alllitzazione urbanistica” e relativa all’area
oggetto di trasformazione o, eventualmente, indic@riazioni in aumento o diminuzione di
tale pericolosita sopravvenute nel tempo o nonviddate a scala di P.R.G., valutare le
conseguenti situazioni di rischio connesse conefapn progetto e I'idoneita della stessa al
superamento del rischio.
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30.14 Inoltre nelle aree appartenenti alle classi lllle & causa della peculiarita delle
problematiche e per la disomogeneita dei terremm, puo essere ammessa la deroga di cui al
comma 8 del punto A2 e al comma 4 del punto C3Ddkl. 11 Marzo 1988, salvo che per
opere di modestissimo rilievo in rapporto alla 8itgb opera-terreno e alle eventual
dinamiche geomorfologiche.

30.15 In ogni caso, in aree di qualsiasi classe, nors@us essere considerate opere di
modesto rilievo geotecnico: le fondazioni indiretté consolidamenti fondali, gli scavi e le

opere di sostegno di altezza superiore ai 2 m,dkerie e i manufatti sotterranei, le

sistemazioni dei pendii in frana o dissestati, ikcariche e le colmate, gli emungimenti di

falde idriche, il consolidamento di terreni, glicanaggi in terreni e rocce, le opere su grandi
aree ai sensi del punto H del D.M. 11 Marzo 198@nmrendendo in esse anche le
sistemazioni idrauliche dei corsi d’acqua.

30.16 Nelle aree appartenenti alla Classe | o comunguelazione a eventuali particolari

problematiche, il progettista puo valutare I'oppaita di far redigere uno studio geologico
anche per i tipi di opere per cui il D.M. 11 Mar¥888 non prescrive obbligatoriamente tale
studio.

Art. 31 Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologio

31.1 Nelle aree del territorio comunale sulle quali ihfd Regolatore ha identificato una
elevata pericolosita geologica e un conseguenteateerischio su aree parzialmente o
completamente edificate (Classe lllIb), le presemtime prevedono Progetti Pubblici di
Riassetto Idrogeologico (P.R.l.) mirati all’elimiziane e/o minimizzazione del rischio.

31.2 Tali Progetti devono esplicitamente far riferimeragli obiettivi di minimizzazione
della pericolosita geomorfologica o della vulneligdi delle aree urbanizzate, alle
caratteristiche e alle modalita di realizzaziondedepere in relazione agli obiettivi, alle
modalita di verifica dell’avvenuta eliminazione efainimizzazione del rischio e, qualora
interessino Opere di difesa spondale previste dal.Rfasce B di progetto), dovranno essere
preventivamente approvati da parte dell’ Autoritd8elcino del Po.

31.3 Nei Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologicovech essere privilegiato per i corsi
d’acqua il ripristino delle condizioni ottimali dieflusso, della capacita di laminazione e della
possibilita di naturale evoluzione morfogeneticer de scarpate il miglioramento delle
condizioni di stabilita, privilegiando ove posseile opere di difesa attiva e l'utilizzo di
tecniche di ingegneria naturalistica.

31.4 | Progetti dovranno contenere inoltre il programmheitagliato di manutenzione
ordinaria e straordinaria delle opere di difesaege.

31.5 La completa esecuzione delle opere previste dayeroPubblici di Riassetto
Idrogeologico puo trasformare interamente o parmate le condizioni di fruibilita
urbanistica, con le modalita e le ulteriori limi@a eventualmente prescritte dai Progetti
specifici, secondo quanto esplicitato nell’ambitei drogetti stessi, approvati dagli Enti
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pubblici preposti e verificati in sede di collaudelle opere, con preciso riferimento alla
avvenuta eliminazione o minimizzazione della pddsita ed esplicitazione di quali settori
siano stati messi in sicurezza e quali permangarstiaio.

31.6 Come indicato nella Nota Tecnica Esplicativa @llecolare P.G.R. 8 maggio 1996 n.
7/LAP al Paragrafo 7.5, tuttavia, I'esecuzionerdeiventi di riassetto non pud consentire la
declassazione delle aree interessate.

31.7 | Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico namino seguire liter previsto
dall’art.47 della L.R. n.56/77 come Piani Tecnicie€Eutivi di Opere Pubbliche nelle zone in
cui la pericolosita dipenda anche da situazionstesti su territori di Comuni limitrofi o
comunque quando la progettazione esecutiva comyortomplesso di opere integrate fra di
loro, eventualmente di competenza di moltepliciiHat cui progettazione unitaria comporti
vantaggi economici e funzionali.

31.8 Anche soggetti privati potranno avanzare propasterogetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico, e contribuire alle spese per la lgralizzazione, ma tali Progetti dovranno
comungue assumere carattere di interesse publegsere recepiti e verificati gia in fase
progettuale dall’Ente pubblico e approvati dal Ggis Comunale ed ovviamente dagli altri
Enti competenti.

31.9 Le sistemazioni idrogeologiche puntuali richiestencesse ed eseguite da soggetti
privati nell’ambito dei singoli lotti di proprietdon possono, pertanto, assumere il carattere di
Progetto Pubblico di Riassetto Idrogeologico e ticalie le caratteristiche di idoneita
all'utilizzazione urbanistica prevista dalla camafga di Piano.

31.10 Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP i Progetti Blibi di Riassetto Idrogeologico e |l
Piano di Protezione Civile devono essere reciprecaencoerenti.

Art. 32 Norme generali di carattere idrogeologico

Si definisce:

- Alveo: porzione di corso d’acqua interessataadatiorrimento delle acque;

- Fascia spondale: porzione di terreno che raccdedeeo con il piano di campagna
circostante;

- Zone di pertinenza dei corsi d’acqua: fascia @inetri dal limite esterno della fascia
spondale per i corsi d’acqua iscritti negli elenggile acque pubbliche nonché appartenenti
al pubblico demanio ancorché non iscritti nei pteadgenchi o di 5 metri dal limite esterno
della fascia spondale per i corsi d’acqua privati.

32.1Su tutto il territorio comunale:
a) non sono ammesse opere di cui al D.M. 11 MarzosB8za le relative verifiche
previste dallo stesso D.M.;
b) non sono ammessi prelievi non autorizzati di acqyeerficiali o sotterranee;
C) non sono ammessi scarichi non autorizzati di acqueeflui nei corpi idrici
superficiali;
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d)

f)

¢)

non sono ammesse dispersioni non autorizzate dieacqreflui sul suolo o nel
sottosuolo;

non sono ammessi stoccaggi non autorizzati ditkifivi compresi i materiali inerti
provenienti da demolizioni e scavi;

non e ammessa la demolizione di edifici e struthemgza verifiche degli effetti della
demolizione sugli edifici e sulle aree circostanti;

gli innalzamenti artificiali del piano campagna dmwo essere realizzati solo con
materiali idonei ai sensi della vigente normativa rfiuti e solo nel rispetto delle
fasce imposte dal R.D. 523/1904 e delle fasce ifilzet® in classe lllal, senza
alterare il naturale scolo delle acque e nel ppiocidi conservazione della
permeabilita dei suoli urbanizzandi, di conservaegidella capacita di laminazione
della superficie originaria e di minima alteraziated ciclo idrologico; tali interventi
dovranno comunque essere realizzati, previa agpon@ della vegetazione e
recupero dello strato di terreno agrario, in modke tda consentire il regolare
deflusso e drenaggio delle acque anche nelle ina®stanti, e con valutazione degl
eventuali cedimenti provocati.

32.2 Opere che interferiscono con la falda freatica:

a)

b)

in generale non sono ammesse opere e porzionibbriati interrati sotto falda
misurata rispetto a un tempo di ritorno di 50 ammomunque ad una soggiacenza
minima rilevabile dalle serie storiche disponibilche dovranno essere
opportunamente documentate;

sono ammesse deroghe nei casi di opere pubblicteimteresse pubblico non
altrimenti localizzabili;

tutti gli interventi che in sede progettuali sonohdarati interferenti con la falda o
con possibilita di interferenza con la medesiman dovranno essere considerati “di
modesto rilievo” ai sensi del D.M. 11/03/1988.

32.3 Lungo gli alvei dei corsi d’acqua e sulle fascersgfali si applicano le seguenti norme
a tutti i corsi d’acqua presenti sul territorio aomale anche in difformita di rappresentazione
cartografica.

a)

b)

c)
d)

salvo che per opere di attraversamento viabilistiom € consentita la copertura dei
corsi d'acqua; ove possibile si provvede a ripertacielo libero i tratti tombinati dei
corsi d'acqua, e in ogni caso e vietata I'edifica al di sopra dei tratti coperti,
anche nel caso di pertinenze ed accessori;

in ogni caso per le opere di attraversamento dai cbacqua e sempre prescritta la
tipologia “a rive piene” ossia senza restringimedéi corsi d’acqua mediante
tombinature o similari, qualora cid non risultasgessibile, previa adeguata
dimostrazione, le tombinature esistenti potranncsel s mantenute previa
realizzazione di opportune verifiche idrauliche deeconfermino I'adeguatezza;

non sono ammessi manufatti costituiti essenzialendatmateriali sciolti;

non sono ammesse recinzioni 0 muri di cinta attssve lungo gli alvei e le fasce
spondali dei corsi d'acqua, che restringano leosetii deflusso e non consentano il
regolare deflusso delle acque nelle aree di lanonazesterne all’alveo con portate
di massima piena; nel caso di corsi d'acqua derndordranno essere assicurate alle
stesse condizioni anche la percorribilita pedonpégallelamente agli alvei e
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f)

9)

h)

'accesso alle opere di difesa idraulica per leess@rie opere di manutenzione,
controllo e pulizia;

sulle fasce spondali dei corsi d’acqua non sono essimaccumuli di scarti vegetali

provenienti dalle pratiche agrarie e dalla manuteredi parchi e giardini;

con riferimento agli obblighi previsti dagli artl®, 916, 917 del CC, relativi al

mantenimento delle condizioni degli alvei e delalege deflusso delle acque, tali
obblighi sono estesi a tutte le zone di pertinateacorsi d’acqua;

con riferimento alla determinazione delle distadz&bbricati e manufatti dai corsi

d’acqua iscritti negli elenchi delle acque pubbdichonché da quelli appartenenti al
pubblico demanio ancorché non iscritti negli elénelprevista una fascia di rispetto
non edificabile non inferiore ai 10 metri

con riferimento alla determinazione delle distadz&bbricati e manufatti dai corsi

d’acqua privati, € prevista una fascia di rispettm edificabile non inferiore ai 5

metri.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto di 10re8i si riferiscono ai corsi d’acqua
individuati nellElaborato 5, Carta del reticoloragrafico. Pertanto, in sede di
richieste per interventi edilizi sara cura del mttgta individuare la reale

demanialitd del corso d’'acqua e la singola fasciaispetto. Tali aree sono da
intendersi classificate in Classe IlIA1 se inedifeced in classe 111B4 se edificate.

32.4 Lungo le scarpate di terrazzo:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

non sono ammesse opere di raccolta e canalizzadelte acque ruscellanti che
producano concentrazioni delle stesse su terredilah;

non sono ammesse opere per la viabilitd che irtarode acque del versante di
controripa e le coinvoglino nei tratti di sottogzarin modo concentrato e tale da
produrre erosione e dissesti;

non sono ammesse opere di dispersione nel sottsliddcque piovane o reflui
(subirrigazioni) senza uno studio che dimostri danpatibilita delle opere con la
stabilita del versante;

non sono ammessi scavi e riporti che peggiorirstdhilita naturale del pendio;

non sono ammessi nuovi impianti vegetazionali @i Alsto di essenze con apparato
radicale non idoneo a garantire sufficiente st@hifper quelli esistenti si provvedera
ove possibile alla loro sostituzione;

non sono ammessi tagli vegetazionali generalizeatiautorizzati.

32.5 Deve essere prevista la conservazione e rinatun@zlegli alvei dei corsi d'acqua in
coerenza con le finalita e gli obiettivi general @iano di Bacino, cosi come previsto
dall’art. 24 delle N.d.A. del PAL.

Art. 33 Classi di idoneita geomorfologica all’'utilzzazione urbanistica previste nel
territorio comunale

33.1 Le Norme Tecniche di Attuazione prevedono le setuelassi di idoneita
geomorfologica all'utilizzazione urbanistica, ansedella Circ. P.G.R. n.7/LAP dell’8/5/96:

Classe |

Classe Il e sottoclassi
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Classe llla e sottoclassi
Classe lllb e sottoclassi

33.2 La Carta di Sintesi della Pericolosita Geomorfaage dell'ldoneita all’'Utilizzazione
Urbanistica riporta tale classificazione.

33.3 Nelle varie classi sono consentiti gli intervgmvisti dalle N.d.A. del P.A.l. al Titolo
Il parte I, Art. 29, 30 e 31 ed in particolare:

- come riportato all’Art. 29 delle N.d.A. del PAiei territori ricadenti in fascia A (Classe llla
e sottoclassi, Classe llIb e sottoclassi) sonoematits

a)
b)

c)

d)

e)

f)

¢)
h)

)

k)

i cambi colturali, che potranno interessare escisente aree attualmente coltivate;

gli interventi volti alla ricostituzione degli eduori naturali alterati e alla eliminazione,
per quanto possibile, dei fattori incompatibiliicierferenza antropica;

le occupazioni temporanee se non riducono la cepdcportata dell'alveo, realizzate in
modo da non arrecare danno o da risultare di pdegaiper la pubblica incolumita in
caso di piena;

i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio di vegzione, per quantitativi non superiori a
150 m3 annui;

la realizzazione di accessi per natanti alle cavesttazione ubicate in golena, per il
trasporto all'impianto di trasformazione, purchéenite in programmi individuati
nell'ambito dei Piani di settore;

i depositi temporanei conseguenti e connessi adtatestrattiva autorizzata ed agli
impianti di trattamento del materiale estratto espnte nel luogo di produzione da
realizzare secondo le modalita prescritte dal digpro di autorizzazione;

il miglioramento fondiario limitato alle infrastituire rurali compatibili con l'assetto della
fascia,;

il deposito temporaneo a cielo aperto di mateghé per le loro caratteristiche non si
identificano come rifiuti, finalizzato ad intervent recupero ambientale comportanti il
ritombamento di cave;

il deposito temporaneo di rifiuti come definito'att. 6, comma 1, let. m), del D.Lgs. 5
febbraio 1997, n. 22;

I'esercizio delle operazioni di smaltimento e resugpdei rifiuti gia autorizzate ai sensi
del D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 (o per le quali Sata presentata comunicazione di
inizio attivita, nel rispetto delle norme tecnioh@ei requisiti specificati all'art. 31 dello
stesso D.Lgs. 22/1997) alla data di entrata inreigtel Piano, limitatamente alla durata
dell'autorizzazione stessa. Tale autorizzazione gasgiere rinnovata fino ad esaurimento
della capacita residua derivante dalla autorizzeezmriginaria per le discariche e fino al
termine della vita tecnica per gli impianti a telogia complessa, previo studio di
compatibilita validato dall'Autorita competente.lsAscadenza devono essere effettuate
le operazioni di messa in sicurezza e ripristinbsite, cosi come definite all’art. 6 del
suddetto decreto legislativo;

'adeguamento degli impianti esistenti di trattatoedelle acque reflue alle normative
vigenti, anche a mezzo di eventuali ampliamentziomali

- come riportato all’Art. 30 delle N.d.A. del PAigi territori ricadenti in fascia B (Classe 1)
sSono consentiti, oltre agli interventi di cui ahwma precedente:
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a) gli interventi di sistemazione idraulica quali arigd casse di espansione e ogni altra
misura idraulica atta ad incidere sulle dinamichevidli, solo se compatibili con
I'assetto di progetto dell’alveo derivante dalldiméazione della fascia;

b) gli impianti di trattamento d'acque reflue, qualsia dimostrata I'impossibilita della loro
localizzazione al di fuori delle fasce, nonché ayipliamenti e messa in sicurezza di
quelli esistenti; i relativi interventi sono sogijet parere di compatibilita dell’Autorita di
bacino ai sensi e per gli effetti del successito38, espresso anche sulla base di quanto
previsto all'art. 38 bis;

c) la realizzazione di complessi ricettivi allapert@revio studio di compatibilita
dell'intervento con lo stato di dissesto esistente;

d) laccumulo temporaneo di letame per uso agronoreida realizzazione di contenitori
per il trattamento e/o stoccaggio degli effluemtecnici, ferme restando le disposizioni
all'art. 38 del D.Lgs. 152/1999 e successive motdie integrazioni;

e) il completamento degli esistenti impianti di snrakinto e recupero dei rifiuti a
tecnologia complessa, quand'esso risultasse indigpde per il raggiungimento
dell'autonomia degli ambiti territoriali ottimalosi come individuati dalla pianificazione
regionale e provinciale; i relativi interventi sorsoggetti a parere di compatibilita
dell'Autorita di bacino ai sensi e per gli effatiél successivo art. 38, espresso anche
sulla base di quanto previsto all'art. 38 bis.

33.4 Gli interventi consentiti debbono assicurare ilnteamimento o il miglioramento delle
condizioni di drenaggio superficiale dell'areaskanza di interferenze negative con il regime
delle falde freatiche presenti e con la sicurezbe dpere di difesa esistenti.

33.5 Nelle varie classi sono inoltre consentiti gliententi previsti dall’art. 39 delle N.d.A.
del PAI.

Art. 34 Classe |

34.1 Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la Classe luagda «Porzioni di territorio dove le
condizioni di pericolosita geomorfologica sono td& non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche; gli interventi sia pubblici che ptivaono di norma consentiti nel rispetto delle
prescrizioni del D.M. 11 Marzo 1988».

34.2 In tali aree, caratterizzate da una pericolositang@&fologica nulla, non vi & alcuna
limitazione d’uso di tipo geologico, a meno delaelo idrografico naturale e antropico, non
individuato alla scala 1:10.000, ma individuatolamedarta del reticolo idrografico e nelle
tavole di progetto del territorio comunale Serie(R458.

34.3 L'assenza di problematiche particolari non esimaggetti attuatori degli interventi ad
adeguare gli interventi stessi alle condizioni sleblo e alla stabilita dell'area e alla possibile
presenza di falda freatica.

Art. 35 Classe I

35.1 Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classeigiuarda «Porzioni di territorio nelle
quali le condizioni di moderata pericolosita geofolmgica possono essere agevolmente
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superate attraverso I'adozione e il rispetto di estidaccorgimenti tecnici esplicitati a livello
di Norme di attuazione ispirate al D.M. 11 Marza38% realizzabili a livello di progetto
esecutivo esclusivamente nell’ambito del singottoloTali interventi non dovranno in alcun
modo incidere negativamente sulle aree limitrofeé oondizionare la propensione
all'edificabilita».

35.2 In tutte le zone del territorio comunale soggett€lasse Il sono possibili, di norma,
interventi edilizi e infrastrutturali di ogni tipaon le limitazioni specificate dalle Norme di
attuazione, ma ogni nuova opera sara obbligatongngreceduta da approfondite verifiche
locali di carattere geologico, geotecnico e idréggico che individuano le condizioni
esecutive per la realizzazione delle opere stessmndo quanto previsto dalle norme di cui al
presente articolo, dalla Relazione geologico-texiccui all’Art. 2 delle presenti norme, in
coerenza con il D.M. 11 Marzo 1988.

35.3 In ognuna delle sottoclassi individuate sono statepite con un apposito retino tutte
le aree interessate da episodi di allagamentorpeintazione delle rete irrigua locale o per
rigurgito della rete fognaria; la delimitazionetdli aree e stata effettuata sulla base di dati
acquisiti per via indiretta (danni segnalati in earagricole, comunicazioni di Servizio
00.PP.), quindi sono state retinate aree relativiateri lotti catastali.

35.4 Pertanto, in fase di progettazione del singoleeri@nto, dovra essere effettuata
un’indagine specifica che individui le cause loadle hanno provocato gli allagamenti ed
essere intraprese delle soluzioni progettuali, cbiesentano una messa in sicurezza degli
interventi edificatori rispetto a tali fenomeni.

35.5 Sulla base delle tipologie di pericolosita geotagsono definite inoltre le seguenti
sottoclassi, nelle quali oltre alle norme generadr la classe Il sono previste norme
specifiche:

35.6 Classe lla: in essa ricadono quelle porzioni dittgio interessate da allagamenti per
tracimazione della rete irrigua locale o da rigtirdglla rete fognaria che interessano anche le
classi llb, lic e lld cosi come individuate nellavble della serie 18.

35.7 L’edificazione in tali aree € condizionata dallarifica puntuale delle modalita di
allagamento (tracimazioni rete irrigua o rigurgiébe fognaria) e da una serie di accorgimenti
costruttivi o risoluzione delle cause di allaganoemjualora risolvibili alla scala del singolo
lotto edificatorio, che pongano in sicurezza leveiocostruzioni.

35.8 Le verifiche effettuate e le soluzioni costruttaduate dovranno essere oggetto di una
specifica Relazione idrogeologicgeologico-tecnica, comunque obbligatoria nei teriit
classificati in classe Il di supporto al progettiliio.

35.9 Classe llb: riguarda aree costituite da terremllaso-sabbioso dalle caratteristiche
geotecniche mediocri, o terreni eluvio-colluviabnc morfologie di modesta acclivita, e/o
scarpate o pendii di modesta entita.
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35.10 Le relazioni geologiche e geotecniche dovrannmdjuesaminare prioritariamente le
caratteristiche stratigrafiche e litotecniche derdni di fondazione, e prevedere le corrette
modalita esecutive delle opere e determinare ga#inimente le capacita portanti e i
cedimenti.

35.11 Ai sensi del D.M. 11/03/88, nel caso di costruzidinmodesto rilievo in rapporto alla
stabilita globale dell'insieme opera-terreno, dhadano in zone gia note, la caratterizzazione
geotecnica del sottosuolo pud essere ottenuta peeandella raccolta di notizie e dati sui
quali possa responsabilmente essere basata latpmgee.

35.12 In questo caso i calcoli geotecnici di stabilitdaevalutazione degli spostamenti
possono essere omessi, ma la idoneita delle saiupmgettuali adottate deve essere
motivata con apposita relazione.

35.13 In tale classe inoltre le relazioni idrologichegeotecniche dovranno esaminare le
condizioni di stabilita naturale del pendio e geelkterminate dall'intervento, con particolare
riferimento alla stabilita dei fronti di scavo, deporti, delle opere di sostegno, ecc.,
soprattutto in relazione alla eventuale presenZardmeni di ruscellamento concentrato, di
circolazione di acque sotterranee e di terrenigggotamente mediocri o scarsi.

35.14 Classe lic: riguarda aree caratterizzate da imnadénti del livello di falda freatica fino
a profondita inferiori a 3 m dal piano campagna.

35.15 In tale classe le relazioni geologiche e geotdmnidovranno esaminare e valutare
I'interferenza della falda freatica superficialende opere previste e, in particolare, con le
eventuali porzioni interrate, per le quali dovrdese garantita la possibilitd di sommersione
senza danni.

35.16 In generale non sono ammessi piani residenziphoduttivi, costruzioni accessorie e
strutture tecniche ad una quota inferiore a quadhlivello freatico massimo a tempo di
ritorno 50 anni, 0 comunque ad una soggiacenzanminiilevabile dalle serie storiche
disponibili che dovranno essere opportunamenterdeatate.

35.17 Sono pero ammesse deroghe da parte dell’ Autarggagsta al rilascio del permesso di
costruire, per particolari motivazioni documentat&averso specifiche relazioni ed elaborati
da assoggettare alla valutazione della medesimaritut in relazione alle preesistenze
storico-architettoniche o in relazione a interveiutnzionali alla realizzazione di impianti

tecnologici strettamente connessi all'edificaziorgyalora venga dimostrata in modo
inequivocabile I'impossibilita di realizzazioni ftiderra, con I'obbligo della presa d’atto del
rischio da parte dei soggetti attuatori.

35.18 La valutazione dei livelli freatici dovra tenernto anche delle possibili variazioni nel

tempo legate a diversi sfruttamenti della faldapgmi caso, fra gli accorgimenti tecnici atti
alla mitigazione del rischio, non € ammesso |'aibhanhto della falda mediante pompaggio.
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35.19 Classe lld: riguarda aree individuate all'intededla Fascia C del P.A.l. e aree situate
a tergo delle fasce B di progetto non individuaime alluvionabili dallo studio idrodinamico
condotto da Hydrodata.

35.20 In tale classe la pericolosita e il conseguergehido per le edificazioni puo essere
superato attraverso interventi di riassetto limigtlotto di intervento o all'intorno locale
senza peggioramento per le aree circostanti, 3@l dalle aree in fascia C; mentre per le aree
a tergo di un limite di progetto, gli interventi massetto dovranno interessare tutto il tratto di
corso d’acqua interessato da tale limite.

35.21 Inoltre, come previsto per le aree classificatelasse lllb, per le aree a tergo delle
fasce B di progetto, solo a seguito del collaudeoifavole delle opere di mitigazione del
rischio i cui progetti dovranno essere approvatiedeompetenti autorita, sara possibile la
realizzazione di nuove edificazioni, ampliamentoenpletamenti.

35.22 Viceversa nelle aree in fascia C le relazioni ggwhe e geotecniche, nonché
idrologiche e idrauliche, oltre agli aspetti corsieson la stabilita opera-terreno, dovranno
esaminare prioritariamente le cause dell’allagamentle possibilitd di eliminazione dei

problemi attraverso interventi locali di riassettome modeste riquotature del terreno o
sistemazioni idrauliche del reticolo idrico minorpurché senza peggioramento delle
condizioni idrologiche circostanti e senza modifecaensibilmente la capacita di invaso, da
dimostrarsi attraverso opportuni calcoli idraulici.

35.23 | piani interrati sono ammessi solo se non altntnesalizzabili e in ogni caso ogni
nuova opera o parte di opera eseguita al di seltp.d. dovra esplicitamente essere progettata
e costruita con criteri che consentano l'allagameatla sommersione periodica senza
particolari danni.

Si esplicita inoltre che:
¢ jcommi 35.7, 35.8, sono da intendersi riferiticamente alla Classe lla;
e jcommi 35.10, 35.11, 35.12, 35.13 e 35.14 sonotdmdersi riferiti unicamente alla

Classe llb;

¢ jcommi 35.16, 35.17, 35.18, 35.19, sono da intesidderiti unicamente alla Classe
llc;

e jcommi 35.21, 35.22, 35.23, 35.24, sono da intssidderiti unicamente alla Classe
Id;

Art. 36 Classe Il

36.1 Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classerigjuarda «Porzioni di territorio nelle
quali gli elementi di pericolosita geomorfologicaderischio, questi ultimi derivanti dalle
urbanizzazioni dell'area, sono tali da impedirnetiizzo qualora inedificate, richiedendo
viceversa la previsione di interventi di riasse¢gitoriale a tutela del patrimonio esistente».

36.2 La classe lll & suddivisa nelle sottoclassi lllidag, lllaz, lllas) e llib (lllb2 e Ilibs,
b 4).
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36.3 Nellambito della Classe Il e relative sottocliasgadono anche le porzioni di
territorio delimitato dalle Fasce A e B del PAlgspgicatamente normate dagli Artt. 29, 30 e
39 del PAI; tali Norme risultano pertanto sovraoede alle norme riportate nelle singole
sottoclassi ed hanno pertanto valore dominantettsad esse.

Art. 37 Classe IlIA

37.1 Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classe ltiguarda: «Porzioni di territorio
inedificate che presentano carattere geomorfolagidrogeologici che le rendano inidonee a
nuovi insediamenti (aree dissestate, in frana,qzedémente dissestabili 0 soggette a pericolo
di valanghe, aree alluvionabili da acque di esoiwi@z ad elevata energia). Per le opere
infrastrutturali di interesse pubblico non altrinidncalizzabili (con specifico riferimento ad
es. ai parchi fluviali) vale quanto gia indicatbAait.31 della L.R. 56/77.

37.2 Sulla base delle tipologie di pericolosita geotagisono state definite le seguenti
sottoclassi:

37.3Classe llla riguarda le seguenti porzioni di territorio:

» aree inedificate all'interno delle Fasce A e BE&.I;

« aree comprese nella zona di esondazione individdatdi approfondimenti idraulici
esequiti per conto della Provincia di Novara nefitudio idrodinamico di dettaglio e
messa a punto del Piano per I'’Assetto ldrogeologicecala provinciale dei torrenti
Agogna e Terdoppio redatto da Hydrodata (2000)dadtate dal PAI nell’Aprile 2001, e
individuate sulle Tavole 3.3, 3.4, 3.5 - “Cartaldelree esondabili e proposta di Variante
al piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico deddto del Fiume Po” (scala 1:10.000)
con la dicitura “Aree di esondazione per Q.T.R.”}¥r il Torrente Terdoppio e “Aree di
esondazione per Q.T.R. 200" per il Torrente Agogaeatterizzate da allagamenti per
tracimazione torrentizia con tiranti idraulici eeegia da modesta ad elevata, sono riportati
sulle Tavole 2A, 2B, 2C — Carta geomorfologica & dissesti con la dicitura “Aree
esondabili in naturalita di Torrente Agogna e ToteeT erdoppio”.

» aree comprese nelle fasce di rispetto di 10 medri abrsi d’acqua naturali iscritti
all’elenco delle acque pubbliche;

* aree comprese nelle fasce di rispetto di 10 metricdrsi d’acqua artificiali principali
aventi alveo demaniale;

» aree comprese nelle fasce di rispetto di 10 metrcdrsi d’acqua artificiali minori aventi
alveo demaniale, di cui all'art. 32.3, punto i).

» aree comprese nelle fasce di rispetto di 5 mefrcdesi d’acqua artificiali aventi alveo
privato, di cui all’art. 32.3, punto i).

* aree interessate da esondazione nel corso deli@ile del Maggio 2002 direttamente
rilevate in sito, considerate rappresentative dalee esondabili ai fini della valutazione
della pericolosita.
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37.4 Le aree comprese nelle fasce di rispetto di 10neebi, non sono rappresentate nella
sintesi al 10.000, ma si riferiscono ai corsi di@zgndividuati nell’Elaborato 5 Carta del
reticolo idrografico e pertanto in sede di conamssi edilizia sara cura del progettista
individuare la reale demanialita del corso d’acgua singola fascia di rispetto.

37.5 Classe llla: riguarda aree inedificate individuate dalle fasceispetto dei fontanili
per un raggio di 50 metri dalla “testa” del fontani

37.6 Classe lllg: riguarda aree inedificate costituite da terremn ccaratteristiche
geotecniche mediocri o scadenti, caratterizzatsad@pate di altezza maggiore di 3 metri;
sono state inoltre inserite in tale classe le calle presenti nella porzione meridionale del
territorio comunale, al fine di preservare le lik&renaggio naturali esistenti.

37.7 Qualora non in contrasto con le norme del PAllensbttoclassi lllg lllaz, lllaz sono
tuttavia ammessi anche i seguenti interventi, i pnaigetti siano stati redatti sulla base di
rigorosi accertamenti geologici, geotecnici, idralggici e idraulici che stabiliscano gli
accorgimenti tecnici atti a garantire la fattitgilidegli interventi stessi nell'ambito di requisiti
di sicurezza propria e tali da non aggravare lagibne di pericolosita esistente:
a) le opere previste dalla Pianificazione terrélaisovraordinata e quelle che abbiano
conseguito la dichiarazione di pubblica utilita;

b) le opere pubbliche o di interesse pubblico nitneenti localizzabili attinenti alla
viabilita, alla produzione e al trasporto dell'egiay alle reti e agli impianti di
depurazione, alle telecomunicazioni o ad altreeatiature per l'erogazione di
pubblici servizi;

c) le opere attinenti alla regimazione e all'utiizdelle acque, compresi i pozzi, le
captazioni sorgive, le derivazioni e gli attinginiesi acqua purché adeguatamente
esequiti e concessi dagli Enti competenti;

d) le opere attinenti alle sistemazioni idrogeotbgi, al contenimento e al
consolidamento dei versanti, nonché tutti gli méeti di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle opere di difesa esistenti;

e) L’eliminazione dei tratti coperti dei corsi dtaea in coerenza con l'art. 21 delle
N.d.A. del PAI e I'ampliamento delle tombinaturel mespetto delle prescrizioni
dell'art. 115 del D.Igs n. 152/2006 e del Piand diela delle Acque approvato con
D.G.R. n. 117-10731 del 13.03.2007.

f) gli attraversamenti dei rii minori e la viabditper il necessario collegamento, non
altrimenti localizzabile, di zone residenziali ooguttive esistenti o previste dal
P.R.G. edai S.U.E,;

g) i percorsi pedonali o ciclabili, quando noniatenti localizzabili;
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h) le attivita estrattive autorizzate ai sensia¢llR. 22/11/78 n.69 e del R.D. 29/7/27
n.1443, e relative strade di accesso;

i) le piantumazioni e le sistemazioni a verde, lanotenzione e lo sfruttamento
forestale, secondo le disposizioni legislative wigeon particolare riferimento alle
disposizioni del P.A.l.; la conservazione allo stdt natura, il mantenimento delle
attivita agricole in atto e/o le variazioni coltlirehe non costituiscono ostacolo al
regolare deflusso delle acque o che non producestakiilita dei versanti;

[) la recinzione dei terreni purché le opere nordifichino la stabilita dei versanti e il
regolare deflusso delle acque, anche in occasiopiernke eccezionali.

m) le opere connesse alla fase di post-gestiora delcarica comunale di RSU, in
localita Bicocca,;

n) gli interventi di risanamento e bonifica di gitquinati e discariche abusive, sulla
base di progetti approvati dagli Enti competenti;

0) gli interventi di ripristino ambientale di arekegradate, effettuati sulla base di
appositi progetti che verifichino la compatibildagli interventi con la situazione di
rischio presente nell’area.

37.8 Nel caso della presenza in aree soggette a Claas# édifici isolati, per questi si
appllcano le limitazioni previste alla Classe I#t in particolare:
per edifici isolati che ricadono all'interno di arelassificate come llasi
applicano le norme definite per la ClassedllBd esclusione di quelli compresi
nelle fasce B del PAI per i quali vigono le disgosini degli articoli 30 e 39
delle N.d.A. del PAL.

* per edifici isolati che ricadono all'interno di arelassificate come lljasi
applicano le norme definite per la Classe 4dllbhon a causa di una elevata
pericolosita, ma per la salvaguardia della testdoteanile;

* per edifici isolati che ricadono all'interno di arelassificate come lltasi
applicano le norme definite per la Classeslllb
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Art. 38 Classe llIb

38.1 Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP tale classenpeende Rorzioni di territorio
edificate nelle quali gli elementi di pericolosig@ologica e di rischio sono tali da imporre in
ogni caso interventi di riassetto territoriale damttere pubblico a tutela del patrimonio
urbanistico esistente. In assenza di tali intervethit riassetto saranno consentite solo
trasformazioni che non aumentino il carico antrapiguali, a titolo di esempio, interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinarisanamento conservativo, ecc.; per le
opere di interesse pubblico non altrimenti locadiziti varra quanto previsto all’Art.31 della
L.R. n.56/77. Nuove opere 0 nuove costruzioni Savammmesse solo a seguito
dell'attuazione degli interventi di riassetto e kilvenuta eliminazione e/o minimizzazione
della pericolosita. Gli strumenti attuativi del saetto idrogeologico e i Piani Comunali di
Protezione Civile dovranno essere reciprocamentgati.»

38.2 Sitratta di aree edificate o parzialmente edifican cui si rende necessaria la presenza
di efficaci opere di attenuazione o eliminazioniadgericolosita o, nel caso di insufficienza

di tali opere, la realizzazione delle stesse attsv Progetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico ai sensi dell’Art.3delle presenti N.T.A.

38.3 Sino alla verifica dello stato di efficienza detlpere di protezione o, nel caso di
verifica negativa della funzionalita delle stessro all'esecuzione dei Progetti Pubblici di
Riassetto Idrogeologico, nelle aree soggette as€ldk, sono comunque sempre ammessi i
seguenti interventi, senza incremento di caricoopnto:
= gli interventi previsti nelle aree soggette a Glaldka;
» relativamente agli insediamenti preesistenti, samomessi gli interventi del tipo
MO, MS, RC, RA, DS, MDA, MU, NCa sempre nel rispetielle norme generali
di cui all’Art.32 delle presenti norme e di specifiche indagini ditatgio, che
devono essere descritte nella Relazione geologiem&cnica.
38.4 Relativamente alle aree comprese nella fasce AdelBP.A.l. dovra inoltre essere
applicato quanto disposto al titolo Il, artt. 29,839 delle N.d.A. del P.A.l
38.5 La fruibilita urbanistica della classe Illb e sawpcondizionata alle verifiche
periodiche dello stato di efficienza delle opereddesa, da eseguirsi in occasione di ogni
variante strutturale del P.R.G., che interessiée @i classe lllb, dopo ogni evento dissestivo
e comungue ogni 10 anni.

38.6 Le norme della classe lllb si applicano anche ayentuali edifici isolati non
cartografati presenti in aree di classe llla; lmzi®one geologica a corredo degli eventuali
progetti di trasformazione di tali edifici propofee sottoclasse Illb di riferimento che viene
approvata in fase istruttoria dall’Ufficio Tecni@omunale.

38.7 Per le aree azzonate nella classe lllb, inoltmyra essere applicato integralmente
quanto disposto dall’art. 18 comma 7 delle N.d.Al B.A.L, in merito all'inserimento nel
certificato di destinazione urbanistica, della sitisazione del territorio in funzione del
dissesto.

- 125-



38.8 La classe llIb, funzione delle condizioni di rigztpresenti, € stata suddivisa nelle
seguenti sottoclassi: IlIb2 , 111b3 e llIb4

38.9 Classe lllb: comprende le aree edificate a tergo della faBca@i progetto del PAI,
definite inondabili dallo studio redatto da Hydrtalper conto della Provincia di Novara.

38.10 Nell’ambito di tali aree, a seguito della presattdi di una certificazione prodotta da
parte degli Enti competenti sulla effettiva valenzbanistica delle opere di mitigazione del
rischio, sara possibile la realizzazione di nuadié@zioni, ampliamenti e completamenti.

38.11 In tali aree quindi, accanto alle tipologie dientento previste dalle norme generali
della classe lllb e possibile, solo a seguito de#cuzione e del collaudo delle opere, la
realizzazione dei seguenti interventi: RE, RB, A8, DE, NC, MD, NCr, NCp, Ncu, MDB,
DRA, DRB, SP.

38.12 Per tutti gli interventi sara fatto divieto di nifich e abbassamento del piano
campagna e di formazione di piani interrati.

38.13 In assenza delle opere di mitigazione sono invatenessi solamente interventi
previsti nelle norme generali della classe lllIb.

38.14 La realizzazione delle opere di mitigazione dsthio, previste in via preliminare
nelle tavole del Cronoprogramma, potranno essalezrate secondo quanto indicato all’Art.
4, relativo ai P.R.1., delle presenti Norme ad ap&ra dell’Amministrazione Pubblica, sia di
soggetti privati; al termine del completamento dii topere, dovra essere prevista una
specifica fase di collaudo degli interventi eseaguatta a verificare che questi abbiano
raggiunto Il'obbiettivo di minimizzazione del rischial fine di consentire la fruibilita
urbanistica delle aree, ovviamente fatte salvertequure di approvazione da parte di altre
autorita competenti.

38.15 Ad avvenuta realizzazione delle opere di mitigagialel rischio potranno essere

realizzate nuove edificazioni solo se non e polsilidividuare siti maggiormente idonei
all'interno del territorio comunale.

38.16 Nel caso di interventi di importanza strategicarasapossibile avviare
contemporaneamente la realizzazione degli intervest la mitigazione del rischio e la
realizzazione delle opere di edificazione, vincd@n'’effettiva fruibilita delle opere al
collaudo degli interventi di mitigazione del risalprevisti.

38.17 Ai sensi dell’Art. 31 comma 5 delle Norme di Ataiane del PAI, nei territori di
fascia C delimitati da un limite di progetto traséea B e fascia C, per i quali non siano in
vigore misure di salvaguardia ai sensi dellArt. t@mma 6 della L. 183/1989, fino
all'avvenuta realizzazione e collaudo delle operendigazione del rischio, si applicano le
norme relative alla fascia B.
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38.18 Classe IlIb3:Le porzioni di territorio classifieatin classe Illb3 sono ubicate
all'interno della fascia B del PAI e sono prevatmente identificabili come costruzioni di
carattere agricolo.

38.19 In tali aree, a seguito degli interventi di rigssesaranno possibili gli interventi edilizi
che comportino solo un modesto incremento del aardropico, in particolare non si ritiene
ammissibile alcuna nuova costruzione al di fuorigdanto previsto per le attivita agricole
dall’Art. 39 del PAI ed in particolare:

a) opere di nuova edificazione, di ampliamento eistrutturazione edilizia, comportanti
anche aumento di superficie o volume, interesgatifici per attivita agricole e residenze
rurali connesse alla conduzione aziendale, purehguperfici abitabili siano realizzate a
quote compatibili con la piena di riferimento, peevinuncia da parte del soggetto
interessato al risarcimento in caso di danno aésgnza di copertura assicurativa,

b) interventi di ristrutturazione edilizia, comgamti anche sopraelevazione degli edifici con
aumento di superficie o volume, non superiori allgygp®tenzialmente allagabili, con
contestuale dismissione d'uso di queste ultime@ndizione che gli stessi non aumentino
il livello di rischio e non comportino significativostacolo o riduzione apprezzabile della
capacita di invaso delle aree stesse, previa riaute parte del soggetto interessato al
risarcimento in caso di danno o in presenza ditopeassicurativa;

c) interventi di adeguamento igienico — funzionddgli edifici esistenti, ove necessario, per
il rispetto della legislazione in vigore anche iataria di sicurezza del lavoro connessi ad
esigenze delle attivita e degli usi in atto.

38.20 Sono comungque ammesse, previa redazione di apptsii che ne verifichino la
compatibilita con il grado di pericolosita dell'arele opere accessorie connesse all'attivita
agricola.

38.21 In classe 1lIb3 possono rientrare inoltre areetitote da terreno argilloso-sabbioso
dalle caratteristiche geotecniche mediocri, o terreluvio-colluviali con morfologie di
modesta acclivita, frequentemente modellati daiVah agricola ed aree caratterizzate da
innalzamenti del livello di falda freatica fino egfondita inferiori a 3 m dal piano campagna.

38.22 In tali aree, come richiamato all’Art. 8 per leearclassificate in classe Ilb e lic, il
rischio connesso con l'attivita edificatoria € lagai norma ad esecuzioni non corrette dal
punto di vista geotecnico in relazione alla cagapirtante delle fondazioni, ai cedimenti o ad
eventuali subsidenze ed alla potenziale interfereon la falda freatica.

38.23 Le relazioni geologiche e geotecniche dovrannmdjuesaminare prioritariamente le

caratteristiche stratigrafiche e litotecniche derdni di fondazione, e prevedere le corrette
modalita esecutive delle opere e determinare ga#inimente le capacita portanti e i

cedimenti, nonché esaminare e valutare l'interiexatella falda freatica superficiale con le
opere previste e, in particolare, con le eventpaizioni interrate, per le quali dovra essere
garantita la possibilita di sommersione senza danni
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38.24 Ai sensi del D.M. 11/03/88, nel caso di costruzidinmodesto rilievo in rapporto alla
stabilita globale dell'insieme opera-terreno, édhadano in zone gia note, la caratterizzazione
geotecnica del sottosuolo pud essere ottenuta peeandella raccolta di notizie e dati sui
quali possa responsabilmente essere basata latamgee.

38.25 In questo caso i calcoli geotecnici di stabilitdaevalutazione degli spostamenti
possono essere omessi, ma la idoneita delle solupmgettuali adottate deve essere
motivata con apposita relazione.

38.26 In tale classe inoltre le relazioni geologiche eotgcniche dovranno esaminare le
condizioni di stabilita naturale del pendio e gaelkterminate dall'intervento, con particolare
riferimento alla stabilita dei fronti di scavo, deporti, delle opere di sostegno, ecc.,
soprattutto in relazione alla eventuale presenZarmeni di ruscellamento concentrato, di
circolazione di acque sotterranee e di terrenigggotamente mediocri o scarsi.

38.27 In generale non sono ammessi piani residenziphoduttivi, costruzioni accessorie e
strutture tecniche ad una quota inferiore a quedhlivello freatico massimo a tempo di
ritorno 50 anni, o0 comunque ad una soggiacenzanminilevabile dalle serie storiche
disponibili che dovranno essere opportunamenterdentate.

38.28 Sono per0 ammesse deroghe per particolari motimazilocumentate attraverso
specifiche relazioni ed elaborati da assoggettidaevalutazione della Commissione Edilizia,
in relazione a problematiche storico-architettoaichfunzionali e con I'obbligo della presa
d’'atto da parte dei titolari del Permesso di Castme dell’entita del rischio, nonché
attraverso la presentazione di progetti che ilinste risolvano le problematiche relative alla
presenza della falda.

38.29 La valutazione dei livelli freatici dovra tenernto anche delle possibili variazioni nel
tempo legate a diversi sfruttamenti della faldapgmi caso, fra gli accorgimenti tecnici atti
alla mitigazione del rischio, non € ammesso |'aibhanhto della falda mediante pompaggio.

38.30 Classe llIb4: In tali aree ricadono alcuni inseaati esistenti nella fascia A del PAl e
in esse sono ammessi esclusivamente gli interuathitati nelle norme generali della Classe
llIb, senza alcun incremento del carico antropico.

38.31 Comprende inoltre, le aree edificate, compreske riasce di rispetto di 10 e 5 metri
dei corsi d’acqua, non rappresentate nella Car&rdesi al 10.000, che si riferiscono tuttavia
ai corsi d’acqua artificiali principali individuatiel’Elaborato 5 Carta del reticolo idrografico.

Art. 39 Aree di salvaguardia delle opere di captanne ad uso idropotabile

39.1 Aisensidella L.R. 29/12/2000 n. 61 e del Regolatmd&Regionale 11/12/2006 n. 15/R

per le aree di salvaguardia delle captazioni datlgue sotterranee destinate al consumo

umano valgono le seguenti norme:

a) Zona di tutela assoluta: tale zona é costitdélarea immediatamente circostante il
punto di captazione; essa deve avere un’estensibameno 10 metri di raggio dal
centro del punto di captazione, o superiore secatdinelle tavole di piano, e deve
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essere adeguatamente protetta da possibili iziittnd d’acqua dalla superficie ed
adibita esclusivamente all’'opere di captazionees@e ad infrastrutture di servizio.

b) Zona di rispetto: tale zona e costituita dalkazione di territorio circostante la zona di
tutela assoluta da sottoporre a vincoli e destomazid’'uso tali da tutelare
guantitativamente e qualitativamente la risorsa&cadcaptata ed € suddivisa in zona di
rispetto ristretta e zona di rispetto allargatajithensionamento e I'articolazione della
zona di rispetto e in relazione alla tipologia dglera di presa o captazione e alla
situazione locale di vulnerabilita e rischio delkorsa.

39.2 L’estensione di queste aree e quella prevista adalrmativa sopra riportata e possono
essere modificate sulla base di un apposito stddi@pprovarsi presso i competenti uffici
regionali; in esse sono consentite le attivita {gtevdalla normativa vigente.

39.3 Relativamente al pozzo ubicato in Via Alzati, atateseguita la ridefinizione delle

fasce di rispetto ai sensi del D.L.vo 152/99 e sem, approvata con determinazione della
Regione Piemonte n. 105 del 30/03/2006 e pertantonanda a tale atto per la disciplina

degli usi del suolo nelle relative aree di salvadiza

39.4 Ai sensi del Regolamento Regionale 11 Dicembre620015/R e stata eseguita la
ridefinizione delle fasce di rispetto, approvata cieterminazione della Regione Piemonte n.
160 del 25/02/2010, relativamente ai pozzi ubicati

- Torrion Quartara — P11,

- Via Alfieri — P14,

- Via Orelli — P48,

- Via Sforza — P52,

- Via Boves — P59,

- Via Gibellini — P60,

e, con determinazione della Regione Piemonte n.d2223/03/2010, relativamente ai pozzi
di

- Via Fara — P45,

- Via Muratori — P47,

- Via Solaroli — P64;

e, con determinazione della Regione Piemonte n.deb23/12/2010, relativamente al pozzo
di Olengo — P54;

e, con determinazione della Regione Piemonte ell1L#/01/2011, relativamente al pozzo di
Via Poerio — P57;

e, con determinazione della Regione Piemonte ded®30/01/2012, relativamente al pozzo di
Via Spinetta, Pernate — P137,

e, con determinazione della Regione Piemonte n.d&#3.7/07/2013, relativamente ai pozzi
di

- Via Fratelli di Dio — P41,

- Via Vignale — localita Veveri — P46,

- Via Lanza — P50,

Via San Bernardino da Siena — P53,

- Via Morazzone — P55;
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e, con determinazione della Regione Piemonte n.d@6@9/07/2013, relativamente ai pozzi
di Via Valsesia — P51, P62;

e, con determinazione della Regione Piemonte n.d@629/07/2013, relativamente ai pozzi
di

- Giardini Vittorio Veneto — P19,

- Via Bollati — P40,

- Via Camerana — P58,

e, con determinazione della Regione Piemonte n.dg107/11/2017, relativamente al pozzo
di Via Torelli — P26.

Pertanto si rimanda a tali atti per la disciplinegld usi del suolo nelle relative aree di
salvaguardia.
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ALLEGATI:

1. Schede di prescrizione specifica per gli ambitli cui all'art. 20

2. Zone territoriali omogenee ai sensi del D.I. 14468 corrispondenti alle classificazioni
di piano
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